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PLINIO FONTAO PERES JUNIOR: PRODUTOR RURAL
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A recuperacéo judicial tem por objetivo viabilizar a superagdo da
situagédo de crise econémico-financeira do devedor, a fim de permitir
a manutengéo da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e
dos interesses dos credores, promovendo, assim, a preservagao da

empresa, sua funcéo social e o estimulo a atividade econbémica.

Art. 47, Lei n°.11.101/2005.
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ALTERAGOES AO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

O presente documento constitui o 1° Aditivo ao Plano de Recuperacgao Judicial, e tem

por finalidade:

= Apresentar o Plano de Recuperagdo Judicial originalmente protocolado em
03/12/2024, nos autos do processo de Recuperacgao Judicial, com as alteragdes
determinadas pelo Juizo da Recuperacgao Judicial, conforme decisdo proferida
em 04/05/2025.

= Consolidar todas as modificagdes realizadas, de modo que este Aditivo seja o

unico instrumento a ser submetido a votagao na Assembleia Geral de Credores.
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
CONSOLIDADO

ESCLARECIMENTOS INICIAIS

Encontram-se em Recuperagao Judicial e sdo denominadas como “Recuperandas”:

e PLiNIO FONTAO PERES JUNIOR: PRODUTOR RURAL, inscrito no CPF sob o
n°® 397.186.469-49 e no CNPJ sob o n° 54.836.792/0001-68;

e ELIDIA SILVESTRE FONTAO PERES: PRODUTORA RURAL, inscrita no CPF
sob 0 n®487.935.909-20 e CNPJ sob o n° 54.837.029/0001-51;

e PLIiNIO FONTAO PERES NETO: PRODUTOR RURAL, inscrito no CPF sob o n°
022.111.051-81 e no CNPJ sob o n° 54.837.160/0001-19; e

e« ROBERTA SILVESTRE FONTAO PERES: PRODUTORA RURAL, inscrita no
CPF sob 0 n°017.590.121-06 e CNPJ sob o n°® 54.836.932/0001-06.

As Recuperandas em conjunto sdo denominadas como GRUPO FONTAO.

No dia 19 de setembro de 2024, as Recuperandas protocolaram o pedido de
Recuperacao Judicial, que teve o processamento deferido em despacho proferido no dia

04 de outubro de 2024 e com publicagdo ocorrida em 08 de outubro de 2024.

O presente documento € o 1° Aditivo ao Plano de Recuperacao Judicial (“Plano” ou

“PRJ”) das Recuperandas.
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1. CONSIDERAGOES E OBJETIVOS

Em estrita conformidade com o Artigo 53 da Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (Lei
de Faléncias e Recuperacdo de Empresas - "LFRE"), as Recuperandas apresentam ao
Juizo da Recuperagao o presente Plano de Recuperacéao Judicial ("Plano"), que visa a
reestruturacdo abrangente das operagdes e da estrutura de capital, com o objetivo de

maximizar o valor recuperavel para todos os stakeholders.

O Plano foi desenvolvido com base em uma analise aprofundada da situagdo econémico-
financeira das Recuperandas, incluindo a avaliagao da estrutura de capital, do fluxo de
caixa, das operacdes, do mercado e da concorréncia. Foi utilizada metodologias e
ferramentas de gestdo consagradas para identificar as causas da crise e as

oportunidades de melhoria.

O objetivo central do Plano é viabilizar a reestruturagado sustentavel das Recuperandas,
assegurando a continuidade operacional, a preservagao da fungao social da empresa, a
manutencao dos postos de trabalho e a otimizagdo do retorno para os credores, em

consonancia com os principios da LFRE.

As Recuperandas reconhecem que a execug¢ao do Plano esta sujeita a riscos e
incertezas inerentes ao ambiente de negdcios, incluindo, mas nao se limitando a: (i)
volatilidade do mercado e comportamento da concorréncia; (ii) desafios operacionais e
de gestdo; (iii) alteragdes regulatorias e tributarias; (iv) instabilidade politica e
macroecondmica; (v) restricoes de liquidez e acesso a crédito; (vi) inadimpléncia de
clientes; (vii) passivos contingentes; (viii) flutuagées cambiais e de juros; e (ix) eventos

externos imprevistos.

As Recuperandas declaram que as informagdes e projegdes contidas neste Plano foram
elaboradas com base em premissas razoaveis e nas melhores praticas de gestao,

utilizando dados histéricos, analises de mercado e cenarios prospectivos. No entanto,
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alertam que tais informacgdes ndo constituem garantia de desempenho futuro e estao

sujeitas a revisdes e ajustes em funcao da evolugao do ambiente de negdcios.

Para mitigar os riscos identificados e maximizar o valor recuperavel, as Recuperandas

implementardao um plano de gestao detalhado, que incluira:

= Otimizacao da Estrutura de Capital: Renegociacao de dividas, alongamento de
prazos, obtengao de descontos, visando reduzir o endividamento e melhorar o
perfil de vencimento.

= Melhoria do Fluxo de Caixa: Implementacdo de medidas para aumentar a
receita, reduzir custos e despesas, otimizar o ciclo de caixa e melhorar a gestao
do capital de giro.

= Comunicacado com Stakeholders: Manutengdo de uma comunicagao
transparente e regular com os credores, os empregados, os fornecedores e 0s
demais stakeholders, visando construir confianca e obter apoio para a execugao

do Plano.

Em atendimento aos requisitos da Lei n°® 11.101/2005, as Recuperandas apresentam,

por meio deste Plano:

a) Os meios de recuperagao a serem empregados, incluindo reestruturacdo das

dividas;

b) As propostas de pagamento para as dividas sujeitas a Recuperagao Judicial,
detalhando os critérios de classificacdo dos créditos, os prazos, as condi¢cbes de

pagamento;

c) O Laudo de Viabilidade Econdémica e Financeira (Anexo 1), que atesta a

capacidade de geracao de caixa das Recuperandas e a sustentabilidade do Plano;

d) O Laudo de Avaliagao de Bens e Ativos (Anexo 2), que apresenta o valor dos ativos

das Recuperandas.
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2. SITUAGAO JURIDICA ATUALIZADA

As Recuperandas requereram o processamento da Recuperacgao Judicial (“RJ”) em 19 de
setembro de 2024, sendo o processo distribuido para a 22 Vara Civel da Comarca de
Cristalina-GO. O processamento da Recuperagao Judicial foi deferido no dia 04 de
outubro de 2024.

No despacho que deferiu o processamento da RJ, foi nomeado para a Administracao
Judicial o advogado Dr. Ramon Carmo dos Santos, advogado inscrito na OAB/GO sob o
n°® 34.008, telefone n° (62) 3945-5905, e-mail admjudicial@verasantos.adv.br.

3. PREMISSAS DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

Esclarece-se que o presente Plano foi elaborado com base no montante de créditos

apresentado na 12 Relagao de Credores do processo de Recuperagao Judicial.

Os periodos de projecao do Plano de Recuperacao Judicial iniciam-se no primeiro dia
util apoés a publicagdo da decisao judicial que homologar a aprovagao do PRJ em
Assembleia Geral de Credores, concedendo a Recuperagcédo Judicial. Esse dia sera

considerado o inicio do "ANO 1", seguindo essa contagem nos anos subsequentes.

As projecoes financeiras foram elaboradas com um cenario realista, fundamentadas em

estatisticas e analises de mercado.

As Recuperandas contrataram a empresa ELEVE CAPITAL SPECIAL SITUATIONS

para:
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v Elaborar o Modelo de Reestruturacdo Econémica e Financeira;

v Desenvolver o Plano de Recuperagao Judicial, assim como eventuais
modificagcdes necessarias até a Assembleia Geral de Credores, e o Laudo de Viabilidade

Econdmica e Financeira;
v Negociar com os credores sujeitos a Recuperacao Judicial,
v Apresentar o Plano de Recuperacgao Judicial em Assembleia Geral de Credores.

A ELEVE CAPITAL SPECIAL SITUATIONS possui larga experiéncia no mercado de
Special Situations, especialmente em Recuperacao Judicial de empresas, atuando em
todo o Brasil, area em que o seu socio fundador, Cidinaldo Boschini, atua desde o ano
de 2006, sendo pioneiro na regiao Centro-Oeste do Brasil e com as maiores taxas de

sucesso do mercado brasileiro.
4. ESCOPO DO PLANO
O Plano de Recuperacao Judicial (PRJ) tem como escopo os seguintes objetivos:

a) Preservacdo das Recuperandas como unidades produtivas: Visa garantir a
manutencao das empresas Recuperandas como geradoras de empregos, tanto diretos
quanto indiretos, contribuindo para a arrecadacao de tributos e geragao de riqueza.
Dessa forma, o PRJ assegura que as empresas cumpram sua fungdo social,

promovendo o bem-estar econémico e social das comunidades em que estao inseridas.

b) Superacado da crise econdmico-financeira: O plano busca criar condigbes que
permitam as Recuperandas superar a atual crise econémico-financeira. Isso envolve a

reestruturacdo de passivos e o estabelecimento de estratégias para a recuperacao da

10

Processo de Recuperagdo Judicial n° 5893036-04.2024.8.09.0036 em curso perante o Meritissimo Juizo da 22 Vara Civel da
Comarca de Cristalina-GO

& Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 21/05/2025 19:30:29
qf-" Assinado por ALESSANDRA REIS:58643869104
K= Localizar pelo c6digo: 109887635432563873753042255, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

T3AIO VHVA e - VNITVLSIFHO
€6'8/6°998°CT $ :10[eA

L€ ST G202/90/LT *ered - SOLNVS SOd ONIVDO NOWVY -oliensn
JusWIbey 8 sesieds3 s197 ‘'sobIpoD s0INO Jod sopifhisy SOIUBWIPSI0Id <- SIB108dST SOIUBWIPI0Id <- 0IUBWIIBYUOD B8P 0IUBWIPSI0Id <- 01UBWIIBYUOD 3P 0SS830.id <- OHTVEVHL OA I 13AID 0SSID0Hd



Processo: 5893036-04.2024.8.09.0036
Movimentacao 155 : Juntada -> Peticéo
Arquivo 1: loaditivoaoplano_de recuperacao_judicialgrupofontao.pdf

Bl
LEVE CAPITAL

SOLUCOES EFICAZES PARA SITUACOES COMPLEXAS
www.elevecap.com.br
capacidade financeira e operacional, visando a restauracdo do valor econémico das

empresas e de seus ativos, a fim de garantir a sua viabilidade a longo prazo.

c) Atendimento aos interesses dos credores: O PRJ é estruturado de forma a equilibrar
os interesses dos credores com a necessidade de continuidade das atividades
empresariais das Recuperandas. Sao propostas formas de pagamento detalhadas, com
condicdes especificas para cada classe de credores, que viabilizem a satisfagao das
dividas sem comprometer a sustentabilidade das operagdes das empresas em

recuperagao.

Esses objetivos visam garantir a continuidade das operagdes, assegurar a preservagao
de empregos e criar um cenario propicio para a quitacdo dos deébitos, sempre
observando a funcéo social das Recuperandas e o interesse de todos os envolvidos no

processo.
5. MEIOS DE RECUPERAGCAO A SEREM EMPREGADOS

5.1. Nos termos do artigo 50 da Lei n° 11.101/2005, as Recuperandas poderao utilizar

0s seguintes meios para viabilizar sua recuperagao econdmico-financeira:

5.1.1. Renegociac¢ao das dividas sujeitas a RJ: Com o objetivo de garantir a viabilidade
econdmico-financeira das Recuperandas, sera proposta a renegociacdo dos passivos
sujeitos a recuperacgao judicial. Tal renegociagao podera incluir a redugao do valor total
devido, concessao de caréncia para o inicio dos pagamentos, alongamento dos prazos
de pagamento conforme a geracgao de fluxo de caixa projetada, bem como a redugao das
taxas de juros, tudo isso compativel com a capacidade econémica das Recuperandas,

respeitando os principios da preservagao da empresa e do equilibrio entre credores.
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5.1.2. Obtengcdo de créditos extraconcursais: As Recuperandas poderdo acessar
linhas de financiamento, empréstimos ou outros créditos que, conforme previsto na Lei
de Recuperagao Judicial, serao considerados extraconcursais, ou seja, hao sujeitos ao

concurso de credores.

5.1.3. Reorganizacgao societaria: Para simplificar sua estrutura e otimizar operagdes,
as Recuperandas poderdo realizar operagdes societarias como fusdes, cisdes,
incorporagdes ou transformacgdes, observando os limites legais e buscando maximizar

os resultados operacionais e financeiros.

5.1.4. Extincao de agodes e liberagao de constrigées: Com a homologagcao do Plano
de Recuperacao Judicial, todas as agdes, execugdes, processos judiciais e arbitrais
relacionados a créditos sujeitos a RJ serao extintos, com a consequente liberagdo de
penhoras e outras constricdes sobre os bens das Recuperandas, salvo excecgodes

relativas a apuragao de créditos iliquidos, nos termos do artigo 6°, §1°, da LRF.

5.1.5. Cancelamento de protestos e exclusao de registros: A homologacao do plano
implicara o cancelamento de protestos em cartérios de titulos e documentos referentes
a créditos concursais e a exclusao definitiva do nome das Recuperandas de 6rgaos de

proteg¢ao ao crédito, desde que relacionados a tais creditos.

5.1.6. Leilao Reverso: As Recuperandas poderao realizar um leildo reverso anual, onde
os credores poderao ofertar desagios progressivos sobre o valor de seus créditos para
antecipagao dos pagamentos. O leildo sera opcional, com credores de todas as classes
podendo participar, sendo uma ferramenta adicional para otimizar o cumprimento das

obrigagdes concursais.
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5.1.7. Arrendamento de Iméveis Rurais e Estruturas: As recuperandas poderao, a
qualguer momento e por qualquer periodo, arrendar suas propriedades rurais a terceiros,

bem como suas estruturas, incluindo pivs, maquinas e equipamentos.

5.1.8. Outras medidas: Quaisquer outras medidas reestruturantes poderdo ser

adotadas, tais como as especificadas na Lei de Recuperagao Judicial de Empresas.

Essas medidas, alinhadas aos principios da preservagao da empresa, continuidade das
atividades e satisfacdo dos credores, visam proporcionar as Recuperandas uma
reestruturacao eficaz e sustentavel, promovendo a retomada de sua capacidade de

operagao e geracgao de riquezas.
6. DOS PAGAMENTOS AOS CREDORES

O presente Plano de Recuperagao Judicial foi elaborado considerando parametros
objetivos e principios fundamentais que orientam a reorganizagao das obrigacdes das
Recuperandas frente aos credores sujeitos ao processo de recuperagao judicial, de

acordo com os seguintes pontos:
l. Propostas de pagamento por classe de credores:

Em conformidade com a Lei n® 11.101/2005, o plano prevé a segregacao dos credores
sujeitos a Recuperagao Judicial em distintas classes, com propostas especificas de

pagamento para cada grupo, assegurando a transparéncia e previsibilidade do processo.
As classes de credores abrangidas sao as seguintes:

o« Classe de Credores Trabalhistas: credores cujos créditos possuem natureza

trabalhista, conforme disposi¢cao da Lei de Recuperacao Judicial.
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o« Classe de Credores com Garantia Real: credores que detém garantias reais,
como hipotecas ou penhores, conforme disposicdo da Lei de Recuperacao

Judicial.

e Classe de Credores Quirografarios: credores sem garantia real e que também
nao estejam classificados nas Classes Trabalhista e ME & EPP, conforme

disposicao da Lei de Recuperacéao Judicial.

o« Classe de Credores Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (ME &
EPP): credores que se enquadram como Microempresas e Empresas de Pequeno

Porte.
Il. Tratamento isondmico entre credores de mesma classe:

O plano adota o principio da igualdade material entre os credores de uma mesma classe,
garantindo que as propostas de pagamento sejam uniformes para todos os membros do
grupo. Tal isonomia reflete o principio da paridade de condigbes entre credores da
mesma categoria, ressalvando que variagdes poderdo ocorrer em fungdo de
negociacdes individuais ou caracteristicas especificas dos créditos, sempre

fundamentadas em critérios objetivos e previamente estabelecidos.
lll. Capacidade de pagamento baseada na geragao de caixa projetada:

As propostas de pagamento foram cuidadosamente estruturadas com base na
capacidade real das Recuperandas de honrar seus compromissos, conforme a geragao
de fluxo de caixa projetada. Essa projecgao € fruto de analises financeiras detalhadas que
levam em consideracao as perspectivas de receita e os desafios operacionais que as
empresas enfrentam, garantindo a viabilidade do plano e evitando um desequilibrio que

comprometa a sua implementacao.
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IV. Observancia da jurisprudéncia:

O Plano de Recuperagcao Judicial foi pautado em precedentes jurisprudenciais
consolidados nos Tribunais, especialmente naqueles relacionados a flexibilizagado do
tratamento dos credores em contextos de crise empresarial, como o deferimento de
prazos maiores, descontos ou a negociacdo de condigdes mais favoraveis a
determinadas categorias, quando justificavel. Essas decisdes tém servido como
importante baliza para a elaboragao de um plano que respeite os direitos dos credores e

promova a efetiva reestruturagcdo da empresa.
V. Conformidade com a legislagao vigente:

A proposta respeita integralmente os ditames da Lei de Recuperagao Judicial. Também
foram observadas as normas especificas de tratamento diferenciado, garantindo

seguranga juridica as partes envolvidas.

Considerando que, de acordo com o principio da par conditio creditorum, a igualdade
entre credores ocorre no momento da votagao do plano de recuperacéo judicial, uma vez
que os credores sao distribuidos em categorias estanques com direitos distintos,
conforme as especificidades de seus créditos. Todavia, esse principio ndo exige a
aplicagcao de condigdes idénticas de pagamento para todos os credores, podendo haver
diferenciagdo nas condigdes materiais dos pagamentos, em respeito ao principio

da liberdade negocial, previsto na propria legislagao.

Considerando ainda que, o tratamento diferenciado entre credores, dentro de uma
mesma classe ou entre classes distintas, € admissivel desde que baseado em critérios
objetivos, claros e previamente estabelecidos no plano, e devidamente justificados pela

capacidade econdémica das Recuperandas, pelas caracteristicas dos créditos ou pela
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necessidade de manutencdo da atividade empresarial, conforme autorizado pela

doutrina e jurisprudéncia especializada.

Essa abordagem permite que as Recuperandas busquem a preservacao de suas
atividades, observando as especificidades de cada credor, sempre em conformidade
com os principios norteadores do processo de recuperagao judicial, especialmente a
continuidade da empresa e a fungao social que ela desempenha, respeitando a ordem

de pagamento dos credores e garantindo a viabilidade econémica do plano.
6.1. CLASSE |I: CREDORES TRABALHISTAS

Para a Classe de Credores Trabalhistas, € apresentada uma unica proposta de
pagamento valida para todos os integrantes da classe, respeitando as disposi¢des

especificas em lei para este grupo de credores.
6.1.1. PROPOSTA DE PAGAMENTO GERAL | CLASSE |
A Lei n°. 11.101/2005 e suas alteracdes através da Lei 14.112/2020 dispdem que:

Art. 54 - O plano de recuperagéo judicial ndo podera prever
prazo superior a 1 (um) ano para pagamento dos créditos
derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de
acidentes de trabalho vencidos até a data do pedido de

Recuperagéo Judicial.

§ 1°. O plano ndo podera, ainda, prever prazo superior a 30
(trinta) dias para o pagamento, até o limite de 5 (cinco)
salarios-minimos por trabalhador, dos créditos de natureza

estritamente salarial vencidos nos 3 (trés) meses anteriores
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ao pedido de recuperacgéo judicial.

§ 2°. O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser
estendido em até 2 (dois) anos, se o plano de recuperagéo

Judicial atender aos seguintes requisitos, cumulativamente:
| - Apresentacédo de garantias julgadas suficientes pelo juiz;

Il - Aprovagéo pelos credores titulares de créditos derivados
da legislagdo trabalhista ou decorrentes de acidentes de
trabalho, na forma do § 2° do art. 45 desta Lei; e

Ill - Garantia da integralidade do pagamento dos créditos

trabalhistas.
Os pagamentos dos créditos da Classe | serao realizados nas seguintes condigdes:

i. Créditos de natureza estritamente salarial vencidos nos 3 (trés) meses
anteriores ao pedido de Recuperacéao Judicial, até o limite de 5 (cinco) salarios-
minimos por trabalhador, serdo integralmente pagos em até 30 (trinta) dias
contados apods publicagdo da homologacéo do Plano de Recuperagao Judicial
aprovado na Assembleia Geral de Credores (decisdo homologatéria do Plano
de Recuperagao — Art. 58 da Lei 11.101/2005).

il O saldo que restar apds o pagamento dos créditos de natureza estritamente
salarial vencidos nos 3 (trés) meses anteriores ao pedido de Recuperagao
Judicial, até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por trabalhador, serao pagos

da seguinte forma:
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a. Valor base do crédito: de acordo com a 22 Relacdo de Credores
apresentada pela Administragdo Judicial e alteragbes posteriores que

vierem a ser introduzidas.
b. Desagio: ndo sera aplicado desagio.

c. Caréncia para inicio dos pagamentos: 11 (onze) meses apds a

publicacdo da homologacgao do Plano de Recuperagao Judicial.

d. Forma de pagamento: o saldo devedor sera pago em 30 (trinta) dias apds

a caréncia em uma unica parcela.
6.2. CLASSE II: CREDORES COM GARANTIA REAL
6.2.1. DISCIPLINA DE PROPOSTA GERAL | CLASSE Il

Para a Classe de Credores com Garantia Real, € apresentada uma proposta de

pagamento extensivel a todos os credores da classe.
6.2.1.1. PROPOSTA DE PAGAMENTO GERAL | CLASSE Il

Valor base do crédito: de acordo com a 22 Relagcdo de Credores apresentada pelo

Administracdo Judicial e alteragdes posteriores que vierem a ser introduzidas.

Desagio: sera aplicado desagio de 95% (noventa e cinco por cento) sobre a divida

sujeita a recuperacao judicial.
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Caréncia para inicio dos pagamentos: 36 (trinta e seis) meses apos a publicacdo da

homologacao do Plano de Recuperagao Judicial.

Forma de pagamento: sera pago em 10 (dez) anos apds a caréncia, sendo o

pagamento em 10 (dez) parcelas fixas e anuais.

Taxa de juros: 0,10% a.m. (um décimo por cento ao més).

Correcao monetaria: Taxa Referencial (TR).

Sistema de amortizagao: SAC (Sistema de Amortizagdo Constante).

Observacgao: Os juros e a corregao monetaria comecgarao a incidir apds o periodo de

caréncia, o pagamento se dara com a amortizagao do saldo devedor.

Quitagdo: uma vez pago o valor acordado, a divida estara quitada, devendo ser
liberadas de imediato todas as garantias atreladas aos credores sujeitos a recuperagao

judicial.

6.2.2. DISCIPLINA DE PROPOSTA ALTERNATIVA PARA FORNECEDORES DE
PRODUTOS E SERVICOS FINANCEIROS | CLASSE I

Para os credores enquadrados como fornecedores de servigos financeiros, é

apresentada uma proposta alternativa de pagamento.

6.2.2.1. PROPOSTA ALTERNATIVA DE PAGAMENTO PARA FORNECEDORES DE
PRODUTOS E SERVICOS FINANCEIROS | CLASSE I
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Valor base do crédito: de acordo com a 22 Relagcdo de Credores apresentada pelo

Administracdo Judicial e alteragdes posteriores que vierem a ser introduzidas.
Desagio: nao sera aplicado desagio.

Prazo: 120 meses contados da publicagdo da homologacéo do Juizo da RJ do Plano de

Recuperacao Judicial aprovado em Assembleia Geral de Credores.

Caréncia para pagamento da 1? parcela: 18 meses contados da publicagdo da
sentenca de homologacao do Plano de Recuperacgao Judicial aprovado em Assembleia

Geral de Credores.

Forma de pagamento: sera pago em 102 (cento e dois) meses apds a caréncia, sendo

102 (cento e duas) parcelas fixas e mensais.
Taxa de Juros: 1% ao més.
Correcao Monetaria: TR (Taxa Referencial)

Boénus de adimpléncia: as recuperandas faréo jus a um bénus de adimpléncia de 30%
(trinta por cento) sobre a parcela de amortizagao, juros e correcdo monetaria para

pagamentos efetuados pontualmente até a data de vencimento.

Quitagdo: uma vez pago o valor acordado, a divida estard quitada, devendo ser
liberadas de imediato todas as garantias atreladas aos credores sujeitos a recuperagao

judicial.
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Observacgao: Os juros e a correcao monetaria serao pagos juntamente com as parcelas.
6.3. CLASSE Ill: CREDORES QUIROGRAFARIOS
6.3.1. DISCIPLINA DE PROPOSTA GERAL | CLASSE Il

Para a Classe de Credores Quirografarios, € apresentada uma proposta de

pagamento extensivel a todos os credores da classe.
6.3.1.1. PROPOSTA DE PAGAMENTO GERAL | CLASSE Il

Valor base do crédito: de acordo com a 22 Relagcdo de Credores apresentada pelo

Administragcao Judicial e alteragdes posteriores que vierem a ser introduzidas.

Desagio: sera aplicado desagio de 95% (noventa e cinco por cento) sobre a divida

sujeita a recuperacao judicial.

Caréncia para inicio dos pagamentos: 36 (trinta e seis) meses apos a publicacdo da

homologacao do Plano de Recuperagao Judicial.

Forma de pagamento: sera pago em 10 (dez) anos apds a caréncia, sendo o

pagamento em 10 (dez) parcelas fixas e anuais.
Taxa de juros: 0,10% a.m. (um décimo por cento ao més).

Correcao monetaria: Taxa Referencial (TR).
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Sistema de amortizagao: SAC (Sistema de Amortizagdo Constante).

Observacgao: Os juros e a corregao monetaria comecgarao a incidir apds o periodo de

caréncia, o pagamento se dara com a amortizagao do saldo devedor.

Quitagdo: uma vez pago o valor acordado, a divida estard quitada, devendo ser
liberadas de imediato todas as garantias atreladas aos credores sujeitos a recuperagao

judicial.

6.3.2. DISCIPLINA DE PROPOSTA ALTERNATIVA PARA FORNECEDORES DE
PRODUTOS E SERVICOS FINANCEIROS | CLASSE Il

Para os credores enquadrados como fornecedores de servigos financeiros, é

apresentada uma proposta alternativa de pagamento.

6.3.2.1. PROPOSTA ALTERNATIVA DE PAGAMENTO PARA FORNECEDORES DE
PRODUTOS E SERVICOS FINANCEIROS | CLASSE Il

Valor base do crédito: de acordo com a 22 Relagcdo de Credores apresentada pelo

Administracdo Judicial e alteragdes posteriores que vierem a ser introduzidas.
Desagio: nao sera aplicado desagio.

Prazo: 120 meses contados da publicagdo da homologacéo do Juizo da RJ do Plano de

Recuperacéao Judicial aprovado em Assembleia Geral de Credores.
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Caréncia para pagamento da 1? parcela: 18 meses contados da publicagdo da
sentenca de homologacao do Plano de Recuperacgao Judicial aprovado em Assembleia

Geral de Credores.

Forma de pagamento: sera pago em 102 (cento e dois) meses apds a caréncia, sendo

102 (cento e duas) parcelas fixas e mensais.
Taxa de Juros: 1% ao més.
Correcao Monetaria: TR (Taxa Referencial)

Bonus de adimpléncia: as recuperandas faréo jus a um bénus de adimpléncia de 30%
(trinta por cento) sobre a parcela de amortizagao, juros e correcdo monetaria para

pagamentos efetuados pontualmente até a data de vencimento.

Quitagdo: uma vez pago o valor acordado, a divida estara quitada, devendo ser
liberadas de imediato todas as garantias atreladas aos credores sujeitos a recuperagao

judicial.
Observacgao: Os juros e a correcao monetaria serao pagos juntamente com as parcelas.

6.3.3. DISCIPLINA DE PROPOSTA ALTERNATIVA PARA FORNECEDORES DE
PRODUTOS E SERVIGOS NAO FINANCEIROS | CLASSE lli

Para os credores enquadrados como fornecedores de servigos financeiros, é

apresentada uma proposta alternativa de pagamento.
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6.3.3.1. PROPOSTA ALTERNATIVA DE PAGAMENTO PARA FORNECEDORES DE
PRODUTOS E SERVIGOS NAO FINANCEIROS | CLASSE lli

6.3.3.1.1. Valores até R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
= Desagio: nao sera aplicado desagio.

= Forma de Pagamento: sera pago a totalidade do crédito em 120 dias apos a
publicagcdo da homologacdo do Plano de Recuperacao Judicial, aprovado em

Assembleia Geral de Credores, pelo Juizo da RJ.

6.3.3.1.2. Valores entre R$ 5.000,01 (cinco mil reais e um centavo) e R$ 15.000,00

(quinze mil reais)
= Desagio: nao sera aplicado desagio.

= Forma de Pagamento: sera pago a totalidade do crédito em 150 dias apos a
publicacdo da homologacao do Juizo da RJ do Plano de Recuperagao Judicial

aprovado em Assembleia Geral de Credores

6.3.3.1.3. Valores entre R$ 15.000,01 (quinze mil reais e um centavo) e R$ 20.000,00

(vinte mil reais)
= Desagio: nao sera aplicado desagio.

= Forma de Pagamento: sera pago a totalidade do crédito em 180 dias apos a
publicagcdo da homologacdo do Plano de Recuperacao Judicial, aprovado em

Assembleia Geral de Credores, pelo Juizo da RJ.
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6.3.3.1.4. Valores entre R$ 20.000,01 (vinte mil reais e um centavo) e R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais)

Desagio: nao sera aplicado desagio.

Forma de Pagamento: Sera concedida uma caréncia de 12 (doze) meses,
contados a partir da publicagdo da homologacdo do Plano de Recuperagao
Judicial aprovado em Assembleia Geral de Credores pelo Juizo da Recuperacao
Judicial. Ap6s o término da caréncia, o valor da divida sera quitado em 24 (vinte
e quatro) meses, divididos em 3 (trés) parcelas anuais e fixas. O pagamento das
parcelas sera realizado anualmente, com vencimento da primeira parcela ao final
do primeiro ano subsequente ao término da caréncia, e das parcelas
subsequentes nos mesmos periodos dos anos seguintes, até a quitagcao integral
da divida.

6.3.3.1.5. Valores entre R$ 50.000,01 (cinquenta mil reais e um centavo) e R$
100.000,00 (cem mil reais)

Desagio: nao sera aplicado desagio.

Forma de Pagamento: existira caréncia de 12 meses apos a publicacdo da
homologacéao do Plano de Recuperacéao Judicial, aprovado em Assembleia Geral
de Credores, pelo Juizo da RJ, para o inicio dos pagamentos. Apds o término da
caréncia, o valor da divida sera quitado em 36 (trinta e seis) meses, divididos em
4 (quatro) parcelas anuais e fixas. O pagamento das parcelas sera realizado
anualmente, com vencimento da primeira parcela ao final do primeiro ano
subsequente ao término da caréncia, e das parcelas subsequentes nos mesmos

periodos dos anos seguintes, até a quitagcao integral da divida.
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6.3.3.1.6. Valores entre R$ 100.000,01 (cem mil reais e um centavo) e R$ 350.000,00

(trezentos e cinquenta mil reais)

Desagio: nao sera aplicado.

Forma de pagamento: existira caréncia de 24 meses ap6s a publicacdo da
homologacéao do Plano de Recuperacao Judicial, aprovado em Assembleia Geral
de Credores, pelo Juizo da RJ, para o inicio dos pagamentos. Apds o término da
caréncia, o valor da divida sera quitado em 48 (quarenta e oito) meses, divididos
em 5 (cinco) parcelas anuais e fixas. O pagamento das parcelas sera realizado
anualmente, com vencimento da primeira parcela ao final do primeiro ano
subsequente ao término da caréncia, e das parcelas subsequentes nos mesmos

periodos dos anos seguintes, até a quitacao integral da divida.

6.3.3.1.7. Valores maiores do que R$ 350.000,01 (trezentos e cinquenta mil reais e

um centavo)

Desagio: sera aplicado desagio de 95% (noventa e cinco por cento) sobre a divida
sujeita a recuperacao judicial.

Caréncia para inicio dos pagamentos: 36 (trinta e seis) meses apods a
publicacdo da homologagao do Plano de Recuperagao Judicial.

Forma de pagamento: sera pago em 10 (dez) anos apds a caréncia, sendo o
pagamento em 10 (dez) parcelas fixas e anuais.

Taxa de juros: 0,10% a.m. (um décimo por cento ao més).
Correcao monetaria: Taxa Referencial (TR).

Sistema de amortizagao: SAC (Sistema de Amortizagdo Constante).
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= Observagao: Os juros e a corregao monetaria comecgarao a incidir apos o periodo
de caréncia, o pagamento se dara com a amortizacédo do saldo devedor.

» Quitagao: uma vez pago o valor acordado, a divida estara quitada, devendo ser
liberadas de imediato todas as garantias atreladas aos credores sujeitos a

recuperacao judicial.
6.4. CLASSE IV: CREDORES ME & EPP
6.4.1. DISCIPLINA DE PROPOSTA GERAL | CLASSE IV

Para a Classe de Credores ME & EPP, é apresentada uma uUnica proposta de

pagamento extensivel a todos os credores da classe.
6.4.1.1. PROPOSTA DE PAGAMENTO GERAL | CLASSE IV

Valor base do crédito: de acordo com a 22 Relagcdo de Credores apresentada pelo

Administracdo Judicial e alteragdes posteriores que vierem a ser introduzidas.
Desagio: nao sera aplicado desagio.

Forma de pagamento: existira caréncia de 12 meses apos a publicagdo da
homologacédo do Plano de Recuperacado Judicial, aprovado em Assembleia Geral de
Credores, pelo Juizo da RJ, para o inicio dos pagamentos. Apds o término da caréncia,
o valor da divida sera quitado em 48 (quarenta e oito) meses, divididos em 5 (cinco)
parcelas anuais e fixas. O pagamento das parcelas sera realizado anualmente, com
vencimento da primeira parcela ao final do primeiro ano subsequente ao término da
caréncia, e das parcelas subsequentes nos mesmos periodos dos anos seguintes, até a

quitagao integral da divida.
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6.5. CREDITOS RETARDATARIOS

Nao terdo direito a voto nas assembleias-gerais de credores (AGC) e ndo serao

considerados para fins de quérum de instalagao e deliberagao.

Os credores retardatarios serdo pagos conforme as condi¢cdes gerais estabelecidas para
cada classe de credores neste Plano de Recuperacao Judicial, apos sua habilitagao

futura.
7. DA FORMA DE PAGAMENTO

Os credores aos quais sao apresentadas propostas alternativas de pagamento, deverao
realizar a opcao pela referida proposta por meio de manifestagao junto ao processo de

recuperacao judicial impreterivelmente em até 7 (sete) dias apoés a Assembleia Geral

de Credores que aprovar o Plano de Recuperacao Judicial. Os credores que nao se

manifestarem neste prazo, receberao os seus créditos de acordo com a condi¢cao Geral

de pagamento especificada na Classe que se encontra.

Os credores serao pagos por meio de Documento de Ordem de Crédito (DOC) ou

Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), de recursos em conta que o credor indicar.

Os credores deverao informar as suas respectivas contas bancarias para este fim, em

correspondéncia dirigida a Administracao Judicial.

Caso o credor nao informe os dados da conta bancaria até a publicacdo da homologacao
do Plano de Recuperacao Judicial aprovado na Assembleia Geral de Credores e visando
o cumprimento do Plano de Recuperacao Judicial aprovado em AGC, serdo depositados

em juizo os valores devidos aos credores que nao informarem seus dados bancarios.
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Na hipotese de qualquer pagamento ou ato que estiver previsto para ser realizado pela
Recuperanda em dia nao util (entendido como sabado, domingo, ou qualquer outro dia
em que as Instituicbes Bancarias em Goiania - Goias nado funcionem ou estejam
autorizadas a nao funcionar), o referido pagamento ou ato podera ser realizado no
primeiro dia util subsequente, sendo, no entanto, reconhecido como realizado na data

prevista.
8. DISPOSICOES GERAIS

As Recuperandas tém o direito e a faculdade de desenvolver suas atividades e de
realizar todos os atos consistentes com o seu objeto social sem a necessidade de prévia
autorizacado da AGC e/ou do Juizo da Recuperagao Judicial, podendo, a qualquer tempo,
modificar o seu objeto social, buscando alcancar os desideratos do artigo 47 da Lei n°.
11.101/2005. Podera as Recuperandas alterarem o enderecgo da sede a qualquer tempo,

assim como fechar e/ou criar filiais em qualquer estado da federacéao.

Aditamentos, alteragoes e/ou modificagoes do Plano. Podem ser propostos pelas
Recuperandas, a qualquer tempo, apds a publicacdo da homologagdo da presente
proposta. Para tanto, observar-se-ao as mesmas condi¢gdes impostas pela Lei para sua
tramitacao, ou seja, aquiescéncia do devedor e aprovagcdo em Assembleia de Credores,

pelo mesmo critério de quérum que o tenha aprovado inicialmente.

Anexos. Todos os Anexos a este Plano, s&o a ele incorporados e constituem parte
integrante do Plano. Na hipotese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e

qualquer Anexo, o Plano prevalecera.

Anuéncia dos Credores. Os Credores tém plena ciéncia de que os valores, prazos,
termos e condi¢des de satisfacdo de seus Créditos sao alterados por este Plano. Os

Credores, no exercicio de sua autonomia da vontade, declaram que concordam
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expressamente, com as referidas alteracbes nos termos previstos neste Plano,
renunciando ao recebimento de quaisquer valores adicionais, ainda que previstos nos

instrumentos que deram origem aos Créditos ou em Decisédo Judicial.

Aplicacao Tributaria dos Desagios. Para efeito tributario, as Recuperandas poderao
reconhecer os desagios aplicados sobre a divida sujeita a RJ a medida que os
pagamentos da divida novada forem sendo realizados, nos termos da Legislagao

especifica aplicavel.

Apontamentos. Aprovado e homologado o presente Plano, os Credores a ele sujeitos e
os Aderentes, deverao solicitar o cancelamento dos registros de protestos e
apontamentos efetuados em desfavor das Recuperandas, tanto em Cartdrios, quanto

nos demais Org&os de Protecdo de Crédito, no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

Cessao de Créditos. Os Credores poderao ceder seus Créditos a outros Credores,
a Terceiros ou a Investidores, e a cessao produzira efeitos desde que as Recuperandas

sejam informadas.

Comunicagoes. Todas as notificagdes, requerimentos, pedidos e outras comunicagdes
as Recuperandas, requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes,
devem ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas quando: (i) enviadas por
correspondéncia registrada, com aviso de recebimento, ou por courier, e efetivamente
entregues ou (ii) enviadas por e-mail ou outros meios, quando efetivamente entregues

e confirmadas.

Todas as comunicagdes devem ser enderegadas da seguinte forma ou de outra forma
que for informada pelas Recuperandas, nos autos do processo de Recuperagao Judicial

ou diretamente a Administragao Judicial ou aos Credores:
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Para as Recuperandas: Rodovia GO-309, KM-13, SN, Zona Rural, Cristalina-GO, CEP:
73850-000.

Para a Administracao Judicial: Ramon Carmo dos Santos, telefone n° (62) 3945-5905,

e-mail admjudicial@verasantos.adv.br.

Em caso de alteragao de endereco por parte das Recuperandas e/ou da Administragao
Judicial, devera ser informado no processo de RJ em até 30 (trinta) dias apds a

efetivagcdo da mudanca.

Contratos Anteriores. Na hipétese de conflito entre as disposi¢cdes do Plano e as
obrigagcdes, pecuniarias ou nao, previstas em contratos celebrados entre as
Recuperandas e os credores sujeitos a RJ antes da data do pedido de Recuperagao

Judicial, as disposi¢cdes do Plano prevalecerao.

Créditos lliquidos. Todos os Créditos que sejam decorrentes de obrigagdes oriundas
de relagdes juridicas, firmadas anteriormente ao processamento da Recuperacao
Judicial, ainda que n&o vencidos ou que sejam objeto de disputa judicial ou
procedimento arbitral em andamento, também s&o novados por este Plano, estando
integralmente sujeitos aos efeitos deste Plano e da Recuperagao Judicial, nos termos
do Art. 49 da Lei de Faléncias, de forma que, se aplicavel, o saldo credor a ser liquidado

estara sujeito aos valores, prazos, termos e condigdes previstos no presente Plano.

Encerramento da Recuperagao Judicial. O Processo de Recuperagao Judicial sera
encerrado a qualquer tempo ap6s a Homologacao Judicial do Plano, a requerimento
das Recuperandas, desde que todas as obrigacbes do Plano que se vencerem nos

2 (dois) anos seguintes a homologagao do Plano, tenham sido cumpridas.
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Extingdo dos Avais e Coobrigados. A extincdo de garantias pessoais e coobrigados
somente produzira efeitos em relagao aos credores que expressamente aprovarem tal
condicao, nos termos do art. 49, §1°, da Lei n°® 11.101/05 e da jurisprudéncia do Superior

Tribunal de Justica

Formalizagcao de Documentos e Outras Providéncias. As Recuperandas deverao
realizar todos os atos e firmar todos os contratos e outros documentos que, na forma e

na substancia, sejam necessarios ou adequados para cumprir os termos do Plano.

Honorarios de Advogados. As Partes suportarao individualmente os honorarios dos
respectivos Advogados, inclusive os de sucumbéncia, na hipétese de demanda judicial
relativa a créditos satisfeitos nesta agdo, acordando o afastamento do principio da

causalidade.

Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano, deverao ser
regidos, interpretados e executados de acordo com as Leis vigentes, na Republica

Federativa do Brasil.

Nulidade de Clausulas. Na hipotese de alguma das clausulas do presente PRJ ser
considerada pelo MM. Juizo da Recuperagao, ou pelas instancias superiores, invalida,
nula, ou ineficaz, referida Decisdo nao prejudicara as demais disposi¢des, que

remanescerao validas e eficazes.

Novacgdo. Todos os Créditos sdo novados por este Plano e serdo pagos na forma por
ele estabelecida. Mediante a referida novagao, todas as obrigag¢des, covenants, indices
financeiros, hipoteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigagdes
e garantias que sejam incompativeis com as condi¢gbes deste Plano, deixardo de ser

aplicaveis. A aprovacao do Plano de Recuperagao Judicial pelos credores implica
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novacao dos créditos anteriores ao pedido, e obriga o devedor e todos os credores a ele

sujeitos.

Novos Créditos. Na hipotese de serem reconhecidos novos créditos, por Decisao
Judicial ou acordo entre as Partes, tais novos créditos serdo pagos na forma prevista
neste Plano, de acordo com a Classe em que forem classificados os referidos novos

créditos.

Pagamento dos Créditos em Délar. Os Créditos em ddlares norte-americanos, para
o fim de determinacdo da taxa de cambio aplicavel, serdo convertidos para a moeda
corrente nacional de acordo com a PTAX 800, opgao "Venda", divulgada pelo Banco

Central do Brasil - BACEN 2 (dois) dias antes da data de conversao.

Quitagdo. Os pagamentos, quando realizados na forma estabelecida neste Plano,
acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel, de todos os Créditos de
qualquer tipo e natureza contra as Recuperandas e seus garantidores, inclusive juros,
correcdo monetaria, penalidades, multas e indenizagcbes. Com a ocorréncia do
pagamento, sera considerado que os Credores quitaram, liberaram e/ou renunciaram a
todos e quaisquer Créditos, e ndo mais poderao reclama-los, contra as Recuperandas

ou os Investidores.

Suspensiao das Agoes. Os Credores ndo mais poderao (i) ajuizar ou prosseguir, com
qualquer Acéao Judicial ou processo de qualquer tipo relacionado a qualquer Crédito,
contra as Recuperandas; (ii) executar qualquer Sentenca, Decisdo Judicial ou sentenca
arbitral contra as Recuperandas, relacionada a qualquer Crédito; (iii) penhorar
quaisquer bens das Recuperandas para satisfazer seus Créditos; (iv) criar, aperfeicoar
ou executar qualquer garantia real sobre bens e direitos das Recuperandas para
assegurar o pagamento de seus Créditos; (v) reclamar qualquer direito de

compensagao contra qualquer crédito devido as Recuperandas com seus Créditos;
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e, (v) buscar a satisfagdo de seus Créditos por quaisquer outros meios. Todas as
execugdes judiciais em curso contra as Recuperandas relativas aos Créditos, serao
suspensas ateé a liquidacao do débito, apos o que deverao ser extintas.

Titulo Executivo Judicial. As Recuperandas requerem o beneficio da Recuperagao
Judicial de forma a garantir a manutengao das fontes produtoras, promovendo, assim, a
preservacdo da atividade da empresa, sua fungé@o social e o estimulo a atividade
econdmica, e apresenta em Juizo aos credores o Plano de Recuperagao Judicial, objeto
deste documento, que por sua vez, apds aprovado em Assembleia Geral de Credores e
homologado, constituira titulo executivo judicial, nos termos do artigo 59, §1° da Lei n°.
11.101/2005 e do novo Codigo de Processo Civil, observados os artigos 61 e 62 da Lei

de Recuperagao de Empresas e Faléncias.

Sub-Rogagdes. Créditos relativos ao direito de regresso contra as Recuperandas, e
que sejam decorrentes do pagamento, a qualquer tempo, por terceiros, de creditos
e/lou obrigagbes de qualquer natureza existentes, na data do pedido, contra as
Recuperandas, serdo pagos nos termos estabelecidos neste Plano para os referidos

Credores.

Fica eleito o MM. Juizo da Recuperacéo, para solucionar as controvérsias ou disputas
que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano.
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ELEVE CAPITAL SPECIAL SITUATIONS: Consultoria
especializada em Reestruturagdo Empresarial. Contratada
pela Recuperanda para fim especifico de assessora-la no
processo de Recuperagdo Judicial e realizar a
reestruturagéo operacional e financeira da empresa.

Administracdo Judicial: Empresa ou profissional
nomeado pelo Juizo da Recuperagédo Judicial, nos termos
do Capitulo I, Segédo Illl, da Lei de Recuperagédo e
Faléncias, Lei n® 11.101/2005.

Alienagdo: E a cessdo de bens ou transferéncia de
dominio de algo de um individuo ou empresa para
terceiros.

Amortizagao: Refere-se ao reconhecimento contabil de
despesas diferidas, usualmente relacionadas a
investimentos e estoques, ou ao pagamento de uma divida
por meio de prestagdes em um prazo pré-estabelecido.

Arrendamento: Contrato de aluguel a longo prazo com
clausulas e caracteristicas préprias e particulares.

Assembleia Geral de Credores ou “AGC”: Assembleia
Geral de Credores nos termos do Capitulo Il, Segéo IV, da
Lei n® 11.101/2005.

Ativo: Conjunto de valores que representa as aplicagdes
do patriménio e de capital de uma empresa. Sao
exemplos: saldos bancarios, aplicagbes financeiras,
estoque de produtos, pagamentos a receber de clientes,
veiculos, prédios, maquinas, marca, etc. No Balango
Patrimonial, é subdividido em Ativo Circulante, Ativo Nao
Circulante, e Ativo Permanente.

Ativos Nao Operacionais: Todo e qualquer ativo
imobilizado que n&do possua, precipuamente, a finalidade
produtiva.

Aumento de Capital: Incorporagdo de novos recursos ou
reservas ao capital da Empresa sob aprovagdo de uma
Assembleia Geral Extraordinaria - AGE. O aumento de
capital € normalmente realizado por meio de bonificagdo
(ou aumento do valor nominal das agdes) e/ou direitos de
subscricdo para os acionistas, mas pode também ser
realizado pela incorporagéo de outras empresas, ingresso
de novos sdcios, etc.

Balango Patrimonial: Designagdo de levantamento
contabil, abrangente de um periodo de um ano,
demonstrativo da situagdo econdmica, financeira e
patrimonial de uma empresa e que constitui o documento
oficial com o qual se consideram encerradas as operagoes
contabeis do chamado exercicio social. Os saldos das
contas ndo aparecem como crédito e débito (como no

balancete), mas como ativo e passivo; o Balango s6 tem
valor legal quando extraido dos livros oficiais da empresa
e quando assinado pelos sécios ou diretores e por
contador. No caso de levantamento contabil abrangendo
determinado periodo (um més, trimestre ou semestre), a
designagéo correta é balancete.

CAPEX: Sigla da expressao inglesa "Capital Expenditure"
(em portugués, despesas de capital ou investimento em
bens de capital) e que designa o montante de dinheiro
despendido na aquisigéo (ou introdugéo de melhorias) de
bens de capital de uma determinada empresa.

Certificado de Depésito Interbancario (CDI): Certificado
negociado exclusivamente entre bancos. Essas
transagdes sao fechadas por meio eletronico e registradas
nos computadores das instituigbes envolvidas e nos
terminais da Central de Custdédia e de Liquidagao
Financeira de Titulos (CETIP). A maioria das operagdes é
negociada por um dia. A taxa média diaria do CDI de um
dia é utilizada como referencial para o custo do dinheiro
(juros). Por este motivo, esta taxa também é utilizada
como referencial para avaliar a rentabilidade das
aplicagbes em fundos de investimento.

Cisdo: Operagdo pela qual a companhia transfere
parcelas do seu patrimdnio para uma ou mais sociedades,
constituidas para esse fim ou ja existentes, extinguindo-se
a companhia cindida, se houver versdo de todo o seu
patriménio, ou dividindo-se o seu capital, se parcial a cisdo

Classificagdo de Créditos na Faléncia: Categorias nas
quais se classificam os Credores na Faléncia de acordo
com a natureza dos respectivos Créditos, conforme
previsto no Art. 83 e Art. 84 da Lei n® 11.101/2005.

Classificagdo de Créditos na Recuperag¢ao Judicial:
Categorias nas quais se classificam os Credores na
Recuperagdo Judicial de acordo com a natureza dos
respectivos Créditos (Classe |: Credores Trabalhistas;
Classe IlI: Credores com Garantia Real; Classe Il
Credores Quirografarios; Classe IV: Credores ME & EPP),
conforme previsto no Art. 41 da Lei n°® 11.101/2005 e
alteragdes introduzidas pela Lei Complementar 147/2014,
determinando-se a composi¢do da AGC.

CPV ou CMV: Os Custos dos Produtos Vendidos ou
Custos das Mercadorias Vendidas sdo os custos diretos
associados a produgao/fabricagdo e/ou venda de um
produto.

Data da Decisdao Homologatéria do PRJ: Decisédo

judicial que concedera a Recuperagao Judicial, nos termos
do Art. 58, Caput e Paragrafo 1°, da Lei n® 11.101/2005.
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Debéntures: Debénture é um titulo de crédito
representativo de um empréstimo que uma companhia
realiza junto a terceiros e que assegura a seus detentores
direito contra a emissora, estabelecidos na escritura de
emissao.

Depreciagdo: Depreciagcdo corresponde ao encargo
periddico que determinados bens sofrem por uso,
obsolescéncia ou desgaste natural.

Desagio: Depreciagao do valor nominal de um titulo ou do
preco de tabela de uma mercadoria em relagdo ao seu
valor real no mercado.

Despesas Operacionais: Desembolsos relacionados a
atividade da administragdo de uma empresa e a venda de
seus produtos ou servigos.

Disponibilidades: Termo usado para designar dinheiro
em caixa e bancos, bem como valores equivalentes, como
cheques em méos e em transito que representam recursos
com livre movimentagao para aplicagado nas operagdes da
empresa e que nao haja restricdes de uso imediato.

Dividendos: Parcela de lucro que corresponde a cada
acao: verificado o lucro da companhia, pelo balango
contabil, durante o exercicio social fixado no estatuto, a
administragdo da sociedade deve propor a assembleia
geral o destino que lhe deve dar. Se for esse lucro
distribuido aos acionistas, tendo em vista as acdes, surge
o dividendo.

EBITDA: O acrénimo EBITDA, ou LAJIDA, significa
Lucros Antes de Juros, Impostos, Depreciagdo e
Amortizagéo, que é a tradugdo da expressdo em inglés
Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and
Amortization.

Financiamento DIP: O DIP Financing (Debtor-In-
Possession) € uma modalidade de novo financiamento
para uma empresa que esta em processo de recuperagao
judicial. Uma vez protocolado o pedido de recuperacéo
judicial, esse financiamento tem prioridade de quitagdo em
caso de faléncia.

Fluxo de Caixa: Define a movimentagédo de entradas e
saidas do numerario no caixa de uma empresa. Também
intitula um quadro demonstrativo e cronoldgico de
previsdo dos ingressos e saidas dos recursos de caixa
num periodo futuro (podendo ser em dias, meses ou anos)
que constitui instrumento de fundamental importancia para
programacao financeira de uma empresa em operagao ou
para a implantagdo de um projeto. Neste ultimo caso, a
analise do fluxo de caixa permite a definigdo do ponto de
equilibrio do empreendimento.

Fusao: Operagdo pela qual se unem duas ou mais
sociedades para formar sociedade nova, que lhes
sucedera em todos os direitos e obrigacdes (artigo 228 da

Lei 6.404/1976). Na fusdo, todas as sociedades
fusionadas se extinguem para dar lugar a formagéo de
uma nova sociedade com personalidade juridica distinta
daquelas.

Incorporagdo: Operacdo pela qual uma ou mais
sociedades sao absorvidas por outra que Ihes sucede em
todos os direitos e obrigagbes (artigo 227 da Lei
6.404/1976). Na incorporacdo a sociedade incorporada
deixa de existir, mas a empresa incorporadora continua
com a sua personalidade juridica.

indice de Endividamento Geral: O Indice de
Endividamento Geral (EG) é a representagdo da
propor¢do do ativo total que estd comprometida para
custear o endividamento da empresa com terceiros
(passivos exigiveis). Por isso, ele € usado como um
indicador para a analise da saude financeira de uma
companhia.

Joint Venture: Associagdo entre empresas para o
desenvolvimento e execucdo de um projeto especifico.
Cada empresa, durante a vigéncia da joint venture, é
responsavel pela totalidade do projeto.

Juro: Remuneragdo que o tomador de um empréstimo
deve pagar ao proprietario do capital emprestado.

Laudo de Avaliagdo de Bens e Ativos: E o Laudo de
Avaliacédo dos bens e ativos da Recuperanda com base no
critério patrimonial.

Leasing Back: E um contrato através do qual a
arrendadora ou locadora adquire um bem escolhido por
seu cliente (o arrendatario, ou locatario) para, em seguida,
aluga-lo a este ultimo por um prazo determinado. Ao
término do contrato o arrendatario pode optar por renova-
lo por mais um periodo, por devolver o bem arrendado a
arrendadora (que pode exigir do arrendatario, no contrato,
a garantia de um valor residual), ou dela adquirir o bem,
pelo valor de mercado ou por um valor residual
previamente definido no contrato.

LFRE: Lei de Faléncias e Recuperacdo de Empresas ou
Lein®11.101 de 09/02/2005.

Lista de Credores: Lista abrangente de todos os créditos
sujeitos a Recuperagéo Judicial.

Lucro Liquido: Lucro, em sentido amplo, é todo ganho ou
vantagem obtidos. No campo mais estrito da economia, é
o retorno positivo de um investimento, deduzido dos
gastos que este exigiu.

Lucro Operacional: Lucro resultante apenas da atividade
primaria da empresa. Assim, ndo se considera no coOmputo
do Lucro Operacional, por exemplo, as despesas de juros
sobre  financiamentos, resultados extraordinarios,
pagamento de imposto de renda etc.
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Margem Bruta: A margem bruta mede a rentabilidade das
vendas, logo apds as dedugdes de vendas (impostos
sobre vendas, devolugdes, abatimentos e descontos
incondicionais) e do custo dos produtos vendidos. Este
indicador fornece assim a indicagdo mais direta de quanto
a empresa esta obtendo de resultado imediato da sua
atividade.

Margem Liquida: A Margem Liquida mede a fragéo de
cada real de vendas que resultou em lucro liquido.
Corresponde ao Lucro Liquido dividido pelas vendas
liquidas.

Margem Operacional: A margem operacional mede a
eficiéncia operacional de uma determinada empresa, ou
seja, o quanto de suas receitas liquidas provenientes de
vendas e servigos vieram de suas atividades operacionais.
O calculo é feito pelo quociente entre o resultado
operacional da empresa sobre a receita liquida.

Passivo: Conjunto de valores que designa o total das
dividas e obrigacbes de uma empresa. No caso de
empresas em geral inclui empréstimos bancarios, contas
a pagar e outros. No balanco, é subdividido em passivo
circulante, exigivel a longo prazo e patrimodnio liquido.

Patriménio Liquido: O Patriménio Liquido ou Capital
Préprio representa os valores que os sécios ou acionistas
tém na empresa em um determinado momento.

Prego: Em economia, contabilidade, finangas e negdcios,
preco é o valor monetario expresso numericamente
associado a uma mercadoria, servigo ou patriménio.

Receita Bruta: A receita bruta, para fins contabeis, é o
produto da venda de bens e servigos. Em outras palavras,
podemos afirmar que a Receita Bruta é a receita total
decorrente das atividades-fim da organizagéo, isto é, das
atividades para as quais a empresa foi constituida,
segundo seus estatutos ou contrato social.

Receita Liquida: Receita liquida de vendas é a receita
bruta diminuida: a) das devolugbes e vendas canceladas;
b) dos descontos concedidos incondicionalmente; e c) dos
impostos e contribui¢gdes incidentes sobre vendas.

SELIC: A Selic é a taxa basica de juros da economia no
Brasil, utilizada no mercado interbancario para
financiamento de operagbes com duragdo diaria,
lastreadas em titulos publicos federais. A sigla SELIC é a
abreviagao de Sistema Especial de Liquidagao e Custddia.

Stakeholder: O stakeholder € uma pessoa ou um grupo,
que legitima as a¢des de uma organizacdo e que tem um
papel direto ou indireto na gestdo e resultados dessa
mesma organizagéo. Desta forma, um stakeholder pode
ser afetado positivamente ou negativamente, dependendo
das suas politicas e forma de atuagao.

TR: Taxa Referencial: calculada a partir da remuneragao
mensal média dos Certificados e Recibos de Depdésito
Bancarios (CDB/RDB) emitidos a taxa de mercado
prefixadas, com prazo entre 30 a 35 dias, inclusive. A TR
leva em consideragdo um redutor instituido pelo Banco
Central e por ele alterado sempre que necessario, para
garantir a competitividade da poupanca frente aos demais
produtos.

Transformagéao: A transformagédo societaria, conforme o
Art. 220 da Lei 6404/76 e o Art. 1.113 do Cddigo Civil, é a
operagao pela qual a sociedade passa,
independentemente de dissolugéo e liquidagéo, de um tipo
societario para outro, devendo neste ato observar os
preceitos que regulam a constituicdo e o registro do tipo
societario em que a sociedade ira converter-se.
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CERTIDAO DE REGULARIDADE

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de
Imoveis/Empresa Imobiliaria: HERIVELTON TRISTAO BARBOSA, encontra-se
devidamente inscrito(a) neste Orgao de Fiscalizagio sob o N° 27977, estando em dia
com suas obrigagoes fiscais até a presente data.

CERTIDAO EMITIDA EM: 19/09/2024 AS 10:08:01
ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 19/10/2024
CODIGO DE AUTENTICIDADE: 6QX31V

Rua 56 n* 390, Edificlo Paléclo dos Collbris, Jardim Golés - CEP; 74810-240 - Goldnla-GO
Fono/Fax:(02) 3238-7350 - www.creclgo.gfov.br
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Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de
Imoveis/Empresa Imobiliaria: HERIVELTON TRISTAO BARBOSA EIRELI -
registrado com o nome fantasia: H IMOVEIS, encontra-se devidamente inscrito(a)

neste Orgao de Fiscalizagdo sob o N° 31805, estando em dia com suas
obrigagoes fiscais até a presente data.

CERTIDAO EMITIDA EM: 19/09/2024 AS 10:09:33
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1. OBJETIVOS DO PRESENTE TRABALHO

A ELEVE CAPITAL SPECIAL SITUATIONS foi contratada pelo Grupo Econdmico
Fontdo para auxiliar em todo o processo de Recuperacédo Judicial, incluindo a
elaboracdo do Plano de Recuperagao Judicial e do Laudo de Viabilidade

Econdmica e Financeira.

Com relacao a elaboracgéo do Laudo de Viabilidade, analisamos entre outras coisas:
(i) certas andlises e projecdes financeiras, as quais foram elaboradas e aprovadas
pelas recuperandas; (ii) livros-caixa assinados por contador responsavel para os
exercicios findo em 31 de dezembro de cada ano referente ao periodo de 2020 a
2023; (iii) quadro de credores sujeitos a RJ (de acordo com o apresentado na inicial

do pedido de RJ); (v) e outros documentos e informacgdes relevantes.

A Lei 11.101/2005 e suas alteracBes subsequentes, interpretada a luz do principio
da preservacdo da empresa, envolve, além das importantes reestruturacées
operacionais e financeiras, o raciocinio légico-cientifico do consultor na anélise e
avaliacdo criteriosas dos resultados financeiros a serem alcancados através das
medidas propostas. A andlise financeira dos resultados projetados foi feita levando-
se em consideracdo as reestruturacdes operacionais e financeiras previstas e ou

em andamento.

Assim sendo, foram feitas projecfes de receitas, custos e despesas para o periodo
de varios anos, iniciando-se o primeiro ano (Ano 1) de projecao apos a publicacdo
da homologacao da aprovacédo do PRJ (Plano de Recuperacédo Judicial) aprovado

em AGC (Assembleia Geral de Credores).
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Inicialmente, desenvolvemos e apresentamos as Premissas da Proje¢&o Financeira
(Anexo 1).

Em seguida, apresentamos a Demonstracédo de Resultados Projetada (Anexo 2).

Por fim, apresentamos as projecdes de Fluxo de Caixa (Anexo 3), que reflete, em
bases anuais, a capacidade de pagamento e de cumprimento dos compromissos

assumidos com os credores sujeitos a recuperacao judicial.

E importante ressaltar que o Plano de Recuperacao Judicial foi elaborado com base
na atual e futura capacidade econ6mica, financeira e operacional da operagéao do
Grupo.

No curso da preparagdo do Laudo de Viabilidade Econbmica e Financeira,
presumimos e confiamos na exatiddo das informagdes, conteudo, veracidade,
consisténcia e completude, suficiéncia e integralidade das informacdes financeiras,

contabeis, legais, tributérias e outras informacdes a que tivemos acesso.

Conforme nosso entendimento, todos os dados contidos neste relatorio sao
verdadeiros e acurados. Embora tirados de fontes confiaveis, ndo podemos assumir
gualquer responsabilidade legal pela precisdo de quaisquer dados, opinides ou

estimativas fornecidas por terceiros ou utilizados na formulagdo desta analise.

Entendemos também que os meios de recuperacdo elencados no Plano de
Recuperacao Judicial sdo fundamentais para a superacao da crise econémico e
financeira e que, paratanto, é imprescindivel sua aprovacéao pela Assembleia Geral

de Credores.
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2. PREMISSAS DAS PROJECOES FINANCEIRAS

As projecoes das Demonstragbes de Resultado (“DRE”) e de Fluxo de Caixa (“FC”)

apresentam:
i.  Estimativas realistas referentes as projecdes da receita;

li. Geracgao de caixa suficiente para o cumprimento das obrigacdes firmadas no
Plano de Recuperacgéao Judicial.

E importante destacar que é absolutamente imprescindivel que o total do
endividamento seja reduzido conforme estabelecido no Plano de Recuperacao
Judicial. O quadro de credores sujeitos a RJ, que esta sendo utilizado como base
para as projec¢des, € o apresentado na Inicial do Pedido de Recuperacédo Judicial.
No entanto, € possivel que ocorram modificagdes quando da apresentacdo da
segunda relacdo de credores, relacdo esta que passara a ser a versao valida para
todos os efeitos.

3. ANALISE DA REESTRUTURACAO DO ENDIVIDAMENTO

O principal meio de Recuperacdo Judicial necesséario para o soerguimento € a

Reestruturacdo do Endividamento sujeito a RJ por meio de:
= Desagio na divida total,

= Alongamento do prazo de pagamento;
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» Redugédo do Custo do Servigo da Divida, ou seja, reducdo da taxa média

de juros;

= Cronograma de pagamentos compativel com a geracdo de caixa

projetada.

O Fluxo de Caixa apresentado em anexo comprova que a operacdo € viavel
economicamente, vez que apresenta uma estrutura de receitas, custos e despesas
compativel com o segmento de atuacéo e adequadamente equilibrada ao longo de

todos os periodos de projecao.

A operacao também é viavel financeiramente, uma vez que ocorra a reestruturacao
do endividamento e que consiga adimplir com a divida sujeita a RJ apds a sua
novacdo. A novacao sera advinda da renegociacdo das condi¢cdes de pagamento
a serem proporcionadas através da aprovacdo do Plano de Recuperacado Judicial
em Assembleia Geral de Credores.

As disposicbes do Plano de Recuperacdo Judicial estdo de acordo com o
ordenamento juridico, expresso pela Lei 11.101/2005, suas alteracdes

subsequentes e demais jurisprudéncias.
4. CONCLUSAO

O Plano de Recuperacéao Judicial, ora proposto, atende cabalmente aos principios
da Lei 11.101/2005 e suas alteracbes subsequentes, no sentido da tomada de

medidas aptas a recuperacdo econdmica e financeira.

_-, Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 21/05/2025 19:30:30
h 4 Assinado por ALESSANDRA REIS:58643869104
s Localizar pelo codigo: 109387605432563873753042252, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T13AID VUVA e - VNITVLSIHO
€6'8/6°998°CT $ :10[eA

LE¥¢ ST G20¢/90/LT *ered - SOLNVS SOd ONJVD NOWVY -ollensn
juswibay o sesieds3 s197 ‘'sobIpod sonnE Jod sopifisy SOIUBWIPE0Id <- SIR108dST S0IUBWIPaJ0Id <- 0IUBWIIBYUOD 8P 0IUBWIP30Id <- 01UBWINBYUOD 3P 0SS800id <- OHTVEVYHL OA I TIAID 0SSID0Hd



Processo: 5893036-04.2024.8.09.0036

Movimesaiagaeniepd i ¥BBTS7 FeliESD-4DAF-8188-8772C2C92CB6
Arquivo 3 : grupofontaollaudodeviabilidadeeconomicofinanceiro.pdf

Bl
LEVE CAPITAL

SOLUCOES EFICAZES PARA SITUACOES COMPLEXAS
www.elevecap.com.br

Apo6s nossa andlise da reestruturagdo dos passivos, mediante a aprovagdo do
Plano de Recuperacéo Judicial, das condi¢des de liquidez no médio e longo prazo,
das projecdes de geracdo de caixa e da capacidade de pagamento da divida
novada, e considerando as origens de recursos, despesas e da nova estrutura de
passivos da operacéo, acreditamos que a qualidade operacional e a capacidade de

gerar liquidez garantem sua viabilidade econémico-financeira.
Acreditamos que:

1. Uma vez aprovado o PRJ nos moldes propostos, o fluxo de caixa
projetado serd suficiente para fazer frente aos pagamentos da divida

novada;

2. A elaboragéo das premissas do PRJ, pressupostos e condi¢des futuras

foi realizada dentro de uma posi¢cao conservadora;

3. Os indicadores utilizados no PRJ apresentaram qualidade técnica e
coeréncia, respeitando as metodologias utilizadas pelas mais

conceituadas empresas de consultoria no Brasil e no mundo;

4. O Plano de Recuperacao Judicial é viavel, uma vez aprovadas as
premissas, pressupostos e condicfes de negociacdo propostas aos

credores.

E importante ressaltar que existem riscos mercadolégicos e fatores externos que
as empresas nao controlam e que sdo inerentes aos negoécios, podendo, assim,
afetar sua geracdo de caixa projetada. Ressaltar-se ainda, que a formacéo de

capital de giro proprio, através da geracdo de saldo de caixa ao longo dos anos, &
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fundamental para o fortalecimento da operagdo, tornando-as prosperas e

geradoras de empregos, que em muito contribuira para toda a sociedade.

Estas sdo as consideracdes que tinhamos a transmitir, S.M.J.
DocuSigned by:
EBGCQZABSBAFE4A1
ADM. CIDINALDO BOSCHINI FILHO
Senior Partner

CRA/GO 10.383
ELEVE CAPITAL

Assinado por:

Mareels Andrade

50C68CAE4489458..
ADM. MARCELO NUNES ANDRADE
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ANEXOS

ANEXO 1: PREMISSAS DA PROJECAO
ANEXO 2: DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO PROJETADO

ANEXO 3: FLUXO DE CAIXA LIVRE PROJETADO
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GRUPO ECONOMICO FONTAO

LAUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRO: PROJECAO
FINANCEIRA

EM CUMPRIMENTO AOS REQUISITOS DESCRITOS NO ARTIGO 53 DA LEI 11.101/2005
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5
GRUPO ECONOMICO FONTAO >
A
ANEXO 1: PREMISSAS DO MODELO FINANCEIRO DE LONGO PRAZO Z
@)
4

ATIVIDADE ECONOMICA: MUNDO
IPCA 4,4% 4,2% 3,5% 3,5% 3,5% 35% B
INPC 4,4% 41% 3,5% 3,5% 3,5% 35% O
IGP-M 4,4% 3,9% 3,5% 3,5% 3,5% 35% »
E
CRESCIMENTO REAL DO PIB 3,2% 2,0% 2,0% 1,7% 1,7% % B
(%]

TAXA DE JUROS: BRASIL

SELIC - FINAL DO ANO 11,8% 11,0% 10,5% 9,8% 9,8% 9,8% 5

SELIC - MEDIA DO ANO 10,9% 11,8% 10,5% 9,9% 9,9% 9,9% 8

o

N

U1

TAXA DE CAMBIO i

BRL / USD - DEZ R$ 5,40 | RS 520 | R$ 525 | R$ 530 | R 530 | R$ 5,30 3
BRL / USD - MEDIA DO ANO R$ 5,29 | R$ 529 | R$ 523 | R$ 528 | R$ 528 | R$ 5,28

CICLO FINANCEIRO: GRUPO

PRAZO MEDIO DE PAGAMENTOS

PRAZO MEDIO DE RECEBIMENTOS 30 30 30 30 30 30
PRAZO MEDIO DE ESTOQUES 0 0 0 0 0 0
CICLO ECONOMICO 0 0 0 0 0 0
CICLO OPERACIONAL 30 30 30 30 30 30
CICLO FINANCEIRO 29 29 29 29 29 29
DIAS DO ANO 365 365 365 365 365 365
COMPOSICAO DA RECEITA 2024P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
QUANTIDADE DE SACAS DE SOJA 5276,2 5147,5 51475 51475 51475 51475
VALOR DA SACA DE SOJA R$ 151,04 | R$ 150,00 | R$ 150,15 | R$ 150,30 | R$ 150,45 | R$ 155,00
DEDUCOES DA RECEITA 2024P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
RECEITAS CANCELADAS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
IMPOSTOS INCIDENTES 8,7% 8,7% 8,7% 8,7% 8,7% 8,7%

CUSTO DE MANUTENCAO

CUSTO MEDIO MENSAL 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
FATORES DE CONVERSAO 2024P ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ANUALIZACAO DE DADOS 0 12 12 12 12 12
MILHARES DE REAIS 1000 1000 1000 1000 1000 1000
CRESCIMENTO PROJETADO 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
ORCAMENTO BASE ZERO DE DESPESAS 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
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GRUPO ECONOMICO FONTAO

ANEXO 1: PREMISSAS DO MODELO FINANCEIRO DE LOM

ATIVIDADE ECONOMICA: MUNDO

IPCA 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
INPC 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
IGP-M 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
CRESCIMENTO REAL DO PIB 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7%
TAXA DE JUROS: BRASIL ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10
SELIC - FINAL DO ANO 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8%
SELIC - MEDIA DO ANO 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,9%
TAXA DE CAMBIO ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10
BRL / USD - DEZ R$ 530 | RY 530 | R 530 | R$ 530 | R$ 5,30
BRL / USD - MEDIA DO ANO R$ 528 | R 528 | R 528 | R 528 | R 5,28
CICLO FINANCEIRO: GRUPO ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10
PRAZO MEDIO DE PAGAMENTOS 1 1 1 1 1
PRAZO MEDIO DE RECEBIMENTOS 30 30 30 30 30
PRAZO MEDIO DE ESTOQUES 0 0 0 0 0
CICLO ECONOMICO 0 0 0 0 0
CICLO OPERACIONAL 30 30 30 30 30
CICLO FINANCEIRO 29 29 29 29 29
DIAS DO ANO 365 365 365 365 365
COMPOSICAO DA RECEITA ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10
QUANTIDADE DE SACAS DE SOJA 5404,9 5404,9 5404,9 5404,9 5404,9
VALOR DA SACA DE SOJA R$ 150,60 | R$ 150,75 | R$ 150,90 | R$ 151,05 | R$ 151,20
DEDUCOES DA RECEITA ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10
RECEITAS CANCELADAS 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
IMPOSTOS INCIDENTES 8,7% 8,7% 8,7% 8,7% 8,7%

CUSTO DE MANUTENCAO ANO 10
CUSTO MEDIO MENSAL 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
FATORES DE CONVERSAO ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10
ANUALIZACAO DE DADOS 12 12 12 12 12
MILHARES DE REAIS 1000 1000 1000 1000 1000
CRESCIMENTO PROJETADO 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
ORCAMENTO BASE ZERO DE DESPESAS 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
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GRUPO ECONOMICO FONTAO

ANEXO 2: DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

DRE ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
RECEITA BRUTA 772.125,00 772.897,13 773.670,02 774.443,69
RECEITA: ARRENDAMENTO 772.125,00 772.897,13 773.670,02 774.443,69
DEDUCOES DA RECEITA (66.788,81) (66.855,60) (66.922,46) (66.989,38)
DEVOLUCOES E/OU CANCELAMENTOS - - - -
IMPOSTOS INCIDENTES DA OPERACAO (66.788,81) (66.855,60) (66.922,46) (66.989,38)
RECEITA LIQUIDA DE VENDAS 705.336,19 706.041,52 706.747,57 707.454,31

CUSTO DAS MERCADORIAS E/OU SERVICOS - - S 5
CUSTO DE MANUTENCAO - - - -

LUCRO BRUTO 705.336,19 706.041,52 706.747,57 707.454,31
MARGEM LIQUIDA DA OPERACAO 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

DESPESA ADMINISTRATIVAS E OPERACIONAIS (30.150,00) (30.300,75) (30.452,25) (30.604,52)
DESPESAS COM PESSOAL - - - -
DESPESAS GERAIS (3.992,95) (4.012,92) (4.032,98) (4.053,15)
DESPESAS TRIBUTARIAS (1.521,83) (1.529,44) (1.537,08) (1.544,77)
DEPRECIACAO E AMORTIZACAO (515,22) (517,80) (520,38) (522,99)
DESPESAS COM ASSESSORIAS E RECUPERACAO JUDICIAL (24.120,00) (24.240,60) (24.361,80) (24.483,61)
RESULTADO OPERACIONAL 675.186,19 675.740,77 676.295,31 676.849,80
RECEITAS E DESPESAS NAO OPERACIONAIS - - - 1.097.054,86

RECEITAS NAO OPERACIONAIS - - - -
DESPESAS NAO OPERACIONAIS - - - -

OUTRAS RECEITAS: DESAGIO DA DIVIDA - RJ - - - 1.097.054,86
RESULTADO DA COMPANHIA 675.186,19 675.740,77 676.295,31 1.773.904,66
RESULTADO FINANCEIRO (7.772,62) (7.677,37) (6.896,29) (16.360,26)

RECEITAS FINANCEIRAS - - - -
DESPESAS FINANCEIRAS - - - -

DESPESAS COM JUROS: RECUPERACAO JUDICIAL (7.772,62) (7.677,37) (6.896,29) (16.360,26)
EBIT 667.413,57 668.063,41 669.399,02 1.757.544,40
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (226.920,61) (227.141,56) (227.595,67) (597.565,09)

PROVISAO DE IRPJ (166.853,39) (167.015,85) (167.349,75) (439.386,10)

PROVISAO DE CSLL (60.067,22) (60.125,71) (60.245,91) (158.179,00)
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 440.492,96 440.921,85 441.803,35 1.159.979,30

(+) RESULTADO FINANCEIRO 7.772,62 7.677,37 6.896,29 16.360,26

(+)IRPJ + CSLL 226.920,61 227.141,56 227.595,67 597.565,09

(+) DEPRECIACAO E AMORTIZACAO 515,22 517,80 520,38 522,99

(- ) RECEITA DE DESAGIO DA DIVIDA - - - (1.097.054,86)
EBITDA 675.701,41 676.258,57 676.815,70 677.372,78

MARGEM LIQUIDA EBITDA 95,8% 95,8% 95,8% 95,7%
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GRUPO ECONOMICO FONTAO

ANEXO 2: DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

RECEITA BRUTA 797.862,50 813.979,04 814.793,02 815.607,81
RECEITA: ARRENDAMENTO 797.862,50 813.979,04 814.793,02 815.607,81
DEDUCOES DA RECEITA (69.015,11) (70.409,19) (70.479,60) (70.550,08)
DEVOLUCOES E/OU CANCELAMENTOS - - - -
IMPOSTOS INCIDENTES DA OPERACAO (69.015,11) (70.409,19) (70.479,60) (70.550,08)
RECEITA LIQUIDA DE VENDAS 728.847,39 743.569,86 744.313,43 745.057,74
CUSTO DAS MERCADORIAS E/OU SERVICOS s s s s
CUSTO DE MANUTENCAO - - - -
LUCRO BRUTO 728.847,39 743.569,86 744.313,43 745.057,74
MARGEM LIQUIDA DA OPERACAO 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

DESPESA ADMINISTRATIVAS E OPERACIONAIS (30.757,54) (30.911,33) (31.065,88) (31.221,21)
DESPESAS COM PESSOAL - - - -
DESPESAS GERAIS (4.073,41) (4.093,78) (4.114,25) (4.134,82)
DESPESAS TRIBUTARIAS (1.552,49) (1.560,26) (1.568,06) (1.575,90)
DEPRECIACAO E AMORTIZACAO (525,60) (528,23) (530,87) (533,53)
DESPESAS COM ASSESSORIAS E RECUPERACAO JUDICIAL (24.606,03) (24.729,06) (24.852,71) (24.976,97)
RESULTADO OPERACIONAL 698.089,86 712.658,53 713.247,54 713.836,53
RECEITAS E DESPESAS NAO OPERACIONAIS 1.097.054,86 1.097.054,86 1.097.054,86 1.097.054,86
RECEITAS NAO OPERACIONAIS - - - -
DESPESAS NAO OPERACIONAIS - - - -
OUTRAS RECEITAS: DESAGIO DA DIVIDA - RJ 1.097.054,86 1.097.054,86 1.097.054,86 1.097.054,86
RESULTADO DA COMPANHIA 1.795.144,72 1.809.713,39 1.810.302,40 1.810.891,39
RESULTADO FINANCEIRO (14.358,14) (12.356,03) (10.353,91) (8.351,79)
RECEITAS FINANCEIRAS - - - -
DESPESAS FINANCEIRAS - - - -
DESPESAS COM JUROS: RECUPERACAO JUDICIAL (14.358,14) (12.356,03) (10.353,91) (8.351,79)
EBIT 1.780.786,57 1.797.357,36 1.799.948,49 1.802.539,60

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

(605.467,43)

(611.101,50)

(611.982,49)

(612.863,46)

PROVISAO DE IRPJ (445.196,64) (449.339,34) (449.987,12) (450.634,90)
PROVISAO DE CSLL (160.270,79) (161.762,16) (161.995,36) (162.228,56)

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 1.175.319,14 1.186.255,86 1.187.966,01 1.189.676,13
(+) RESULTADO FINANCEIRO 14.358,14 12.356,03 10.353,91 8.351,79
(+)IRPJ + CSLL 605.467,43 611.101,50 611.982,49 612.863,46
(+) DEPRECIACAO E AMORTIZACAO 525,60 528,23 530,87 533,53
(

- ) RECEITA DE DESAGIO DA DIVIDA

EBITDA
MARGEM LIQUIDA EBITDA

(1.097.054,86)

698.615,46
95,9%

(1.097.054,86)

713.186,76
95,9%

(1.097.054,86)

713.778,41
95,9%

(1.097.054,86)

714.370,05
95,9%
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GRUPO ECONOMICO FONTAO

ANEXO 2: DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

RECEITA BRUTA 816.423,42 817.239,85
RECEITA: ARRENDAMENTO 816.423,42 817.239,85
DEDUCOES DA RECEITA (70.620,63) (70.691,25)
DEVOLUCOES E/OU CANCELAMENTOS - -
IMPOSTOS INCIDENTES DA OPERACAO (70.620,63) (70.691,25)
RECEITA LIQUIDA DE VENDAS 745.802,80 746.548,60

CUSTO DAS MERCADORIAS E/OU SERVICOS - -
CUSTO DE MANUTENCAO - -

LUCRO BRUTO 745.802,80 746.548,60
MARGEM LIQUIDA DA OPERACAO 100,0% 100,0%

DESPESA ADMINISTRATIVAS E OPERACIONAIS (31.377,32) (31.534,20)
DESPESAS COM PESSOAL - -
DESPESAS GERAIS (4.155,49) (4.176,27)
DESPESAS TRIBUTARIAS (1.583,78) (1.591,70)
DEPRECIACAO E AMORTIZACAO (536,19) (538,87)
DESPESAS COM ASSESSORIAS E RECUPERACAO JUDICIAL (25.101,85) (25.227,36)
RESULTADO OPERACIONAL 714.425,48 715.014,40
RECEITAS E DESPESAS NAO OPERACIONAIS 1.097.054,86 1.097.054,86

RECEITAS NAO OPERACIONAIS - -
DESPESAS NAO OPERACIONAIS - -

OUTRAS RECEITAS: DESAGIO DA DIVIDA - R 1.007.054,86 1.097.054,86
RESULTADO DA COMPANHIA 1.811.480,34 1.812.069,25
RESULTADO FINANCEIRO (6.349,67) (4.347,56)

RECEITAS FINANCEIRAS - -
DESPESAS FINANCEIRAS - -

DESPESAS COM JUROS: RECUPERACAO JUDICIAL (6.349,67) (4.347,56)
EBIT 1.805.130,66 1.807.721,70
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (613.744,43) (614.625,38)

PROVISAO DE IRPJ (451.282,67) (451.930,42)

PROVISAO DE CSLL (162.461,76) (162.694,95)
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO 1.191.386,24 1.193.096,32

(+) RESULTADO FINANCEIRO 6.349,67 4.347 56

(+)IRPJ + CSLL 613.744,43 614.625,38

(+) DEPRECIACAO E AMORTIZACAO 536,19 538,87

(- ) RECEITA DE DESAGIO DA DIVIDA (1.097.054,86) (1.097.054,86)
EBITDA 714.961,67 715.553,27

MARGEM LIQUIDA EBITDA 95,9% 95,8%
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ANEXO 3: FLUXO DE CAIXA PROJETADO

FLUXO DE CAIXA LIVRE ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
LUCRO LIQUIDO 440.492,96 440.921,85 441.803,35  1.159.979,30  1.175.319,14
EFEITO CAIXA: RECUPERACAO JUDICIAL 7.772,62 7.677,37 6.896,29 (1.080.694,60) (1.082.696,72)

(+) DESPESA FINANCEIRA 7.772,62 7.677,37 6.896,29 16.360,26 14.358,14
(- ) RECEITA FINANCEIRA - - - (1.097.054,86)  (1.097.054,86)
VARIACAO DO CICLO FINANCEIRO (3.462,33) (63,46) (63,53) (63,59) (1.924,83)
(+-) CONTAS A RECEBER (3.462,33) (63,46) (63,53) (63,59) (1.924,83)

(+- ) ESTOQUE ; ; ] ) ;
(+/- ) FORNECEDORES ; ; ] ) ;

FLUXO DE CAIXA OPERACIONAL (CFFO) 444.803,25 448.535,75 448.636,12 79.221,11 90.697,59

INVESTIMENTOS DE CAPITAL: CAPEX - - - 5 5

VENDA DE BENS DO ATIVO IMOBILIZADO - - - 5 5

RECUPERACAO JUDICIAL (68.219,24)  (287.198,20)  (389.708,24)  (393.767,68)  (281.855,01)
CLASSE 1: CREDORES TRABALHISTAS - . . . .

AMORTIZACAO - - - - -
JUROS - - - - -
CLASSE 2: CREDORES COM GARANTIA REAL - - - (29.595,31) (29.143,79)
AMORTIZACAO - - - (25.287,01) (25.287,01)
JUROS - - - (4.308,30) (3.856,77)
CLASSE 3: CREDORES QUIROGRAFARIOS (68.219,24)  (287.198,20)  (389.708,24)  (364.172,37)  (252.711,23)
AMORTIZACAO (60.446,62)  (279.520,84)  (382.811,95)  (352.120,41)  (242.209,86)
JUROS (7.772,62) (7.677,37) (6.896,29) (12.051,96) (10.501,37)

CLASSE 4: CREDORES ME & EPP - - - - -
AMORTIZACAO - - - - -
JUROS - - - - -

CREDORES EXTRACONCURSAIS - - = = 5
AMORTIZACAO - - - - -
JUROS - - - - -

DIP FINANCING / CAPITAL DE TERCEIROS - - - = 5

FLUXO DE CAIXA DE FINANCIAMENTO 376.584,01 161.337,55 58.927,88 (314.546,56) (191.157,43)
CAIXA INICIAL 35,48 376.619,49 537.957,04 596.884,91 282.338,35
CAIXA FINAL 376.619,49 537.957,04 596.884,91 282.338,35 91.180,92
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ANEXO 3: FLUXO DE CAIXA PROJETADO

FLUXO DE CAIXA LIVRE ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

LUCRO LIQUIDO 1.186.255,86  1.187.966,01  1.189.676,13  1.191.386,24  1.193.096,32
EFEITO CAIXA: RECUPERACAO JUDICIAL (1.084.698,83) (1.086.700,95) (1.088.703,07) (1.090.705,19) (1.092.707,30)
(+) DESPESA FINANCEIRA 12.356,03 10.353,91 8.351,79 6.349,67 4.347 56
(- ) RECEITA FINANCEIRA (1.097.054,86)  (1.097.054,86)  (1.097.054,86)  (1.097.054,86)  (1.097.054,86)
VARIACAO DO CICLO FINANCEIRO (1.324,65) (66,90) (66,97) (67,04) (67,10)
(+-) CONTAS A RECEBER (1.324,65) (66,90) (66,97) (67,04) (67,10)

(+- ) ESTOQUE ; ; ] ) ]
(+/- ) FORNECEDORES ; ; ] ) ]

FLUXO DE CAIXA OPERACIONAL (CFFO) 100.232,38 101.198,15 100.906,10 100.614,02 100.321,91

INVESTIMENTOS DE CAPITAL: CAPEX - - - 5 5

VENDA DE BENS DO ATIVO IMOBILIZADO - - - 5 5

RECUPERACAO JUDICIAL (81.737,58) (79.735,46) (77.733,34) (75.731,23) (73.729,11)
CLASSE 1: CREDORES TRABALHISTAS - . . . .

AMORTIZACAO - - - - -
JUROS - - - - -
CLASSE 2: CREDORES COM GARANTIA REAL (28.692,26) (28.240,74) (27.789,21) (27.337,69) (26.886,16)
AMORTIZACAO (25.287,01) (25.287,01) (25.287,01) (25.287,01) (25.287,01)
JUROS (3.405,25) (2.953,73) (2.502,20) (2.050,68) (1.599,15)
CLASSE 3: CREDORES QUIROGRAFARIOS (53.045,32) (51.494,73) (49.944,13) (48.393,54) (46.842,95)
AMORTIZACAO (44.094,54) (44.094,54) (44.094,54) (44.094,54) (44.094,54)
JUROS (8.950,78) (7.400,18) (5.849,59) (4.299,00) (2.748,41)

CLASSE 4: CREDORES ME & EPP - - - - -
AMORTIZACAO - - - - -
JUROS - - - - -

CREDORES EXTRACONCURSAIS - - = = 5
AMORTIZACAO - - - - -
JUROS - - - - -

DIP FINANCING / CAPITAL DE TERCEIROS - - - = 5

FLUXO DE CAIXA DE FINANCIAMENTO 18.494,80 21.462,69 23.172,75 24.882,79 26.592,81
CAIXA INICIAL 91.180,92 109.675,72 131.138,42 154.311,17 179.193,96
CAIXA FINAL 109.675,72 131.138,42 154.311,17 179.193,96 205.786,76
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36-04.2024.8.09.0036

Pt 1089
Mm 155 : Juntada -> Peticdo
AvguiN ey dodeavaliacaoparticipacoessocietarias..pdf

LAUDO DE AVALIACAO DAS
PARTICIPACOES SOCIETARIAS

Referente as pessoas fisicas produtores rurais em Recuperacao Judicial

1. IDENTIFICACAO DAS RECUPERANDAS

Este laudo foi elaborado com a finalidade de avaliar as participa¢des societarias
detidas pelas pessoas fisicas abaixo identificadas, todas em processo de Recuperagao

Judicial, doravante denominadas “Recuperandas”:

« PLINIO FONTAO PERES JUNIOR, produtor rural, inscrito no CPF/MF sob o n°
397.186.469-49;

« ELIDIA SILVESTRE FONTAO PERES, produtora rural, inscrita no CPF/MF sob
0 n°® 487.935.909-20;

« PLINIO FONTAO PERES NETO, produtor rural, inscrito no CPF/MF sob o n°
022.111.051-81;

« ROBERTA SILVESTRE FONTAO PERES, produtora rural, inscrita no CPF/MF
sob o n° 017.590.121-06.

2. OBJETIVO DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo avaliar, na data-base de 31 de dezembro de
2024, o valor das participagoes societarias detidas pelas Recuperandas em
sociedades empresarias e/ou holdings patrimoniais, com vistas a apresentagao de

informagdes patrimoniais fidedignas no processo de Recuperacao Judicial.
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3. BASES E CRITERIOS DA AVALIACAO

WINCS

GESTAD TRIBUTARIA

A avaliagao foi realizada de acordo com os seguintes critérios:

« Avaliagao Patrimonial com base no Capital Social: A apuracao do valor das

participacdes societarias das Recuperandas foi feita com base no valor do

capital social integralizado nas respectivas sociedades, conforme registrado nos

atos constitutivos e alteragdes contratuais arquivados nas Juntas Comerciais

competentes, proporcionalmente a participacdo de cada socio.

e Nao foram considerados, nesta avaliagdo, métodos baseados em fluxo de caixa

descontado, valor de mercado ou multiplos de empresas comparaveis, tendo em

vista o objetivo do presente laudo de demonstrar a estrutura patrimonial das

Recuperandas conforme seus registros formais e contabeis.

4. PARTICIPAGCOES SOCIETARIAS AVALIADAS

- Tipo o Valor
Recuperanda Empresa Participada CNPJ Societario (%) Avaliado (R$)
i Fontag | PLINIO FONTAO PERES RS
ontao | ;1 5N10R PRODUTOR 54.836.792/0001-68 | Ltda 100,00%
Peres Junior RURAL 10.000,00
Plinio Fontdo | CRISTAL HOLDING R$
Peres Junior | PATRIMONIAL LTDA 55.169.128/0001-75 | Ltda 33.34% | 4 111.115,00
Plinio Fontdo | ZEUS HOLDING . | R$
Peres Junior | PATRIMONIAL LTDA 55.083.097/0001-35 | Ltda 100,00% | 1 984.022,00
,.. ELIDIA SILVESTRE
Egg'tzosg‘gztsre FONTAO PERES 54.837.029/0001-51 | Ltda 100,00% 1'§)$000 00
PRODUTORA RURAL 000,
Plinio Fontao | *URORA HOLDING R$
GESTAO PATRIMONAIL | 55.061.350/0001-50 | Ltda 100,00%
Peres Neto LTDA 340.974,00
Plinio Fontdo | BOX 16 HOLDING DE . | R$
Peres Neto | PARTICIPACOES LTDA | 09-410.366/000152 | Ltda 100,00% | 5 367.000,00
Plinio Fontdo | BAUHAUS HOLDING . | RS
Peres Neto | PATRIMONIAL LTDA 54.194.682/0001-40 | Ltda 100,00% | 500.000,00
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VAW
>/\% \\ 4 - .
LN\ GESTAD TRIBUTARIA

yg\\x\v Tipo Valor
A\ Oy Recuperanda Empresa Participada CNPJ (%)

VNNV Societario Avaliado (R$)
>/\%\\\% Plinio Fontdo | PLINIO FONTAO PERES .| Rrs
ymv Peres Neto NETO PRODUTOR RURAL | 24-837.160/0001-19 | Ltda 100,00% | 45 000,00
A\ | Plinio Fontdgo | CRISTAL HOLDING .| RS
m\\w Peres Neto PATRIMONIAL LTDA 55.169.128/0001-75 | Ltda 33,.33% | 1 110.782.,00
- I .
VA Roberta ROBERTA SILVESTRE

R$
MANNN Silvestre Fontdo | FONTAO PERES 54.836.932/0001-06 | Ltda 100,00% | 3% 0 0o

%&&%\7 22Leesrta PRODUTORA RURAL

ZUCA HOLDING R$

. ~ - 0,
y\mv Silvestre Fontéo PATRIMONIAL LTDA 55.357.889/0001-50 | Ltda 100,00% 98.200,00

Peres
\7@\\\%\7 Roberta = | CRISTAL HOLDING R$

>A AN Sllvestre Fontéo PATRIMONIAL LTDA 55.169.128/0001-75 | Ltda 33,33% 1.110.782,00
'{'\/ T \N\—/ eres
AN
YA

_A~ A Nota: Os valores aqui indicados correspondem exclusivamente a proporgao do capital
YAy . . . .

ZANNNNN social integralizado por cada soécio, e nao refletem eventual valorizagao ou

%ﬁ\\_\%v desvalorizagdo de mercado das sociedades avaliadas.
ANV

N \

é&%i\%v 5. CONSIDERAGOES FINAIS

VAN

‘}Z\&W O presente laudo foi elaborado com base em documentos societarios atualizados.

Ressaltamos que a metodologia adotada — avaliacao patrimonial com base no
V%\\\\%v q g c¢aop
AN capital social integralizado — estda em conformidade com o objetivo deste documento,

%&\%v que é a apresentacao do patrimonio societario formal das Recuperandas no contexto
g\/Z@\\%V de seu processo de Recuperacédo Judicial.
NV
%}%\\\\v Local e data: 21/05/2025
AW
%&\\\\%\/ Responsavel técnico:

8E:77Z:GT G20¢2/90/LT ‘eled - SOLNVS SOd ONHVYD NONVY -oliensn

W/ X \V4 MARCOS VINICIUS Assinado de forma digital por
>/_\%r\\$ ARAUJO MARCOS VINICIUS ARAUJO
WARAR R\, MADUREIRA:03716874116
5&\\\&%\/ MADUREIRA:0371687 pados: 2025.05.21 17:28:10
\ % \Vi 4116 -03'00'

>ﬁ&\;\% MARCOS VINICIUS ARAUJO MADUREIRA

%@&Y CRC n° 028347-0-4 - GO
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
IMOVEL RURAL

1. DADOS CATALOGADOS

IMOBILIARIA: H IMOVEIS, com sede na Rua: Kisleu Dias Maciel,

Quadra 60, Lote 16 A. Sala 23. Setor Aeroporto — Cristalina (GO), inscrita
no CNPJ n° 32.316.496/0001-01, Creci PJ: 3.805 5% RG-GO

representada pelo proprietario, Sr. Herivelton Tristao Barbosa, corretor
Creci: 27.977 5° RG - GO.

SOLICITANTE: PLINIO FONTAO PERES JUNIOR, portador do CPF/MF

sob n° 397.186.469-49. Residente e domiciliado nesta cidade de
Cristalina (GO).

2.0 PRELIMINARES

2.1 PROPRIEDADE DO IMOVEL

PLINIO FONTAO PERES JUNIOR, brasileiro, casado, agricultor,
natural de Mandaguari/PR, portador do CPF/MF sob n°® 397.186.469-49
e CI/RG n° 1.848.229-SSP-PR, casado sob regime de comunhéo total de
bens com ELIDIA SILVESTRE FONTAO PERES, brasileira, professora,
natural da cidade de Marialva-PR, portadora do CPF/MF sob n°
487.935.909-20 e CI/RG n° 4.435.938 DGPC-GO, residentes e
domiciliados na Rua: Fortunato Botelho, n° 125. Setor Aeroporto -
Cristalina (GO). CEP: 73850-000.

2.2 FINALIDADE DO LAUDO: A finalidade deste laudo de avaliagao

e apresentar o valor real de mercado do imovel.

2.3 OBJETIVO: Valor de Mercado (Recuperacao Judicial)

2.4 METODO AVALIATORIO: Método Comparativo de Dados do

Mercado.

————— e
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoéveis

3.0 DOCUMENTACAO

A documentacao compulsada, fornecida pelo consulente, consta da
copia reprografica da Certiddo de Inteiro Teor e Forma da Matricula
M-26.800, Livro n° 02 - do Cartério e Registro de Iméveis Cristalina —

GO.

3.1 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Uma gleba de terra, de campos de segunda classe, situada na Fazenda
Posse, lugar denominado “ Fazenda Canarinho”, no Municipio de
Cristalina -Goias, com a area de 104,1208 ha, perimetro (M): 4.177,01m,
assim descrito: Inicia-se a descricdo deste, imével no vértice FJ8-P-
3025, Longitude: -47°30'31.773", Latitude: -16°34'04.078" e Altitude
932.732 m, deste segue confrontando com CNS: 02.619-5 Matricula
11496 - FAZENDA POSSE no azimute 105°35' e distancia de 27,58 m até
o vértice FJ8-M-0566, Longitude: -47°30'30.877", Latitude: -
16°34'04.319" e Altitude 933.456 m; no azimute 106°09' e distancia
358,15 m até o vértice FJ8-M-0567, Longitude: -47°30'19.275",
Latitude:-16°34'07.561" ¢ Altitude 904.17 5 m; deste segue confrontando
com CORREGO DO ALBERTO pela margem direita a jusante no azimute
107°45' e distancia 32,75 m até o vértice FJ8-P-3026, Longitude: -
47°30'18.223", Latitude: -16°34'07.886" e Altitude 902.508 m; no
azimute 175°39' e distancia 118,25 m até o vértice FJ8-P-3027,
Longitude: -47°30'17.921", Latitude: -16°34'11.721" e Altitude 898.031
m; no azimute 128°54' e distancia 29,95 m até o vértice FJ8-P-3028,
Longitude: - 47°30'17.135", Latitude: -16°34'12.333" e Altitude 897.467
m; no azimute 138°33' e distancia 246,37 m até o vértice FJ8-P-3029,
Longitude: -47°30'11.639", Latitude: -16°34'18.343" e Altitude
886.885m; no azimute 120°52' e distancia 130,33 m até o vértice FJ8-P-
3030, Longitude: -47°30'07.866*, Latitude: -16°34'20.518" e Altitude
881.505 m; no azimute 121°22' e distancia 60,88 m até o vértice FJ8-P-
3031, Longitude: -47°30'06.113", Latitude: -16°34'21.549" e Altitude
879.901 m; no azimute 156°06' e distancia 65,30 m até o vértice FJ8-P-
3032, Longitude: -47°30'05.221", Latitude: - 16°34'23.491" e Altitude
877.844 m; no azimute 152°16' e distancia 59,67 m até o vértice FJ8-P-
3033, Longitude: -47°30'04.285", Latitude: -16°34'25.209" e Altitude
881.703 m; no azimute 147°02' e distancia 46,21 m até o vértice FJ8-P-
3034, Longitude: -47°30'03.437", Latitude: -16°34'26.470" e Altitude
877.661 m; no azimute 164°56' e distancia 79,06 m até o vértice FJ8-P-
3035, Longitude: - 47°30'02.744", Latitude: -16°34'28.953" e Altitude
873.95 m; no azimute 171°16' e distancia 67,46 m até o vértice FJ8-P-
3036, Longitude: -47°30'02.399", Latitude: -16°34'31.122" e Altitude
873.29 m;
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

no azimute 170°09' e distancia 53,26 m até o vértice FJ8-P-3037,
Longitude: -47°30'02.092", Latitude: -16°34'32.829" e Altitude 869.23 m;
no azimute 184°16' e distancia 72,85 m até o vértice FJ8-P-3038,
Longitude: -47°30'02.275", Latitude: -16°34'35.192" e Altitude 867.491
m; no azimute 187°37' e distancia 46,71 m até o vértice FJ8-P-3039,
Longitude: -47°30'02.484", Latitude: - 16°34'36.698" e Altitude 870.458
m; no azimute 141°01' e distancia 15,94 m até o vértice FJ8-P-3040,
Longitude: -47°30'02.146", Latitude: -16°34'37.101" e Altitude 865.461
m; no azimute 176°40' distancia 112,16 m até o vértice FJ8-P-3041,
Longitude: -47°30'01.927", Latitude: -16°34'40.743" e Altitude 863.391
m; no azimute 185°05' e distancia 161,58 m até o vértice FJ8-P-3042,
Longitude: - 47°30'02.410", Latitude: -16°34'45.978" e Altitude 860.279
m; no azimute 177°12' e distancia 79,17 m até o vértice FJ8-P-3043,
Longitude: -47°30'02.280", Latitude: -16°34'48.550" e Altitude 858.009
m; deste segue confrontando com CORREGO DO PAPAGAIO pela margem
esquerda a montante no azimute 268°43' e distancia 145,61 m até o
vértice FJ8-P-3044, Longitude: -47°30'07.190", Latitude: - 16°34'48.655"
e Altitude 865.722 m; no azimute 270°42' e distancia 128,57 m até o
vértice FJ8-P-3045, Longitude: -47°30'11.526", Latitude: -16°34'48.603"
e Altitude 864.796 m; no azimute 256°5 1' e distancia 71,12 m até o
vértice FJ8-P-3046, Longitude: -47°30'13.862", Latitude: -16°34'49.129"
€ Altitude 866.3 m; no azimute 250°03' e distancia 30,12 m até o vértice
FJ8-P-3047, Longitude: - 47°30'14.817", Latitude: -16°34'49.463" e
Altitude 869.057 m; no azimute 257°08' e distancia 34,24 m até o vértice
FJ8-P-3048, Longitude: -47°30'15.943", Latitude: -16°34'49.711" e
Altitude 869.372m; deste segue confrontando com VEREDA DO CHICHI
pela margem esquerda a montante no azimute 290°36' e distancia 29,08
m até o vértice FJ8-P-3049, Longitude: -47°30'16.861", Latitude: -
16°34'49.378" e Altitude 867.594 m; no azimute 306°08' e distancia
41,60 m até o vértice FJ8-P-3050, Longitude: -47°30'17.994", Latitude: -
16°34'48.580" e Altitude 868.64 m; no azimute 318°17'e distancia 57,36
m até o vértice FJ8-P-3051, Longitude: -47°30'19.281", Latitude: -
16°34'47.187" € Altitude 874.251 m; no azimute 307°49' e distancia
729,70 m até o vértice FJ8-M-0564, Longitude: - 47°30'38.723", Latitude:
-16°34'32.634" e Altitude 931.145 m; deste segue confrontando com
CNS: 02.619-5 POSSE - PLINIO FONTAO PERES JUNIOR no azimute
318°58' e distancia 225,12 m até o vértice FJ8-P-3024, Longitude:-
47°30'43.707", Latitude: -16°34'27.110" e Altitude 941.815 m,; deste
segue confrontando com RODOVIA ESTADUAL GO-309 no azimute
45°31' e distancia 222,20 m até o vértice FJ8-V-0471, Longitude: -
47°30'38.360", Latitude: -16°34'22.046" e Altitude 941.742 m; no
azimute 44°53' e distancia 34,37 m até o vértice FJ8-V-0472, Longitude:
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-47°30'37.542", Latitude: - 16°34'21.254" e Altitude 941.327 m; no
azimute 39°30' e distancia 86,64 m até o vértice FJ8-V-0473,

Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoéveis
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Longitude: -47°30'35.683", Latitude: -16°34'19.080" e Altitude 940.687
m; no azimute 11°13' e distancia 186,00 m até o vértice FJ8-V-0474, ;
Longitude: -47°30'34.462", Latitude: -16°34'13.146" e Altitude 938.402
m; no azimute 16°07' e distancia 35,75 m até o vértice FJ8-V-0475,
Longitude: - 47°30'34.127", Latitude: -16°34'12.029" e Altitude 937.717
m; no azimute 11°04' e distancia 144,17 m até o vértice FJ8-V-0476,
Longitude: -47°30'33.193", Latitude: -16°34'07.427" e Altitude
934.884m; no azimute 16°41' e distancia 39,74 m até o vértice FJ8-V-
0477, Longitude: -47°30'32.808", Latitude: -16°34'06.189" e Altitude
934.905 m; no azimute 21°40' e distancia 42,31 m até o vértice FJ8-V- ;
0478, Longitude: -47°30'32.281", Latitude: -16°34'04.910" e Altitude
935.0 m; no azimute 30°29' e distancia 29,69 m até o vértice FJ8-P-3025,
ponto inicial da descricao deste imovel. Dentro do citado imével existe
duas casas simples, rusticas, sendo uma na entrada e outra na sede,
curral rustico de madeira comum; plantio de bananeiras, canavial, trés
pastinhos formados. PROPRIETARIOS: PLINIO FONTAO PERES JUNIOR,
brasileiro, agricultor, portador da Cédula de Identidade RG n° 1.848.229-
SSP/PR, inscrito no CPF n° 397.186.469-49, casado sob regime de
comunhao universal de bens com ELIDIA SILVESTRE FONTAO PERES,
brasileira, agricultora, portadora da Cédula de Identidade RG n°
4.435.938-DGPC/GO, inscrita no CPF n° 487.935.909-20, residentes e
domiciliados na Avenida Caiapos n° 125, Quadra 65, Lote 06, Setor
Aeroporto em Cristalina/GO. TITULO AQUISITIVO: Matricula e Registro
sob o n° R-16/2.152 em 29/04/2003, Av-36/2.152 em 08/11/2018 e
Av-37/2.152 em 08/11/2018, Livro 2 - Registro Geral, do Cartorio de
Registro de Imoveis desta Comarca. Certificacao n° 060a33c-48ad-455a-
aff6-84bb40617906, data Certificacao 06/03/2018, expedida pelo
Ministério do Desenvolvimento Agrario - Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria; parcela certificada pelo SIGEF. Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao de Imoével Rural - NIRF n° 6.688.872-7, expedida pelo Ministério
da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em
24/09/2018, valida até 23/03/2019. Certificado de Cadastro de Imovel
Rural - C.C.I.LR. 2017 - Codigo do Imével: 931.055.005.436-3, quitado;
Nome: Plinio Fontao Peres Junior, CPF n° 397.186.469-49;
Nacionalidade: brasileira; Denominacao do Imoével Rural: Fazenda Posse
Canarinho; Indicacao para Localizagcao do Imoével Rural: Rodovia GO 309
Km 25; Médulo Rural(ha): 14,6931; N° de Modulos Rurais: 11,44; Modulo
Fiscal(ha): 40,0000; Numero de Modulos Fisenis: 4,7223; Fra¢cao Minima
de Parcelamento (ha): 2,00; Area Total (ha): 188,8900; Numero CCIR:
18281047181,
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3.2 VISTORIA

Em vistoria realizada no imoével em apreco, obtivemos dados como:
confrontacdes, topografia, uso atual do solo, localizagao, condi¢oes de
acesso, etc., que somados a outras informacgoes obtidas junto a
documentacdo acima descrita € a pesquisa de valores de mercado,
forneceram-nos condicoes técnicas para iniciarmos a elaboracao deste

trabalho de avaliacao.
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LOCALIZACAO DO IMOVEL “FAZENDA CANARINHO” - RODOVIA
GO 309, n° S/N, RODOVIA CRISTALINA/UNAI KM 25, ZONA RURAL -
CRISTALINA GO, CEP: 73.850-000.

.?" g !

L6834 29"8 47°3o 38"W

O imovel “Fazenda Canarinho”, esta localizado no municipio de
Cristalina - GO, com as seguintes caracteristicas:

e 23 Km estrada de Chao pela GO-309 em obras de pavimentacao
asfaltica, ligando a Rod Br-040 até a cidade de Cristalina — Goias
e As margens da GO-309

3.3 COORDENADAS GEOGRAFICAS
16° 39’ 49” S 47° 33’ 20" W

ALTITUDE: 937 a 955 metros

T Ty
)
¢ SAT r
— e Ao e s~ - - -

Rua Carajas N° 735 Sala 01, QD.60, LT.16 B, Setor Aeroporto - Cristalina(GO) - 73.850-000 - (61) 9 9934-4575

i Scanned with |
.CamScanner§

pefii Bl Tribunal de Justlga do Estado de Goias
e=egd Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 21/05/2025 19:30:30
£ -"" % Assinado po ALESSANDRA REIS:58643869104
Lo I ar pelo cédigo: 109587625432563873753042203, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

8E:¥¢ ST G20¢/90/LT ‘ered - SOLNVS SOd ONJVDO NOWVY :oliensn

13AI0 VHVA e - VNITVLSIHO

redipne OEf)EJSdI’K)SH <- SOlUGLU!ﬁSH 9 sesJteds] SI197 ‘SOﬁ!pQQ soJ1nQ Jod SOp!ﬁSH SOluUswipadoid <- S!E!OGdSH SOJUSsWIPad0id <- OJUsWId|BYUOD 8P 0JUBWIP3301d <- OJUBWIIBYUOD 8P 0SS8301d <- OHTVAVHL OAd 3 T3AJD 0SS3ID0Hd

€6'8/6°998°CT $ :10[eA



Processo: 5893036-04.2024.8.09.0036

Movimentacao 155 g tadg.:> Peticdo
Arquivo 7 : laudolf aca 3 o.parte.3.pdf

g IMOVEIS

Herivelton Tristdo Barbosa- Corretor de Imoéveis

3.4 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
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A propriedade se enquadra conforme classificacio area total de
104,1208 ha, sendo 20% (Vinte por cento) de reserva legal que se

encontra averbada na matricula sendo 20,82 ha de acordo com as
normas legais vigentes.

3.5 TOPOGRAFIA E ARGILA DO SOLO - O imével apresenta

topografia suavemente ondulada e plana, solo do tipo latossolo vermelho
com teor de argila acima de 40%, pequenas partes com incidéncia de
cascalho; solo misto excelente para agricultura.
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3.6 CLIMA: O clima predominante é o tropical semiimido, com duas
estacoes bem definidas — um inverno seco e um verao muito quente e
chuvoso. Ao longo do ano, em geral a temperatura varia de 12 °C a 28
°C e raramente é inferior a 10 °C ou superior a 32 °C, com média de
indice pluviométrico entre 1.400 a 1.600 mm ano.
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CHUVA de Outubro a Marco, com pluviometria média de 1.600
mm/média. Devido sua altitude em relagao ao nivel do mar, venta muito
na cidade, ocasionando uma baixa sensagéo térmica.

Para demonstrar a variacao entre os meses € nao apenas os totais
mensais, mostramos a precipitacido de chuva acumulada durante um
periodo continuo de 31 dias ao redor de cada dia do ano. Cristalina tem
variacdao sazonal extrema na precipitacao mensal de chuva. |

O periodo chuvoso do ano dura 9,7 meses, de 17 de agosto a 8 de
junho, com precipitacdo de chuva de 31 dias continuos minima de 13
milimetros. O més mais chuvoso em Cristalina é dezembro, com média
de 240 milimetros de precipita¢ao de chuva.

O periodo sem chuva do ano dura 2,3 meses, de 8 de junho a 17 de
agosto. O més menos chuvoso em Cristalina € julho, com média de 5
milimetros de precipitacao de chuva.

Altitude média: Cristalina esta acerca de 1.196 metros de altitude em
relacéao ao nivel do mar e a altitude média do municipio € de 850 metros.
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3.7 UTILIZACAO ECONOMICA ATUAL DO IMOVEL

O imovel esta sendo utilizado para fins; agricultura com plantio de
sequeiro, regiao com alta altitude, recursos hidricos e logistica, solo para
cultivo de diversas culturas, devido as suas caracteristicas.

3.8 CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

A propriedade se enquadra conforme classificacao e levantamento:

Area total: 104,1208 ha

Area de plantio sequeiro: 83,29 ha

Area de reserva legal: 20,82 ha

3.9 RESERVA LEGAL E APP

RESERVA FLORESTAL: Procede-se a esta averbacdo de oficio para
constar o transporte da Reserva Florestal constante da Av-14/2.152 em
06/09/1988, assim descrita: Procede-se a esta averbacdo nos termos do
requerimento firmado pelo Sr. ANTONIO VICENTE RESTA, brasileiro,
casado, agricultor, residente e domiciliado nesta cidade, portador da
CIRG n°® 8034169428- SSP-RS e CIC n° 104.224.980-68, para constar
que na sua propriedade, constante da presente matricula, de uma gleba
de terras com a area de 104,1208 ha, fica demarcada uma area de
19,36 ha (dezenove hectares e trinta e seis ares), correspondente a
area, sendo que esta fica destinada a Reserva Florestal de acordo com as
normas legais vigentes, requer a averbacdo desta area a margem da
presente matricula e registro, conforme o memorial assim descrito:
MEMORIAL - Memorial Descritivo de uma area de Reserva Florestal na
Fazenda Posse, no Municipio de Cristalina, estado de Goias, propriedade
de Antonio Vicente Resta, com a area de 19,36 ha (dezenove hectares e
trinta e seis ares), com as seguintes divisas e confrontag¢oes:-"Comeca no
marco den®01,conforme planta anexa; dai, confrontando com o rumo
18°04'43" NW e por uma distancia de 380 metros, até o marco de n°® 02;
dai, voltando a direita confrontando com o rumo 71°55'17" NE e por uma
distancia de 370 metros, até o marco de n° 03; dai, voltando a esquerda
confrontando com o rumo de 18°04'43" NW.
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 IMOVEIS

Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

4.0 COBERTURA VEGETAL E VEGETACAO

PREDOMINANTE: A area se encontra toda com plantio de Soja, em
processo de germinacao com matéria organica palhada de soja da safra
anterior 2023/2024.

o

4.1 RECURSOS HIDRICOS

A propriedade confronta com o “CORREGO DO ALBERTO”, pela
margem direita e distancia de 32,75m até o vértice, deste segue
confrontando com o “CORREGO DO PAPAGAIQO”, pela margem esquerda
a montante, logo adiante “VEREDA DO CHICHI".

TS RITUTEE i et e Sl e LY,

t “/n ™ -
e

—

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 21/05/2025 19:30:30
Ltz Assinado por ALESSANDRA REIS:58643869104
s Localizar pelo codigo: 109987605432563873753042201, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

8€:7Z:GT G20¢/90/LT *ered - SOLNVYS SOd ONJVD NOWYY -ollensn

T13AID VHVA e - VNITVLSIHO

[eroipng ogdessdnosy <- soluswibay o sesredsy s8] ‘'sobipod soinQO Jod sopibay S01UBWIP920.Id <- SIel08ds SO1UBWIP3201d <- 01USWINBYUOD 9P 01UBWIP20Id <- 01UBWIIBYUOD 8P 0SS3J0Id <- OHTVEVHL OA I TIAID 0SSIO0Hd

€5'8,6'998°CT $ :10[eA



Processo: 5893036-04.2024.8.09.0036
Movimentacao 155 : Juntada -> Peti¢cdo

Arquivo 8 : Iaudolfizendacinarinho.parte.4.pdf

Grin

Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

4.2 EDIFICACOES E BENFEITORIAS: O imével ndo possui
edificacbes e benfeitorias; utiliza a estrutura de outra matricula do
mesmo proprietario por estar proxima.
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4.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria na regidao onde esta localizado o imovel, verifica-se
que nao existe iméveis em oferta do padrao avaliado, onde os corretores
indicam um mercado de “Alta Liquidez”.

4.4 MERCADO

O valor por hectare ou alqueire encontrado e obtido pelo mercado
utilizando como comparativo sempre areas que possuem localizagao

semelhantes ao imovel avaliado.

Calcula-se o hectare de Reserva Legal e APP

Calcula-se Edificacoes e Benfeitorias

Calcula-se o hectare da area de plantio
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4.5 MEMORIA DE CALCULO

Area do Imoével: 104,1208 ha
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Area de Plantio Sequeiro: 83,29 ha

Area de reserva legal: 20,82 ha

Edificacoes e Benfeitorias: Inexistente

sre19adsy S0JUBWIPa0Id <- 0JUBWIIBYUOD 9P 0JUSWIPAI0Id <- 0JUSWIIBYUOD) 9P 0SS890.

4.6 VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL

Venho por meio desta informar para os devidos fins que o imovel
acima descrito, “UIMOVEL RURAL” M-26.800, Livro n°® 02 - do Cartério e
Registro de Iméveis Cristalina — GO, conforme vistoriado, possui o solo
misto, uma excelente logistica, sem edificacdes, benfeitorias, com
recursos hidricos e excelente altitude, propriedade indicada para cultivo,
cultura que exige todas essas caracteristicas existentes. Declaro que o
imovel apresentado neste laudo técnico de avaliacdo rural tem o valor de
mercado avaliado em R$ 8.329.664,000 (Oito milhdes trezentos e vinte
e nove mil seiscentos e sessenta e quatro reais). Ressaltando que nao
existe imoveis desse mesmo padrao disponivel a venda na regiéo.
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Valor por hectare de média: R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais).

Valor por alqueire de média: R$ 387.200,00 (Trezentos e oitenta e sete
mil e duzentos reais).
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Rua Carajas N° 735 Sala 01, QD.60, LT.16 B, Setor Aeroporto - Cristalina(GO) - 73.850-000 - (61) 9 9934-4575
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4.7 PRESSUPOSTO, RESSALVAS
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Foi solicitado pelo proprietario do imével este laudo de avaliacao
de mercado, neste foi apresentada a avaliagao do imoével em Cristalina
(GO). Considera-se o bem sem edificacdes, benfeitorias e estrutura
agregada, no presente trabalho assume-se que os dados constantes da
documentacéo oferecida ao signatario estio corretos e que a informacoes
fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sio confiaveis, as informacoes
decorrentes das pesquisas de mercado para formacéo do valor do imével
avaliado sdo por premissa de suposta confiabilidade e foram obtidas
fontes idoneas e merecedoras de fé. A NBR 14653-3:2004 estabelece que
a metodologia avaliatéria utilizada deve alicercar-se em pesquisa de
mercado, envolvendo, além dos precos comercializados e /ou ofertados,

as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor,
que exercam influénciando o valor.

4.8 ENCERRAMENTO

O presente laudo esta impresso em 16 paginas, datado e assinado.

E por ser a mais pura expressao da verdade, firmo o
presente.

Cristalina (GO), 05 de novembro de 2024

HERIVELTON TRISTAO BARBOSA
Imovels
027.977

H IMOVEIS - CN
CRECI PJ: 31.805|381 RG-G
Corretor: Herivelton{I'ristao Barbosa

CRECI: 27.977 5% RG-GO

©32.316.496/0001-01

- e e .
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LAUDO DE AVALIACAO
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
IMOVEL RURAL
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1. DADOS CATALOGADOS

IMOBILIARIA: H IMOVEIS, com sede na Rua: Kisleu Dias Maciel,
Quadra 60, Lote 16 A. Sala 23. Setor Aeroporto — Cristalina (GO), inscrita
no CNPJ n® 32.316.496/0001-01, Creci PJ: 3.805 5% RG-GO

representada pelo proprietario, Sr. Herivelton Tristdo Barbosa, corretor
Creci: 27.977 5° RG - GO.

3WI23YU0D 3P 0lUBWIP3I0I <- 0JUD

Wwipasold <- o

sreioadsg sojus

SOLICITANTE: PLINIO FONTAO PERES JUNIOR, portador do CPF/MF

sob n° 397.186.469-49. Residente e domiciliado nesta cidade de
Cristalina (GO).

Id <-

wipaso

nQ Jod sopibay soiua

2.0 PRELIMINARES

2.1 PROPRIEDADE DO IMOVEL

PLINIO FONTAO PERES JUNIOR, brasileiro, casado, agricultor,
natural de Mandaguari/PR, portador do CPF/MF sob n°® 397.186.469-49
e CI/RG n° 1.848.229-SSP-PR, casado sob regime de comunhao total de
bens com ELIDIA SILVESTRE FONTAO PERES, brasileira, professora,
natural da cidade de Marialva-PR, portadora do CPF/MF sob n°
487.935.909-20 e CI/RG n° 4.435.938 DGPC-GO, residentes e
domiciliados na Rua: Fortunato Botelho, n°® 125. Setor Aeroporto -
Cristalina (GO). CEP: 73850-000.

2.2 FINALIDADE DO LAUDO: A finalidade deste laudo de avaliacio

e apresentar o valor real de mercado do imével.

reds3 s197 ‘sobipod son

6oy o ses

[eroipne oedeladnoay <- solusw

2.3 OBJETIVO: Valor de Mercado (Recuperacgio Judicial)

2.4 METODO AVALIATORIO: Método Comparativo de Dados do
Mercado.
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3.0 DOCUMENTACAO

A documentacao compulsada, fornecida pelo consulente, consta da
copia reprografica da Certiddo de Inteiro Teor e Forma da Matricula
M-26.803, Livro n° 02 - do Cartorio e Registro de Imoéveis Cristalina -

GO.
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3.1 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Uma gleba de terra, situada na Fazenda Posse, lugar denominado
"Fazenda Roupa Velha II", no Municipio de Cristalina-Goias, com a area
de 55,7435 ha, Perimetro (m): 3.320,01m, assim descrito: Inicia-se a
descricao deste imével no vértice FJ8-P-3023, Longitude: -47°31'35.837";
Latitude: -16°36'37.041" e Altitude 857.435 m, deste segue confrontando
com CNS: 02.619-5 Matricula 12431 - FAZENDA ROUPA VELHA III no
azimute 154°12' e distancia de 93,42 m até o vértice FJ8-M-0550,
Longitude: -47°31'34.466", Latitude: -16°36'39.777" e Altitude 862.126
m; no azimute 155°49' e distancia 644,39 m até o vértice FJ8-M-0549,
Longitude: -47°31'25.561", Latitude: - 16°36'58.897" e Altitude 896.71
m; deste segue confrontando com CNS: 02.619-5 Matricula 3007,3657 -
FAZENDA SANTA CLARA no azimute 155°48' e distancia 393,41 m até o
vértice AF1-M-1670, Longitude: -47°31'20.124", Latitude: -16°37'10.570"
e altitude 913.25m; deste segue confrontando com CNS: 02.619-5
Matricula 26.139 - FAZENDA KACAMBA II no azimute 246°23' e
distancia 544,04 m até o vértice AF1-M-1671, Longitude: -47°31'36.946",
Latitude: - 16°37'17.646" e Altitude 911.08 m; no azimute 340°28' e
distancia 260,63 m até o veértice AF1-M-1672, Longitude: -
47°31'39.884", Latitude: -16°37'09.656" e Altitude 899.79 m; no azimute
344°02' e distancia 410,61 m até o vértice AF1-M-1673, Longitude: -
47°31'43.692", Latitude: -16°36'56.815" e Altitude 882.75m; no azimute
355°08' e distancia 194,94 m até o vértice AF1-M-1674, Longitude: -
47°31'44.248", Latitude: -16°36'50.497" e Altitude 878.85 m; no azimute
270°09' e distancia 96,99 m até o vértice AF1-M-1675, Longitude: -
47°31'47.520", Latitude: -16°36'50.488" e Altitude 876.86 m; no azimute
344°13' e distancia 180,02 m até o vértice AF1-M-1676, Longitude: -
47°31'49.171", Latitude: - 16°36'44.853" e Altitude 870.81 m; deste
segue confrontando com CNS: 02.619-5 Matricula 26.139 - FAZENDA
KACAMBA II, GROTA a jusante no azimute 29°58' e distancia 171,93 m
até o veértice FJ8-P-3021, Longitude: -47°31'46.273", Latitude: -
16°36'40.009" e Altitude 860.861 m; no azimute 31°30' e distancia 25,64
m até o vértice FJ8-P-3022, Longitude: <47°31'45.821", Latitude: -
16°36'39.298 e Altitude 865.391 m; deste segue confrontando com
CORREGO DA POSSE pela margem direita a jusante no azimute 76°48'
e distancia 303,99 m até o vértice FJ8-P-3023, ponto inicial da descri¢ao
deste imovel.
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Em vistoria realizada no imével em apreco, obtivemos dados como:
confrontagoes, topografia, uso atual do solo, localizacao, condigoes de
acesso, etc., que somados a outras informacoes obtidas junto a
documentacao acima descrita e a pesquisa de valores de mercado,
forneceram-nos condicoes técnicas para iniciarmos a elaboracao deste
trabalho de avaliacao.
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LOCALIZACAO DO IMOVEL “FAZENDA ROUPA VELHA III” -
RODOVIA GO 309, n° S/N, RODOVIA CRISTALINA/UNAI KM 25, ZONA
RURAL - CRISTALINA GO, CEP: 73.850-000.
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O imoével “Fazenda Canarinho”, esta localizado no municipio de Cristalina
- GO, com as seguintes caracteristicas:

e 24Km estrada de Chao pela GO-309 em obras de pavimentacao
asfaltica, ligando a Rod Br-040 até a cidade de Cristalina — Goias
e As margens da GO-309

3.3 COORDENADAS GEOGRAFICAS
16°37°00” S 47°31’30” W

ALTITUDE: 886 a 921 metros

-
-— e

—— v ¥ i I — — - - —

“-_‘.‘.m > '.E. =T -

e — o~

Rua Carajas N° 735 Sala 01, QD.60, LT.16 B, Setor Aeroporto - Cristalina(GO) - 73.850-000 - (61) 9 9934-4575

! Scanned with |

‘8 CamScanner

[ 2@ Tribunal de Justica do Estado de Goias
i ’ Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 21/05/2025 19:30:31
u A

o it Assinado por ALESSANDRA REIS:58643869104

s’ Localizar pelo codigo: 109087605432563873753042200, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

T13AID VHVA e - VNITVLSIHO

[eroipng ogdessdnosy <- sojuswibay o sesredsy si9 ‘'sobipod soinQO Jod sopibay S01UBWIP920.Id <- SIel08dsT SO1UBWIP3201d <- 01USWINBYUOD 9P 01UBWIPI0Id <- 01UBWIIBYUOD 8P 0SS3J0Id <- OHTVEVHL 04 I TIAID 0SSIO0Hd

€5'8/6'998°CT $ 10[eA



Processo: 5893036 036
Movimentacao 155 ticdo
Arquivo 10 : laudol dar elha2.parte.2.pdf

m
I N qL'

Herivelton Tristdo Barbosa- Corretor de Iméveis

3.4 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

A propriedade se enquadra conforme classificacio area total de
55,7435 ha, sendo 20% (Vinte por cento) de reserva legal que se

encontra averbada na matricula sendo de acordo com as normas legais
vigentes.

3.5 TOPOGRAFIA E ARGILA DO SOLO - O imével apresenta

topografia plana, solo do tipo latossolo vermelho e amarelo com teor de
argila acima de 50%, solo com alto teor de argila.
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

3.6 CLIMA: O clima predominante é o tropical semiumido, com duas
estacdes bem definidas — um inverno seco e um verao muito quente e
chuvoso. Ao longo do ano, em geral a temperatura varia de 12 °C a 28
°C e raramente é inferior a 10 °C ou superior a 32 °C, com meédia de
indice pluviométrico entre 1.400 a 1.600 mm ano.

com precipitagao de tempo seco
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CHUVA de Outubro a Margo, com pluviometria média de 1.600
mm/média. Devido sua altitude em relacao ao nivel do mar, venta muito
na cidade, ocasionando uma baixa sensacao térmica.

Para demonstrar a variagao entre os meses € nao apenas os totais
mensais, mostramos a precipitacao de chuva acumulada durante um
periodo continuo de 31 dias ao redor de cada dia do ano. Cristalina tem
variacao sazonal extrema na precipitacao mensal de chuva.

O periodo chuvoso do ano dura 9,7 meses, de 17 de agosto a 8 de
junho, com precipitacdo de chuva de 31 dias continuos minima de 13
milimetros. O més mais chuvoso em Cristalina é dezembro, com média

de 240 milimetros de precipitacao de chuva.

O periodo sem chuva do ano dura 2,3 meses, de 8 de junho a 17 de
agosto. O més menos chuvoso em Cristalina é julho, com média de 5
milimetros de precipitacao de chuva.

Altitude média: Cristalina esta acerca de 1.196 metros de altitude em
relacdo ao nivel do mar e a altitude média do municipio € de 850 metros.
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3.7 UTILIZACAO ECONOMICA ATUAL DO IMOVEL

O imovel esta sendo utilizado para fins; agricultura com plantio de
sequeiro e irrigado, regiao com alta altitude, recursos hidricos e logistica,
solo para cultivo de hortfruti e outras culturas, devido as suas
caracteristicas.

3.8 CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

A propriedade se enquadra conforme classificacao e levantamento:

Area total: 55,7435 ha

Area de plantio sequeiro: 36,79 ha

Area Irrigada: 7,80 ha

Area de reserva legal: 11,14 ha

3.9 RESERVA LEGAL E APP

Reserva Legal constante da Av-01/11.512 em 11/02/2003, assim
descrita: Procede-se a esta averbacao nos termos da ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada nestas Notas no livro n° 91, fls.
05/06v°, em 22 de janeiro de 2003, para constar a Reserva Legal com
14,52ha, correspondente a 20% da area de 72,60ha. RESERVA LEGAL:
14,52ha - Comeca no marco MOR descrito em planta anexa, de onde
segue em direcao ao marco Ml no azimute 186°26'27", em 112,70m
metros, confrontando com Antonio Gomes; defletindo a direita segue em
direcao ao marco MIR no azimute 262°06'49" em 76,21m metros;
defletindo a direita segue em direcao ao marco M2R, no azimute 3°49'00",
em 50,35m metros; defletindo a esquerda segue em direcao ao marco
M3R no azimute 281°02'02", em 53,95m metros; defletindo a direita
segue em direcao ao marco M4R no azimute 338°50'26" em 78,88m
metros; defletindo a esquerda, segue em direcao ao marco MSR no
azimute 250°37'09" em 212,64m metros; defletindo a esquerda segue em
direcao ao marco M6 no azimute 228°40'22" em 78,15m metros, do
marco MOR ao marco M6, confronta com Plinio F. Peres Junior;
defletindo a direita segue em dire¢cao ao marco M8 no azimute 246°06'05"
em 194,50m metros; defletindo a direita segue em direcao ao marco M9
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4.0 COBERTURA VEGETAL E VEGETACAO

PREDOMINANTE: A area se encontra toda com plantio de Soja, em
processo de germina¢do com matéria organica palhada de soja da safra
anterior 2023/2024.
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4.1 RECURSOS HIDRICOS

A propriedade confronta com o “CORREGO DA POSSE”, pela margem
direita e distancia de 303,99 m até o vértice FJ8-P-3023.
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no azimute 293°04'18", em 34,01 m metros; defletindo a direita segue em
direcao ao marco M10 no azimute 341°12'06", em 192,44m metros;
defletindo a esquerda segue em direcdo ao marco M11 no azimute
332°56'13", 228,55 metros defletindo a direita segue em direcao ao marco
M11 no azimute 340°57'49", em 87,95m metros; defletindo a direita
segue em direcdo ao marco M11R no azimute 34°53'54", em 39,91m
metros do marco M6 ao marco M11R confronta com Alberto Diniz
Junqueira; fechando uma area de 14,52ha de Reserva Legal exceto APP.
Tudo de acordo com o artigo S3 de Instrucao Normativa n° 001, de
11.04.80, em atendimento ao que se determina a Lei 4.771/65. Codigo
Florestal em seus artigos.
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4.2 EDIFICACOES E BENFEITORIAS: O imével nio possui

edificacoes e benfeitorias; utiliza a estrutura de outra matricula do
mesmo proprietario dividindo com a area em avaliacéao.

4.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria na regiao onde esta localizado o imével, verifica-se
que nao existe imoveis em oferta do padrao avaliado, onde os corretores
indicam um mercado de “Alta Liquidez”.

4.4 MERCADO

9 valor por hectare ou alqueire encontrado e obtido pelo mercado
utilizando como comparativo sempre areas que possuem localizacdo

semelhantes ao imovel avaliado.

Calcula-se o hectare de Reserva Legal e APP

Calcula-se Edificacdes e Benfeitorias

Calcula-se o hectare da area de plantio
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4.5 MEMORIA DE CALCULO

Area do Imével

Area de Plantio Sequeiro e Irrigado

Area de reserva legal

Edificacoes e Benfeitorias: Inexistente

4.6 VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL

Venho por meio desta informar para os devidos fins que o imével
acima descrito, “UIMOVEL RURAL” M-26.803, Livro n° 02 - do Cartério e
Registro de Imoveis Cristalina — GO, conforme vistoriado, possui o solo
misto, uma excelente logistica, sem edificacbes, benfeitorias, com
recursos hidricos e excelente altitude, propriedade indicada para cultivo,
cultura que exige todas essas caracteristicas existentes. Declaro que o
imovel apresentado neste laudo técnico de avaliagao rural tem o valor de
mercado avaliado em R$ 5.574.000,00 (Cinco milhdes quinhentos e
setenta e quatro mil reais). Ressaltando que nao existe imoveis desse
mesmo padrao disponivel a venda na regiao.

Valor por hectare de média: R$ 100.000,00 (Cem mil reais).

Valor por alqueire de média: R$ 484.000,00 (Quatrocentos e oitenta e
quatro mil reais).
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Herivelton Tristdao Barbosa- Corretor de Imoveis

4.7 PRESSUPOSTO, RESSALVAS

Foi solicitado pelo proprietario do imavel este laudo de avaliagao
de mercado, neste foi apresentada a avaliacdao do imével em Cristalina
(GO). Considera-se o bem sem edificagdes, benfeitorias e estrutura
agregada, no presente trabalho assume-se que os dados constantes da
documentacao oferecida ao signatario estao corretos e que a informagoes
fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdo confiaveis, as informacoes
decorrentes das pesquisas de mercado para formagéo do valor do imével
avaliado sdo por premissa de suposta confiabilidade e foram obtidas
fontes idéneas e merecedoras de fé. A NBR 14653-3:2004 estabelece que
a metodologia avaliatoria utilizada deve alicercar-se em pesquisa de
mercado, envolvendo, além dos pregcos comercializados e/ou ofertados,
as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor,
que exercam influénciando o valor.

4.8 ENCERRAMENTO

O presente laudo estd impresso em 15 paginas, datado e assinado.

E por ser a mais pura expressao da verdade, firmo o
presente.

Cristalina (GO), 05 de novembro de 2024

HERIVELTON FRISTAO BARBOSE
Correro Imovels
CRECEGO 5 027.977

H IMOVEIS - CNPJ
CRECI PJ: 31.805 5°

Corretor: Herivelton Tristao Barbosa
CRECI: 27.977 52 RG-GO
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Herivelton Tristdo Barbosa- Corretor de Iméveis

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
IMOVEL RURAL

1. DADOS CATALOGADOS

IMOBILIARIA: H IMOVEIS, com sede na Rua: Kisleu Dias Maciel,
Quadra 60, Lote 16 A. Sala 23. Setor Aeroporto — Cristalina (GO), inscrita
no CNPJ n° 32.316.496/0001-01, Creci PJ: 3.805 5° RG-GO

representada pelo proprietario, Sr. Herivelton Tristdo Barbosa, corretor
Creci: 27.977 5° RG - GO.

SOLICITANTE: ROBERTA SILVESTRE FONTAO PERES, brasileira,
solteira, estudante, portadora da cédula de identidade n° 4774643
DGPC/GO, inscrita no CPF/MF sob n° 017.590.121- 06, residente e

domiciliada na cidade de Uberlandia/MG, a Rua Corcovado, n° 164, apt®
401-B.

2.0 PRELIMINARES

2.1 PROPRIEDADE DO IMOVEL

ROBERTA SILVESTRE FONTAO PERES, brasileira, solteira,

estudante, portadora da cédula de identidade n° 4774643 DGPC /GO,
inscrita no CPF/MF sob n° 017.590.121-06, residente e domiciliada na

cidade de Uberlandia/MG, a Rua Corcovado, n° 164, apt® 401-B.
CEP: 73850-000.

2.2 FINALIDADE DO LAUDO: A finalidade deste laudo de avaliacao

e apresentar o valor real de mercado do imoével.

2.3 OBJETIVO: Valor de Mercado (Recuperacao J udicial)

2.4 METODO AVALIATORIO: Método Comparativo de Dados do
Mercado.
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Herivelton Tristdao Barbosa- Corretor de Imoveis

3.0 DOCUMENTACAO

A documentacao compulsada, fornecida pelo consulente, consta da
copia reprografica da Certiddao de Inteiro Teor e Forma da Matricula
M-12.432, Livro n° 02 - do Cartorio e Registro de Imoveis Cristalina —
GO.

3.1 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Uma Gleba de terras, com a area correspondente a 07 Alqueires (sete)
alqueires ou seja 33,88 hectares de campos e cerrados, situada na
Fazenda "Posse", denominada ROUPA VELHA III, desse municipio de
Cristalina - GO.
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

3.2 VISTORIA

acesso, etc., que somados a outras informagées obtidas junto a

Em vistoria realizada no imovel em apreco, obtivemos dados como:
confrontagdes, topografia, uso atual do solo, localizagao, condi¢des de

documentacdao acima descrita e a pesquisa de valores de mercado,
forneceram-nos condig¢des técnicas para iniciarmos a elaboracao deste
trabalho de avaliacao.
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LOCALIZACAO DO IMOVEL “FAZENDA ROUPA VELHA III” -
RODOVIA GO 309, n® S/N, RODOVIA CRISTALINA/UNAI KM 25, ZONA
RURAL - CRISTALINA GO, CEP: 73.850-000.
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O imovel “Fazenda Roupa Velha III”, esta localizado no municipio de
Cristalina - GO, com as seguintes caracteristicas:

e 24Km estrada de Chao pela GO-309 em obras de pavimentacao
asfaltica, ligando a Rod Br-040 até a cidade de Cristalina — Goias

e As margens da GO-309

3.3 COORDENADAS GEOGRAFICAS
16° 36’457 S 47°31°’09” W

ALTITUDE: 880 a 905 metros
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IMOVEIS

Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

3.4 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

A propriedade se enquadra conforme classificagdo area total de
33,88 ha, sendo 20% (Vinte por cento) de reserva legal que se encontra
averbada na matricula sendo de acordo com as normas legais vigentes.

3.5 TOPOGRAFIA E ARGILA DO SOLO - O imoével apresenta
topografia plana, solo do tipo latossolo vermelho e amarelo com teor de
argila acima de 50%, solo com alto teor de argila.
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3.6 CLIMA: O clima predominante é o tropical semiamido, com duas
estacoes bem definidas — um inverno seco € um verdao muito quente e
chuvoso. Ao longo do ano, em geral a temperatura varia de 12 °C a 28
°C e raramente é inferior a 10 °C ou superior a 32 °C, com média de
indice pluviométrico entre 1.400 a 1.600 mm ano.
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CHUVA de Outubro a Margo, com pluviometria média de 1.600
mm/média. Devido sua altitude em relagéo ao nivel do mar, venta muito
na cidade, ocasionando uma baixa sensac¢ao térmica.

Para demonstrar a variacdo entre os meses € ndo apenas os totais
mensais, mostramos a precipitacido de chuva acumulada durante um
periodo continuo de 31 dias ao redor de cada dia do ano. Cristalina tem
variacao sazonal extrema na precipitacao mensal de chuva.

O periodo chuvoso do ano dura 9,7 meses, de 17 de agosto a 8 de
junho, com precipitacdo de chuva de 31 dias continuos minima de 13
milimetros. O més mais chuvoso em Cristalina é dezembro, com média
de 240 milimetros de precipitacao de chuva.

O periodo sem chuva do ano dura 2,3 meses, de 8 de junho a 17 de
agosto. O més menos chuvoso em Cristalina € julho, com média de S
milimetros de precipitacao de chuva.

Altitude média: Cristalina esta acerca de 1.196 metros de altitude em
relacdao ao nivel do mar e a altitude média do municipio € de 850 metros.
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

3.7 UTILIZACAO ECONOMICA ATUAL DO IMOVEL

O imovel esta sendo utilizado para fins; agricultura com plantio de
sequeiro e irrigado, regiao com alta altitude, recursos hidricos e logistica,
solo para cultivo de hortfruti e outras culturas, devido as suas
caracteristicas.

3.8 CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

A propriedade se enquadra conforme classificacao e levantamento:

Area total: 33,88 ha

Area de plantio sequeiro: 5,11 ha

Area Irrigada: 21,99 ha

Area de reserva legal: 6,77,60

3.9 RESERVA LEGAL E APP

RESERVA LEGAL: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
requerimento firmado por ANTONIO GOMES, brasileiro, casado,
fazendeiro, portador do CPF n° 214.379.047-34, RG n° 36.990 SSP/DF,
residente e domiciliada na Rua Goias n° 936, Setor Centro, nesta cidade,
para constar, que na sua propriedade constante da presente matricula,
de uma gleba de terras, com a area de 07 Alq., fica demarcada uma area
de 6,77,60ha, correspondente a 20% da area, sendo que esta fica
destinada a Reserva legal de acordo com as normas legais vigentes,
requer a averbacao desta area a margem da presente matricula, conforme
o memorial assim descrito: Memorial Descritivo da Reserva Legal:
Localizada em uma gleba de terra situada na Fazenda Posse, de
propriedade do Sr. Antonio Gomes, com a area total de 07 alqueires -
33,88,00ha. A area de Preservacao Permanente possui 1,58,03 ha e a
area de reserva legal 6,77,60ha, com os seguintes limites e confrontacoes:
Area: 1,07,36ha - Comeca no marco M1- cravado no limite com a
Preservacao Permanente a 30 metros da margem do Corrego da Posse;
dai segue limitando com a Preservacao Permanente a 30 metros da
margem do Corrego da Posse numa distancia de 19,47 metros até o
marco M-2 cravado junto a Estrada; dai,
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segue limitando com a estrada com o rumo e a distancia de 63°26'59"SE-
190,98 metros até o marco M-3 cravado no limite com a propriedade; dai,
segue limitando com a propriedade com o rumo e a distancia de
67°32'12"SW-130,66 metros até o marco M-4 cravado no limite com a
Gleba A: dai, segue limitando com a Gleba A com o rumo e a distancia de
27°51'38"NW-138,70 metros até o marco M-1, ponto de onde partiram
estes limites e confrontacdes. Area: 5,70,24ha - Comeg¢a no marco M1-
cravado no limite com a Preservagao Permanente a 30 metros da margem
do Cérrego da Posse; dai, segue limitando com a Preservagao Permanente
a 30 metros da margem do Corrego da Posse numa distancia de 453,41
metros até o marco M-2 cravado junto a Estrada; dai, segue limitando
com a Estrada com o rumo € a distancia de 63°26'59"SE-190,98 metros
até o marco M-3 cravado no limite com a propriedade; dai, segue
limitando com a propriedade com o rumo e a distancia de 63°43'24"NE-
266,54 metros até o marco M-4 cravado no limite com Plinio Fontao
Peres Junior; dai, segue limitando com Plinio Fontdo Peres Junior com o
rumo e a distancia del16°40'21"NW-153,10 metros até o marco M-1,
ponto de onde partiram estes limites e confrontagées. Certiddo Negativa
e Débito nr. 500692, emitida me 21/08/2007, pelo Ibama, via Internet,
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Herivelton Tristdao Barbosa- Corretor de Imoveis

4.0 COBERTURA VEGETAL E VEGETACAO

PREDOMINANTE: A area se encontra toda com plantio de Soja, em

processo de germina¢ao com matéria organica palhada de soja da safra
anterior 2023 /2024.
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4.1 RECURSOS HIDRICOS

A propriedade confronta com o “CORREGO DA POSSE”, 4 uma
distancia de 19,47m até o vértice, deste segue confrontando até o M-2
cravado junto a estrada. |
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

4.2 EDIFICACOES E BENFEITORIAS: O imével nio possui

edificacoes e benfeitorias; utiliza a estrutura de outra matricula do
mesmo proprietario por estar proxima.

-

4.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria na regidao onde esta localizado o imével, verifica-se
que nao existe imoveis em oferta do padrao avaliado, onde os corretores
indicam um mercado de “Alta Liquidez”.

4.4 MERCADO

O valor por hectare ou alqueire encontrado e obtido pelo mercado
utilizando como comparativo sempre areas que possuem localizacédo

semelhantes ao imovel avaliado.

Calcula-se o hectare de Reserva Legal e APP

Calcula-se Edificacoes e Benfeitorias

Calcula-se o hectare da area de plantio

i Scanne d with |
i & CamScanner’|

%R E Tribunal de Justica do Estado de Goias
sl Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 21/05/2025 19:30:32
*J-:-' L Assinado por ALESSANDRA REIS:58643869104
HeFars Localizar pelo codigo: 109387635432563873753042204, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Ov-¥Z:GT G20¢/90/LT ‘eled - SOLNVS SOd ONJVYO NONWVY :olensn

T13AID VHVA e - VNITVLSIHO

[erdIpng oedeladnaay <- sojuawifay @ sessedsy s19 ‘'soBIPoD s01INQO J0d SopIBay SOIUBWIPAI0I <- S[e199dST SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUSWIPAI0IH <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd

€5'8/6'998°CT $d 10[eA



Processo: 5893036-04.2024.8.09.0036
Movimentacao 155 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 14 : laudolfazendaroupavelha3.parte.3.pdf

1T

G INMOVEIS

Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis ]

—

4.5 MEMORIA DE CALCULO

Area do Imével

Area de Plantio Sequeiro e Irrigado

Area de reserva legal

Edificagdes e Benfeitorias: Inexistente

4.6 VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL

Venho por meio desta informar para os devidos fins que o imovel
acima descrito, “IMOVEL RURAL” M-12.342, Livro n° 02 - do Cartorio e
Registro de Imoveis Cristalina - GO, area de 33,80 ha conforme
vistoriado, possui o solo misto, uma excelente logistica, sem edificacoes,
benfeitorias, com recursos hidricos e excelente altitude, propriedade
indicada para cultivo, cultura que exige todas essas caracteristicas
existentes. Declaro que o imoével apresentado neste laudo técnico de
avaliacdao rural tem o valor de mercado avaliado em R$ 4.056.000,00
(Quatro milhdes e cinquenta e seis mil reais). Ressaltando que nao existe
imoveis desse mesmo padrao disponivel a venda na regiao.

Valor por hectare de média: R$ 120.000,00 (Cento e vinte mil reais).

Valor por alqueire de média: R$ 580.800,00 (Quinhentos e oitenta mil e
oitocentos reais).

~ : S — - - —

sl - -

L — 5 = b
— —

Rua Carajds N° 735 Sala 01, QD.60, LT.16 B, Setor Aeroporto - Cristalina(GO) - 73.850-000 - (61) 9 9934-4575

i Scanned with |

{8 CamScanner’’

%R E Tribunal de Justica do Estado de Goias
A Iegs Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 21/05/2025 19:30:32
__5‘,-*---' ‘:::* Assinado por ALESSANDRA REIS:58643869104
HErars Localizar pelo codigo: 109387635432563873753042204, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

€6'8/6'998°CT $ :10[eA

T13AID VHVA e - VNITVLSIHO

OY:¥2:ST G20¢2/90/.T e¥ed - SOLNVS SOd OINHVO NONVY ‘olrensn
[erdIpng oedeladnaay <- sojuawifay @ sessedsy s19 ‘'soBIPoD s01INQO J0d SopIBay SOIUBWIPAI0I <- S[e199dST SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUSWIPAI0IH <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd



Processo: 5893036-04.2024.8.09.0036
Movimentacao 155 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 14 : laudolfazendaroupavelha3.parte.3.pdf

—
cmeand
—

|

IMOVEIS

Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

4.7 PRESSUPOSTO, RESSALVAS

Foi solicitado pelo proprietario do imével este laudo de avaliacao
de mercado, neste foi apresentada a avaliacao do imovel em Cristalina
(GO). Considera-se o bem sem edificagcoes, benfeitorias e estrutura
agregada, no presente trabalho assume-se que os dados constantes da
documentacao oferecida ao signatario estao corretos e que a informacoes
fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sao confiaveis, as informacoes
decorrentes das pesquisas de mercado para formacao do valor do imovel
avaliado sdo por premissa de suposta confiabilidade e foram obtidas
fontes idoneas e merecedoras de fé. A NBR 14653-3:2004 estabelece que
a metodologia avaliatéria utilizada deve alicercar-se em pesquisa de
mercado, envolvendo, além dos precos comercializados e/ou ofertados,
as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor,
que exercam influénciando o valor.

4.8 ENCERRAMENTO

O presente laudo esta impresso em 15 paginas, datado e assinado.

E por ser a mais pura expressao da verdade, firmo o
presente.

Cristalina (GO), 05 de novembro de 2024

HERIVELTON BARBOSA
Cotr vels
CREC 21.97T7

H IMOVEIS - CNPJ n{|B32.316.496/0001-01
CRECI PJ: 31.805 5* K§-G

Corretor: Herivelton Tristao Barbosa
CRECI: 27.977 52 RG-GO
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
IMOVEL RURAL

1. DADOS CATALOGADOS

IMOBILIARIA: H IMOVEIS, com sede na Rua: Kisleu Dias Maciel,
Quadra 60, Lote 16 A. Sala 23. Setor Aeroporto - Cristalina (GO), inscrita
no CNPJ n° 32.316.496/0001-01, Creci PJ: 3.805 5% RG-GO
representada pelo proprietario, Sr. Herivelton Tristao Barbosa, corretor

Creci: 27.977 5° RG - GO.

SOLICITANTE: ROBERTA SILVESTRE FONTAO PERES, brasileira,
solteira, estudante, portadora da cédula de identidade n° 4774643
DGPC/GO, inscrita no CPF/MF sob n° 017.590.121-06, residente e
domiciliada na cidade de Uberlandia/MG, a Rua Corcovado, n° 164, apt®

401-B.
2.0 PRELIMINARES

2.1 PROPRIEDADE DO IMOVEL

ROBERTA SILVESTRE FONTAO PERES, brasileira, solteira,
estudante, portadora da cédula de identidade n® 4774643 DGPC/GO,
inscrita no CPF/MF sob n° 017.590.121-06, residente e domiciliada na
cidade de Uberlandia/MG, a Rua Corcovado, n° 164, apt® 401-B.

CEP: 73850-000.
2.2 FINALIDADE DO LAUDO: A finalidade deste laudo de avaliacao

e apresentar o valor real de mercado do imovel.

2.3 OBJETIVO: Valor de Mercado (Recuperagao Judicial)

2.4 METODO AVALIATORIO: Método Comparativo de Dados do
Mercado.
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3.0 DOCUMENTACAO
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A documentacao compulsada, fornecida pelo consulente, consta da
copia reprografica da Certidao de Inteiro Teor e Forma da Matricula
M-12.431, Livro n° 02 - do Cartorio e Registro de Imoveis Cristalina -
GO.
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3.1 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Uma Gleba de terras, com a area correspondente a 10 Alqueires (dez)
alqueires ou seja 48,40 hectares de campos e cerrados, situada na
Fazenda "Posse”, denominada ROUPA VELHA IIlI, desse municipio de
Cristalina - GO.
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3.2 VISTORIA

Em vistoria realizada no imével em apreco, obtivemos dados como:
confrontagoes, topografia, uso atual do solo, localizagcao, condicoes de
acesso, etc., que somados a outras informacgoes obtidas junto a
documentagdo acima descrita e a pesquisa de valores de mercado,
forneceram-nos condi¢des técnicas para iniciarmos a elaboracao deste
trabalho de avaliacao.
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LOCALIZACAO DO IMOVEL “FAZENDA ROUPA VELHA III” -

RODOVIA GO 309, n® S/N, RODOVIA CRISTALINA/UNAI KM 25, ZONA
RURAL - CRISTALINA GO, CEP: 73.850-000.
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O imoével “Fazenda Roupa Velha III”, esta localizado no municipio de
Cristalina - GO, com as seguintes caracteristicas:

e 24Km estrada de Chao pela GO-309 em obras de pavimentacdo
asfaltica, ligando a Rod Br-040 até a cidade de Cristalina — Goias

e As margens da GO-309

3.3 COORDENADAS GEOGRAFICAS
16° 36’ 40” S 47° 30’ 59” W

ALTITUDE: 880 a 905 metros
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3.4 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
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A propriedade se enquadra conforme classificacdo area total de
48,40 ha, sendo 20% (Vinte por cento) de reserva legal que se encontra
averbada na matricula sendo de acordo com as normas legais vigentes.
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3.5 TOPOGRAFIA E ARGILA DO SOLO - O imével apresenta

topografia plana, solo do tipo latossolo vermelho e amarelo com teor de
argila acima de 50%, solo com alto teor de argila.
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3.6 CLIMA: O clima predominante é o tropical semiamido, com duas
estacoes bem definidas — um inverno seco e um verao muito quente e
chuvoso. Ao longo do ano, em geral a temperatura varia de 12 °C a 28
°C e raramente € inferior a 10 °C ou superior a 32 °C, com média de
indice pluviométrico entre 1.400 a 1.600 mm ano.
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CHUVA de Outubro a Marco, com pluviometria média de 1.600
mm /média. Devido sua altitude em relacao ao nivel do mar, venta muito
na cidade, ocasionando uma baixa sensacao térmica.

Para demonstrar a variacao entre os meses € nao apenas os totais
mensais, mostramos a precipitacao de chuva acumulada durante um
periodo continuo de 31 dias ao redor de cada dia do ano. Cristalina tem
variacao sazonal extrema na precipitacao mensal de chuva.

O periodo chuvoso do ano dura 9,7 meses, de 17 de agosto a 8 de
junho, com precipitacao de chuva de 31 dias continuos minima de 13
milimetros. O més mais chuvoso em Cristalina é dezembro, com média
de 240 milimetros de precipita¢ao de chuva.

O periodo sem chuva do ano dura 2,3 meses, de 8 de junho a 17 de
agosto. O més menos chuvoso em Cristalina € julho, com média de S
milimetros de precipitacao de chuva.

Altitude média: Cristalina esta acerca de 1.196 metros de altitude em
relacao ao nivel do mar e a altitude média do municipio € de 850 metros.
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3.7 UTILIZACAO ECONOMICA ATUAL DO IMOVEL

O imovel esta sendo utilizado para fins; agricultura com plantio de
sequeiro e irrigado, regido com alta altitude, recursos hidricos e logistica,
solo para cultivo de hortfruti e outras culturas, devido as suas
caracteristicas.

3.8 CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS

A propriedade se enquadra conforme classificacao e levantamento:

Area total: 48,40 ha

Area de plantio sequeiro: 13,27 ha

Area Irrigada: 35,13 ha

Area de reserva legal: 9,68 ha

3.9 RESERVA LEGAL E APP

RESERVA LEGAL: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
requerimento firmado por ANTONIO GOMES, brasileiro, casado,
fazendeiro, portador do CPF n° 214.379.047-34, RG n° 36.990 SSP/DF,
residente e domiciliado na Rua Goias n° 936, Setor Centro, nesta cidade,
para constar, que na sua propriedade constante da presente matricula,
de uma gleba de terras, com a area de 10,00 Alqg., fica demarcada uma
area de 9,68ha, correspondente a 20% da area, sendo que esta fica
destinada a Reserva legal de acordo com as normas legais vigentes,
requer a averbacao desta area a margem da presente matricula, conforme
o memorial assim descrito: Memorial Descritivo da Reserva Legal:
Localizada em uma gleba de terra situada na Fazenda Posse, de
propriedade do Sr. Antonio Gomes, com a area total de 10 alqueires -
48,40,00ha. A area de Preservacao Permanente possui 2,30,70ha. e a
area de reserva legal 9,68,00ha, com os seguintes limites e
confrontacoes: Area: 9,68,00ha - Comeca no marco M-1 cravado no limite
com a Preservacao Permanente a 30 metros da margem do Corrego da
Posse; dai segue limitando com Plinio Fontao Peres Junior com os rumos
e distancias de 8°17'50"SW-160,53 metros até o marco M-2,
67°17'08"SW-46,62 metros até o marco M-3,31°36'27"SE-15,26 metros
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até o marco M-4 cravado no limite com a propriedade; dai, segue
limitando com a propriedade com os rumos e distancias de 74°26'01"NE-
145,33 metros até o marco M-5, 66°01'33"NE-494,68 metros até o marco
M-6, 49°56'21"NE-172,47 metros até o marco M-7, 67°32'12"NE-94,41
metros até o marco M-8 cravado no limite com a Gleba B; dai, segue
limitando com a Gleba B com o rumo e distancia de 27°51'38"NW-
138,70metros até o marco M-9 cravado no limite com a Preservagao
Permanente a 30 metros da margem do Corrego da Posse; dai, segue
limitando com a Preservacdo Permanente a 30 metros da margem do
Corrego da Posse numa distancia de 779,48 metros até o marco M-1,
ponto de onde partiram estes limites e confrontac¢ées. Cristalina, 05 de
maio de 2006. (a) ilegivel - Hermano de Oliveira Melo Filho - Eng® Agr®
CREA/GO 3999/D. (a) ilegivel - Mariley Vieira do Carmo - Agéncia
Ambiental de Goias - CREA 8305/D. Tudo de acordo com o artigo 53 da
Instrucdo Normativa n° 001, de 11-04-80, em atendimento ao que es
determina a Lei 4.771/65, Codigo Florestal em seus artigos 16 e 44. A
presente averbacéo foi feita de acordo com o Paragrafo 7 do Provimento
n® 013/97 e 07/05/97, da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Goias.
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4.0 COBERTURA VEGETAL E VEGETACAO

PREDOMINANTE: A area se encontra toda com plantio de Soja, em
processo de germinacéo com matéria organica palhada de soja da safra

anterior 2023/2024.
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4.1 RECURSOS HIDRICOS A propriedade confronta com o
“CORREGO DA POSSE”, a uma distancia de 15,26 m até o vértice, deste
segue confrontando até o M-4 cravado no limite com a propriedade.
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Iméveis

4.2 EDIFICACOES E BENFEITORIAS: O imével nio possui

edificacoes e benfeitorias; util

iza a estrutura de outra matricula do

mesmo proprietario por estar proxima.

4.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria na regiao
que nao existe imoveis em ofert

onde esta localizado o imovel, verifica-se
ta do padrao avaliado, onde os corretores

indicam um mercado de “Alta Liquidez”.

4.4 MERCADO

O valor por hectare ou alqueire encontrado e obtido pelo mercado

utilizando como comparativo

sempre areas que possuem localizagao

semelhantes ao imovel avaliado.

Calcula-se o hectare de Reserva Legal e APP

Calcula-se Edificacoes e Benfeitorias

Calcula-se o hectare da area de plantio
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

4.5 MEMORIA DE CALCULO

Area do Imoével

Area de Plantio Sequeiro e Irrigado

Area de reserva legal

Edificacoes e Benfeitorias: Inexistente

4.6 VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL

Venho por meio desta informar para os devidos fins que o imével
acima descrito, “IMOVEL RURAL” M-12.341, Livro n°® 02 - do Cartério e
Registro de Imoéveis Cristalina — GO, area de 48,40 ha conforme
vistoriado, possui o solo misto, uma excelente logistica, sem edificacoes,
benfeitorias, com recursos hidricos e excelente altitude, propriedade
indicada para cultivo, cultura que exige todas essas caracteristicas
existentes. Declaro que o imodvel apresentado neste laudo técnico de
avaliacdo rural tem o valor de mercado avaliado em R$ 5.808.000,00

(Cinco milhées oitocentos e oito mil reais). Ressaltando que néo existe
1moveis desse mesmo padrao disponivel a venda na regiso.

Valor por hectare de média: R$ 120.000,00 (Cento e vinte mil reais).

Valor por alqueire de média: R$ 580.800,00 (Quinhentos e oitenta mil e
oitocentos reais).
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4.7 PRESSUPOSTO, RESSALVAS

Foi solicitado pelo proprietario do imoével este laudo de avaliacéo
de mercado, neste foi apresentada a avaliacdo do imével em Cristalina
(GO). Considera-se o bem sem edificagoes, benfeitorias e estrutura
agregada, no presente trabalho assume-se que os dados constantes da
documentagéo oferecida ao signatario estao corretos e que a informacées
fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdo confiaveis, as informacées
decorrentes das pesquisas de mercado para formacao do valor do imével
avaliado sdo por premissa de suposta confiabilidade e foram obtidas
fontes idoneas e merecedoras de fé. A NBR 14653-3:2004 estabelece que
a metodologia avaliatoria utilizada deve alicergar-se em pesquisa de
mercado, envolvendo, além dos pregos comercializados e/ou ofertados,
as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor,
que exercam influénciando o valor.

4.8 ENCERRAMENTO

O presente laudo esta impresso em 15 paginas, datado e assinado.

E por ser a mais pura expressao da verdade, firmo o
presente.

Cristalina (GO), 05 de novembro de 2024

Corretor: Herivelton Tristao Barbosa
CRECI: 27.977 52 RG-GO
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoveis

LAUDO DE AVALIACAO IMOVEL URBANO

IMOBILIARIA: H IMOVEIS, com sede na Rua: Carajas, Quadra 60, Lote
16 B, N° 736. Setor Aeroporto — Cristalina (GO), inscrita no CNPJ n°
32.316.496/0001-01, representada pelo proprietario, Sr. Herivelton
Tristdo Barbosa, corretor Creci: 27.977 5° RG - GO.

SOLICITANTE: PLINIO FONTAO PERES JUNIOR, portador do CPF/MF
sob n° 397.186.469-49. Residente e domiciliado nesta cidade de
Cristalina (GO).

INTERESSADO E PROPRIETARIO DO IMOVEL URBANO:

PLINIO FONTAO PERES JUNIOR, brasileiro, casado, agricultor, natural
de Mandaguari/PR, portador do CPF/MF sob n° 397.186.469-49 e
CI/RG n° 1.848.229-SSP-PR, casado sob regime de comunhéo total de
bens com ELIDIA SILVESTRE FONTAO PERES, brasileira, professora,
natural da cidade de Marialva-PR, portadora do CPF/MF sob n°
487.935.909-20 e CI/RG n° 4.435.938 DGPC-GO, residentes e
domiciliados na Rua: Fortunato Botelho, n° 125. Setor Aeroporto -
Cristalina (GO).

OBJETIVO: Avaliacdao de Mercado (Recuperacao Judicial)

METODO AVALIATORIO: Método Comparativo de Dados de Mercado

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO:

Quadra 40, Lote 08, SITUADO A RUA APRIGIO DE RESENDE, SETOR
OESTE - com area total de 450,00m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados), com as seguintes divisas e confrontacgdes: Frente 15,00m
com a Rua Aprigio de Resende; Fundo 15,00m com o lote n°: 07; Lado
Esquerdo 30,00m com o Lote n°: 06; Lado Direito 30,00m com o lote n°:
10, devidamente registrado junto ao Cartério de Registro de Imoéveis sob
matricula n° 31.541, Livro 2 do Registro Geral de Imoéveis.
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Herivelton Tristao Barbosa- Corretor de Imoéveis

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Lote N° 08, Quadra 40, Setor Oeste,
Cristalina-GO.

TY-¥2:ST G20¢/90/LT ‘eled - SOLNVS SOd ONHVYD NONWVY -oliensn

TOPOGRAFIA DO TERRENO: O terreno se encontra em uma area plana.

OUTROS USOS DO IMOVEL: Imével possui fins para uso residencial ou
comercial.

METODO DE AVALIACAO: Valor ofertado pelo mercado, baseado em
precos sugeridos por terrenos e imoveis na regidao do referido imovel.

OUTRAS INFORMACOES: O imoével esta cercado de muro de tijolo,
proximo ao forum, em uma localizagido bem procurada e valorizada na
cidade, cercado de casas de padroes variados, prédio e comércio, O
terreno esta em uma o6tima localizacao e apto a receber qualquer tipo de
edificacgao. '

DOCUMENTACAO

A documentacao compulsada, fornecida pelo consulente, consta da
copia reprografica da Certidao de Inteiro Teor e Forma da Matricula
M- 31.541, Livro n° 2, do Cartério do 1° Oficio Tabelionato de Notas e
Registro de Iméveis da Comarca de Cristalina-GO.
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METODO DE AVALIACAO:

Valor venal do Terreno: 411,76 m? x 1.092,86 m? = R$ 450.000,00

(Quatrocentos e cinquenta mil reais).

OUTRAS INFORMACOES: O imédvel estd em uma étima localizacao, por
se encontrar em uma area de casas de médio e alto padrao, um setor que
vem sofrendo valorizacdo e recebendo novas construcées ao decorrer do

tempo, um bairro com muita oportunidade para construcdes futuras,
concluimos que tais caracteristicas contribuem para um imoével de

excelente comercializacdo, uma vez que se trata de um local apto para
fins residenciais ou comerciais.

DIAGNOSTICO DO MERCADO: Conforme avaliado o imével possui
“ALTA LIQUIDEZ”

VALOR DE MERCADO: Venho por meio desta declarar para os
devidos fins que o imével acima descrito, IMOVEL URBANO, sob a
Matricula N° 31.541 Lv-2 conforme vistoriado, tem o valor de mercado
avaliado em R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais)
avaliacdo com base de valores e negécios efetuados na cidade,
considerando-se também o-alto indice no aumento dos terrenos e
material para a construcao civil.

E por ser a mais pura expressao da verdade, firmo o presente

Cristalina (GO), 4 de Novembro de 2024

y
H IMOVEIS - CNPJ: 32. ‘ 6.496/0001-01
CRECI PJ: 31.805 5° RGYGO
CORRETOR: HERIVELTON TRISTAO BARBOSA
CRECI; 27.977 5° RG-GO
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