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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

‘ 1. Identificacao das partes

1.1 Solicitante

Nome: Ana Lucia Corréa da Silva

CPF: 251.239.828-50

Endereco: Rua Saigon, 246 — Vila Formosa
Municipio/Estado: Sdo Paulo/SP

CEP: 03360-010

\ 2. Objetivo e Finalidade |

O presente laudo técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para
compra/venda de terreno imével urbano situado no municipio de Sdo Paulo — SP, com area
informada em documentagdo fornecida de 170,00m? de terreno e 130,00m? de area
construida, através do tratamento de dados em amostras de pesquisa de mercado. Tendo
como finalidade a determinacdo do valor de mercado para fins de compra/venda.

‘ 3. Pressuposto, ressalvas e fatores limitantes |

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdao de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2
(Imoveis Urbanos).

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢cbdes do mercado vigente.

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a
execucdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobiliario regional foram fornecidos
por corretores, agentes imobiliarios e/ou profissionais habilitados, portanto, sdo premissas
aceitas como corretas.

As areas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentacdes que nos foram fornecidas pelo proprietario, bem como pela medicdo em
campo para validacdo das informacdes oferecidas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgdos publicos de ambito Estadual
ou Federal, quanto a situacao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Este laudo e os valores encontrados sao validos Unica e exclusivamente na metodologia
aplicada, para o solicitante e interessado. Ficando vedada a utilizagdo destes valores em
qgualquer outra atividade de avaliacdo ou estimativa de preco. Sua distribuicdo a outras
partes que ndo o solicitante e o interessado, somente serdo autorizados mediante
notificacdo e aprovacao prévia do responsdvel técnico.

A avaliacdo foi feita pelo valor bruto, ou seja, incluindo eventuais despesas de venda e
impostos decorrentes para possivel alienacdao do imdvel como um todo.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, fornecidos
pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento das pessoas que realizaram os servicos.

\ 4. Vistoria do imdvel avaliando |

O imovel avaliando foi vistoriado no dia 20 de fevereiro de 2025. Durante a vistoria, foram
levantadas toda area existente na propriedade. A vistoria foi acompanhada pelo seguinte
membro: Sra. Ana Lucia Corréa da Silva.

\ 5. Identificacdo e caracterizag¢ido do imovel avaliando

5.1 Caracterizacdo da regido

Localizada na zona leste da cidade, a Vila Formosa possui uma histéria rica que se entrelaca
com o crescimento e a transformacdo de S3o Paulo ao longo dos anos. E um bairro
notadamente residencial, composto principalmente por casas e edificios de médio e alto
padrdo. Suas ruas arborizadas e pragas bem cuidadas atraem familias em busca de um lugar
para chamar de lar. A presenca de diversas escolas, hospitais e comércio local torna a vida
dos moradores bastante conveniente.

Além disso, a Vila Formosa estd bem conectada ao restante da cidade por meio de varias
linhas de 6nibus e transporte sobre trilhos, como o Metrd e a CPTM, com a proximidade da
Avenida Radial Leste facilitando o acesso a outras regidoes de S3o Paulo.

! Data de referéncia da avaliagdo
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5.1.2 Caracterizagao Fisica

A populagdo estimada de Vila Formosa é de 89.927 (2010) habitantes, a renda média dos
trabalhadores formais de Vila Formosa é de 3.755,40 RS de acordo com os dados do IBGE
2010. E uma regido diversificada, tanto comercial, tanto residencial, boa variedade de linhas
de Onibus, comércio e servigos, que esta em constante desenvolvimento, a qual passando
por processos de urbanizacdo, além da alta na verticalizacdo de empreendimentos
imobilidrios. Além de contar com varios bares e restaurantes, com predominancia de padrao
construtivo médio e alto.

5.1.3 Servico/ Infraestrutura

O imdvel avaliando estd localizado em uma regido onde possui infraestrutura necessaria para
se ter uma satisfatéria qualidade de vida. A zona urbana em questdo é servida por um
sistema vidrio com vias de pavimentacdo asfaltica, transporte publico, Metrd, CPTM, coleta
de residuos, rede de agua, rede elétrica, rede de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

5.2 Caracterizagdo do imdvel avaliando

Tipo do imdvel: Residéncia Unifamiliar

Documento: IPTU n. 055.261.0042-1 e Matricula 2340. (Anexo IV)
Endereco: Rua Saigon, 246 — Vila Formosa.

Municipio/Estado: Sdo Paulo / SP

Coordenadas: 23°34°07” S —46°32°43” W.

Area terreno total: 170,00m? - Area construida total: 130,00m?.

O imdvel esta localizado a Rua Saigon, 246 — Vila Formosa, municipio de Sao Paulo, estado
de S3o Paulo. O avaliando trata-se de um imodvel unifamiliar, com uma area terreno total:
170,00m? - Area construida total: 130,00m?.

O imédvel avaliando apresenta topografia plana e superficie seca. Com fracdo ideal de 100%,
do terreno constituido do lote E, conforme consta na transcricdo de N° 2340 de 27 de Abril
de 1976 (Anexo IV).

O imédvel avaliando encontra-se em bom estado de conservagdo na presente data.
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Figura 1: Localiza¢do do imdvel avaliando

| 6. Diagnostico de mercado |
O imével avaliando estd localizado na Regido leste do municipio de S3do Paulo. A
predominancia de imodveis disponiveis no bairro sdo imdveis com terrenos médios e
construcdes novas e mais antigas. Os empreendimentos mais novos vém sendo construidos
ao longo do tempo, edificacdes com padrao construtivo médio e alto, com drea de lazer e,
no minimo, 1 vaga para automovel, voltados para a classe média e alta. O mesmo é dotado
de infraestrutura completa, bem localizado, préoximo do Centro comercial Shopping Andlia
Franco, tendo facil acesso a avenidas importantes, boa variedade de linhas de 6nibus, Metro,
CPTM, comércio e servigos.

Verificou-se em pesquisas imobilidrias e in loco grande oferta de amostras. Desta forma, ndo
se encontrou dificuldades na obtencdao de amostras para a avaliacdo, tanto no préprio bairro,
quanto nos bairros préoximos a regido, caracteristicas de iméveis semelhantes ao avaliando.

Portanto, temos a seguinte relagdo:

e Nivel de oferta de imdveis semelhantes ao imével avaliando na regidao: Média
e Nivel de demanda de imdveis semelhantes ao imdvel avaliando: Média
e Absorcao pelo mercado de imdveis semelhantes ao imdvel avaliando: Média

e Liquidez: Média.
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‘ 7. Indicacdao dos métodos e procedimentos utilizados

7.1 Metodologia adotada

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14.653, com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

Para a realizacdo da avaliacdo, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, previsto no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia
Estatistica, com adocdo de modelo de regressao. Para a andlise e tratamento da amostra de
mercado foi utilizado o Software “Infer-32”.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 14 elementos amostrais, dos quais 14
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas, de casas na
regido do imdvel avaliando, contemplando o periodo de Fevereiro/2025. Na pesquisa
realizada foram levantados apenas dados de oferta, em que pese, ndo representam dados
superestimados, portanto, sem necessidade de tratamento especifico, conforme item
8.2.1.3.5 da NBR 14653.

Apds os tratamentos, homogeneizacOes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de
regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

7.2 Definigdo das variaveis do modelo de avaliagao

Variavel dependente

Prego Unitario (R$/m?) Representa o valor do imdvel avaliando (incognita) ou o valor de
venda negociado ou em oferta para cada dado de mercado dividido
pela respectiva area construida.

Varidvel Independente

Setor Urbano Varidvel quantitativa, que informa a d4rea do terreno de cada
elemento, destinada a investigar, dentro da amplitude de dreas
existentes no mercado, sua relacdo com a variacao dos precos.

Distancia ao polo Varidvel quantitativa, expressa em numeros, destinada a investigar,
influencia (Km) * através da distancia ao polo valorizante (Shopping Andlia Franco),
medida em quilémetros, sua relagdo com a variacdo dos precos.

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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Padrao de Acabamento

Varidvel qualitativa, expressa se o padrao de acabamento do imoével
e: Baixo, Médio ou Alto.

Area Construida

Variavel numérica que identifica a area total construida.

Area de Laser*

Varidvel qualitativa que indica a condicdo da drea de laser, sendo: Nao
possui, simples, boa ou completa.

Dormitorios*

Variavel numérica que indica a quantidade de dormitérios no imével.

Suites*

Variavel numérica que indica a quantidade de suites no imovel.

Banheiros*

Variavel numérica que indica a quantidade de banheiros no imdvel.

Vagas de Garagem*

Varidvel numérica que indica a quantidade de vagas no imédvel.

* Variaveis que nao foram utilizadas no modelo, por nao ser estatisticamente

representativa.

7.3 Determinacgao do valor

Dentro destes critérios expostos anteriormente, aplicando-se a metodologia de avaliacao
baseada nas NBR 14.653-1 e 2 da ABNT — Associacdao Brasileira de Normas Técnicas,
determinou-se o seguinte valor de mercado, para a data base de fevereiro de 2025, obtido
como resultado da Inferéncia Estatistica:

Atributos do imodvel avaliando:

e Areado terreno (m?): 170,00 m2.
e Area Construida (m?): 130,00 m?
e Distancia ao polo influencia (Km): 4 Km

e |dade Estimada: 10

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Preco Unitario (RS/m?2)

Minimo

Calculado Maximo

RS 6.178,93

RS 6.540,47 RS 6.947,63

Amplitude: 18,33 %

Campo de arbitrio:

130,00 m?

Minimo Calculado Maximo

VALOR UNITARIO

RS 803.261,02 RS 850.300,46 RS 903.191,93

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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Os limites do campo de arbitrio estao fora dos limites do intervalo de confianga, portanto
adota-se como limites o préprio intervalo de confianca.

Intervalo de valores admissiveis:

130,00/m? x 6.540,77 m*= RS 850.300,46

Minimo Maximo

RS 803.261,02 RS 903.191,93

Valor Total obtido: RS 850.300,46

O valor adotado foi de estimativa de tendéncia minimo para a venda do imdvel avaliando,
isso pelo fato das coletas terem sidos sé de ofertas.

Portanto o valor adotado com arredondamento previsto no item 7.7.1 da NBR 14.653-1:2001
desde que o ajuste final ndo varie mais de 1 % do valor estimado.”

VALOR DE MERCADO RS 850.000,00 (Oitocentos e cinquenta mil reais)

8. Especificacdao da avaliacao

A especificagcdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado e as informa¢bdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdao desejado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixagdo “a priori”.

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 17 pontos, sendo que
este trabalho apresenta Grau de Fundamentagdo Il e Grau de Precisdao lll. A tabela
demonstrativa da pontuacdo atingida para o grau de fundamentacdo e precisdo encontra-se
abaixo.

Grau de Fundamentacao: |l

Grau
ltem Descrigdo Pontuagdo ] Il |

(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)

Caracterizacdo do
imdvel avaliando
Quantidade minima de
2 dados de mercado 3 X
efetivamente utilizados

3 X

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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AR

Identificacdo dos dados
de mercado
Extrapolacdo

Nivel de significGncia
(somatdrio do valor das
duas caudas) mdximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significncia
mdaximo admitido nos
demais testes estatisticos
realizados

Total pontuacdo atingida

17

Graus
Pontos minimos

ltens obrigatdrios no grau
correspondente

1l
16
2,4,5e6,
com os
demais no
minimo no
grau |l

Il
10
2,4,5e6,
com os
demais no
minimo no
grau |

|
)

Todos, no
mMinimo no
grau |

Grau de Precisdo: Il

Descricdo Grau
11 Il |

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno do valor central da

. . <=30%
estimativa

<= 40% <= 50%

‘ 9. Resultado da avaliacao |

Findo os trabalhos de avaliacdao, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente Laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653),
com grau de fundamentacao Il, e grau de precisao lll, é atribuido ao imdével em questao, ja
em numeros redondos, o seguinte valor venal de mercado:

RS 850.000,00 (Oitocentos e cinquenta mil reais)

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez
do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imoveis, suas
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caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado
imobilidrio.
\ 10. Termo de encerramento |

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliagdo, que é composto de
51 (cinquenta e uma) folhas digitalizadas apenas no anverso, incluindo a presente, a ultima
datada e assinada.

S3do Paulo, 26 de fevereiro de 2025.

}nJcﬂw 1 OMOS

RESPONSAVEL TECNICO
Anderson Ramos | Engenheiro Civil - Perito Judicial
CREA/SP 5070214541 - (11) 98400-7892
www.engenheirosavaliadores.com.br

Informacoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 26/Fev/2025
Nome do Arquivo: C:\Users\User\Desktop\Inferencia casa - apto..IW3

Amostra

N2 Am. | Area «Valor» Valor R$ /m? | Padrao de Acabamento | Setor Urbano
1 105,00 790.000,00 7.523,81 Médio Localizagao Boa
2 200,00 [ 1.150.000,00 5.750,00 Médio Localizagdo Ruim
3 136,00 | 1.080.000,00 7.941,18 Alto Localizagao Otima
4 125,00 790.000,00 6.320,00 Médio Localizagao Boa
5 250,00 [ 1.540.000,00 6.160,00 Médio Localizagao Otima
6 140,00 | 1.300.000,00 9.285,71 Alto Localizagao Boa
7 78,00 828.000,00 10.615,38 Baixo Localizagao Otima
8 150,00 | 1.200.000,00 8.000,00 Baixo Localizagao Otima
9 160,00 780.000,00 4.875,00 Baixo Localizagéo Boa
10 99,00 630.000,00 6.363,64 Médio Localizagao Ruim
11 213,00 900.000,00 4.225,35 Baixo Localizagdo Ruim
12 180,00 720.000,00 4.000,00 Baixo Localizagdo Ruim
13 155,00 780.000,00 5.032,26 Médio Localizagado Boa
14 143,00 | 1.070.000,00 7.482,52 Alto Localizagao Boa
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N2 Am. «Dorm»ltorlos «Suites» | «Vagas» | «Area de Lazer»

1 2 1 2 Nao Possui

2 3 1 2 Simples

3 0 3 3 N&o Possui

4 2 0 4 Simples

5 2 3 3 Boa

6 2 1 3 Boa

7 2 1 1 Simples

8 0 3 2 Completa

9 2 1 6 Nao Possui

10 1 1 3 Simples

11 2 1 3 Nao Possui

12 0 1 2 Simples

13 2 1 4 Boa

14 2 1 4 Boa

N2 Am. «Endereco do Imovel» «Fonte / Contato»

1 Rua Astarte, 137 - Vila Carréo - Sdo Paulo - SP Invest Imoveis - 11 99594-1174
2 Rua Jodo de Almeida, 450 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Dr. Alexandre - 11 99175-2055
3 Rua Visconde de Balsemao, 130 - Tatuapé - Sao Paulo - SP A&M Prime - 11 98758-8863
4 Rua Visconde de Ataide, 410 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Fausto Fernando - 11 4580-0012
5 Rua Orlando Valderano, 798 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Foxter SP - 11 5198-7781
6 Rua Pinhalzinho, 307 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Em Casa - 11 4380-4450
7 Rua Serra de Botucatu, 2200 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Aux. Predial - 11 94318-8873
8 Rua Rogério Giorgi, 130 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Sinai Imobiliaria - 11 3358-2000
9 Rua Mamboré, 465 - Vila Carrdo - Sao Paulo - SP Falavigna Imoéveis - 11 99915-8801
10 Rua Reinoso Fernandes, 626 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Regularize Imoveis - 11 99977-2243
11 Rua Asa Branca, 130 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Marcelo Lopes - 11 94782-8877
12 Rua Maria José da Silva, 35 - Vila Carrao - Sao Paulo - SP Conviver Negécios - 11 2076-4000
13 Rua Mamboré, 870 - Vila Carrdo - Sao Paulo - SP Mirkai Iméveis - 11 94028-8033
14 Rua Piramboéia, 41 - Vila Carrao - So Paulo - SP Grupo Urban - 4210-2030

PN

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serao usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

N2 Modelo Correlacao 12 ajustado F Calculado Regressores | N¢de "Outliers”
1 0,8997 0,7522 14,1541 3em3 0
2 0,8957 0,7429 13,5232 3em3 0
3 0,8943 0,7398 13,3193 3em3 0
4 0,8908 0,7315 12,8077 3em3 0
5 0,8891 0,7277 12,5786 3em3 0
6 0,8889 0,7272 12,5486 3em3 0
7 0,8888 0,7269 12,5312 3em3 0
8 0,8857 0,7198 12,1301 3em3 0
9 0,8846 0,7172 11,9883 3em3 0
10 0,8842 0,7165 11,9492 3em3 0
11 0,8825 0,7124 11,7355 3em3 0
12 0,8820 0,7113 11,6790 3em3 0
13 0,8782 0,7025 11,2334 3em3 0
14 0,8776 0,7012 11,1677 3em3 0
15 0,8768 0,6994 11,0828 3em3 0
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16 0,8762 0,6980 11,0152 3em3 0
17 0,8760 0,6975 10,9936 3em3 0
18 0,8754 0,6963 10,9359 3em3 0
19 0,8754 0,6963 10,9340 3em3 0
20 0,8748 0,6949 10,8701 3em3 0
21 0,8734 0,6918 10,7258 3em3 0
22 0,8734 0,6917 10,7231 3em3 0
23 0,8728 0,6903 10,6594 3em3 0
24 0,8699 0,6836 10,3638 3em3 0
25 0,8695 0,6829 10,3311 3em3 0
26 0,8689 0,6815 10,2741 3em3 0
27 0,8673 0,6779 10,1200 3em3 0
28 0,8668 0,6767 10,0699 3em3 0
29 0,8657 0,6743 9,9721 3em3 0
30 0,8650 0,6727 9,9079 3em3 0
31 0,8647 0,6720 9,8766 3em3 0
32 0,8643 0,6712 9,8464 3em3 0
33 0,8632 0,6687 9,7471 3em3 0
34 0,8615 0,6648 9,5930 3em3 0
35 0,8604 0,6624 9,5022 3em3 0
36 0,8593 0,6599 9,4091 3em3 0
37 0,8588 0,6588 9,3652 2em3 0
38 0,8582 0,6574 9,3140 3em3 0
39 0,8578 0,6566 9,2860 3em3 0
40 0,8568 0,6544 9,2069 3em3 0
41 0,8561 0,6528 9,1468 3em3 0
42 0,8555 0,6515 9,1014 3em3 0
43 0,8549 0,6502 9,0532 3em3 0
44 0,8545 0,6493 9,0240 2em3 0
45 0,8538 0,6477 8,9668 2em3 0
46 0,8532 0,6464 8,9229 3em3 0
47 0,8530 0,6458 8,9004 3em3 0
48 0,8501 0,6394 8,6850 3em3 0
49 0,8495 0,6381 8,6390 3em3 0
50 0,8486 0,6361 8,5735 3em3 0
N2 Modelo | Normalidade | Autocorrelacdo | Valor Avaliado | Minimo | Maximo | Precisdao
1 Sim Nao ha 6.540,77 | 6.178,93 6.947,63 11,71 %
2 Sim Nao ha 6.681,46 | 6.280,42 7.137,22 12,77 %
3 Sim Nao ha 6.778,65 | 6.406,95 7.171,91 11,26 %
4 Sim Nao ha 6.664,98 | 6.260,68 7.125,09 12,91 %
5 Sim Nao ha 6.781,28 | 6.336,38 7.293,37 14,04 %
6 Sim Nao ha 6.710,86 | 6.311,85 7.163,72 12,64 %
7 Sim Nao ha 6.801,36 | 6.361,08 7.307,13 13,84 %
8 Sim Nao ha 6.883,04 | 6.473,57 7.318,42 12,25 %
9 Sim Nao ha 6.854,05 | 6.413,44 7.359,66 13,74 %
10 Sim Nao ha 6.900,84 | 6.419,62 7.460,06 14,99 %
11 Sim Nao ha 6.905,05 | 6.492,30 7.344,05 12,31 %
12 Sim Nao ha 6.940,91 | 6.539,62 7.366,82 11,89 %
13 Sim Nao ha 6.954,95 | 6.468,23 7.520,89 15,04 %
14 Sim Nao ha 7.016,09 | 6.615,14 7.417,03 11,42 %
15 Sim Nao ha 6.946,60 | 6.497,33 7.426,95 13,35 %
16 Sim Nao ha 7.002,01 | 6.556,28 7.478,03 13,13 %
17 Sim Nao ha 6.843,10 | 6.393,73 7.360,41 14,05 %
18 Sim Nao ha 6.737,98 | 6.284,63 7.261,83 14,42 %
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19 Sim N&o ha 6.874,96 | 6.388,30 | 7.441,88 15,23 %
20 Sim N&o ha 6.846,73 | 6.397,94 | 7.363,23 14,02 %
21 Sim N&o ha 6.980,34 | 6.491,96 | 7.548,18 15,04 %
22 Sim N&o ha 7.043,19 | 6.604,42 | 7.511,11 12,84 %
23 Sim N&o ha 6.978,78 | 6.452,96 | 7.597,90 16,29 %
24 Sim N&o ha 6.993,01 | 6.501,08 | 7.565,48 15,13 %
25 Sim N&o ha 7.062,78 | 6.581,27 | 7.579,52 14,09 %
26 Sim N&o ha 7.079,44 | 6.547,27 | 7.705,77 16,25 %
27 Sim N&o ha 7.083,37 | 6.647,12 | 7.519,63 12,31 %
28 Sim N&o ha 7.065,42 | 6.621,93 | 7.538,61 12,94 %
29 Sim N&o ha 7.072,53 | 6.624,07 | 7.551,35 13,08 %
30 Sim Nao ha 7.104,02 | 6.625,39 | 7.617,23 13,92 %
31 Sim Nao ha 6.978,63 | 6.517,30 | 7.472,63 13,65 %
32 Sim Nao ha 7.169,05 | 6.747,37 | 7.590,73 11,76 %
33 Sim Nao ha 7.095,47 | 6.55559 | 7.732,25 16,47 %
34 Sim N&o ha 7.142,73 | 6.701,22 | 7.584,25 12,36 %
35 Sim N&o ha 7.074,10 | 6.583,94 | 7.600,75 14,33 %
36 Sim N&o ha 7.165,69 | 6.684,04 | 7.682,05 13,89 %
37 Sim N&o ha 7.113,41 | 6.640,77 | 7.586,05 13,28 %
38 Sim N&o ha 6.984,34 | 6.479,00 | 7.575,16 15,59 %
39 Sim N&o ha 7.167,69 | 6.687,84 | 7.681,97 13,83 %
40 Sim N&o ha 6.919,76 | 6.413,79 | 7.512,38 15,77 %
41 Sim N&o ha 7.056,29 | 6.513,56 | 7.697,68 16,66 %
42 Sim N&o ha 7.137,08 | 6.613,89 | 7.701,66 15,19 %
43 Sim N&o ha 7.123,24 | 6.576,99 | 7.768,45 16,61 %
44 Sim N&o ha 7.231,88 | 6.776,74 | 7.687,01 12,58 %
45 Sim N&o ha 7.200,83 | 6.729,52 | 7.672,13 13,09 %
46 Sim N&o ha 7.158,56 | 6.573,26 | 7.858,29 17,80 %
47 Sim Néo ha 7.222,29 | 6.704,28 | 7.780,34 14,85 %
48 Sim Néo ha 7.222,57 | 6.630,30 | 7.931,02 17,86 %
49 Sim Néo ha 7.227,32 | 6.707,98 | 7.786,86 14,88 %
50 Sim Néo ha 7.282,56 | 6.826,25 | 7.738,86 12,53 %
MODELQOS

— e e — e e T o N T o — —

:1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[érea] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padr&o de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbana])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*Ln(JArea]) + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
:[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]
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: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1 *Ln,([Area]) + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln(JArea]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbana])
: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
:[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]
: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln(JArea]) + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: [Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

O R R R R R R R R R R VDR R VBRI NNONNT
eIl 2L INTARN 2N O

Observacoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%

(d) Teste de autocorrelacao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:
+ Valor R$ /m2: Valor Unitario em R$/m2.. Equagéo:
[Valor]+[Area]
Varidveis Independentes:
« Area: Area Construida..
* Valor: Valor do Imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

» Padrdo de Acabamento: Padrdao de Acabamento do imével..
Classificacdo:
Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3;

» Setor Urbano: Localizagéo do Imoével..
Classificacao: ]
Localizagao Ruim = 1; Localizacdo Boa = 2; Localizacao Otima = 3;

* Dormitérios: Quantidade de Dormitérios no imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
* Suites: Quantidade de suites no imoével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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* Vagas: Quantidade de vagas de garagem do imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

- Area de Lazer: Area de Lazer existente.. (varidvel néo utilizada no modelo)

Classificacao:

Nao Possui = 1; Simples = 2; Boa = 3; Completa = 4;

» Endereco do Imével: Endereco do Imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

 Fonte / Contato: Fonte / Contato.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N de elementos da amostra ;14

N¢ de variaveis independentes :3

N¢ de graus de liberdade 110

Desvio padrao da regressao : 2,3336x10°

Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variacao

1/Valor R$ /m? 1,6153x10 4,6879x105 29,02%
1/Area 7,1823x10°3 2,3520x10°3 32,75%
Padrao de Acabamento 1,86 0,7703 41,48%
Setor Urbano 2,00 0,7844 39,22%

Numero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 16.
Numero de amostragens nao se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variaciio

(elementos da amostra)

Seior Urbann

Padrio de pcgbame v

Variaveis

1hidkor REame

£ Eua ]

“ariagio (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
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Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrdo | Minimo | Maximo total de variacao
Valor R$ /m? 6683,92 | 1911,7353 | 4000,00 | 10615,38 6615,38 28,6020
Area 152,43 46,5679 78,00 250,00 172,00 30,5506
Padrao de Acabamento 1,8571 0,7703 1,0000 3,0000 2,0000 41,4792
Setor Urbano 2,0000 0,7844 1,0000 3,0000 2,0000 39,2232

Distribuicao das Variaveis nao Transformadas

“Warigveis

Coeficientes de Variaciio

(elementos da amostra)

Setor Urbawo

Padrdo de Aozbame v

wakr REm*®

£ Eial|

“ariagio (%)

" R xR < I 1 |

Dispersao dos elementos
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1 7.523,81 7.425,53 -98,28 -1,3063 %
2 5.750,00 4.796,31 -953,69 -16,5859 %
3 7.941,18 9.766,16 1.824,98 22,9812 %
4 6.320,00 6.674,38 354,38 5,6072 %
5 6.160,00 6.219,53 59,53 0,9664 %
6 9.285,71 7.501,21 -1.784,50 -19,2177 %
7 10.615,38 10.194,41 -420,97 -3,9657 %
8 8.000,00 6.277,44 -1.722,56 -21,5320 %
9 4.875,00 5.200,94 325,94 6,6860 %
10 6.363,64 6.338,84 -24,80 -0,3897 %
11 4.225,35 4.227,10 1,75 0,0414 %
12 4.000,00 4.385,81 385,81 9,6453 %
13 5.032,26 6.052,27 1.020,01 20,2693 %
14 7.482,52 7.418,27 -64,25 -0,8587 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser

usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor R% /m?
(elementos da amostra)

12unm 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
T

R S S '
L R e "Rl SRy SCRCRI SRS
QMO - a---1---r--a-=-g--—p-=q-——r o]

o - H | H - d | H H
T ammmde e A

= T .'Eel .
BT 111 17 ESNL R RN SRR TN i RN U PR SRR
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ST Rk R FURY DK PRI PEFUPEE SRR PR

ammle L

20nm ARG ET sIn33 Toom SR AT 1033534 1200m
“alor Observado

£ Eia |

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor R$ /m?] = 3,3713x10+4 - 9,9463x1073 /[Area] - 2,5040x10 x [Padrdo de Acabamento] -

2,8828x10® x [Setor Urbano]

Modelo para a Variavel Dependente
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[Valor R$ /m?] = 1/( 3,3713x104 - 9,9463x107 /[Area] - 2,5040x10 x [Padrao de Acabamento] -
2,8828x10% x [Setor Urbano])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =-9,9462x103 2,8286x10° -0,0138 -6,0648x103
Padrao de Acabamento | b2 =-2,5040x105 8,4765x10% -3,6671x10° -1,3408x10°
Setor Urbano b3 = -2,8827x10% 8,5504x10% -4,0560x10 -1,7095x10°
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,8997
Valor t calculado ......cceeeeeeeveeieennnnnnnnn. 16,516
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,228 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8094
Coeficiente r2 ajustado .......c..cc.ee..... :0,7522
Classificacao: Correlacdo Forte
Tabela de Somatorios
1 Valor R$ /m? Area
Valor R$ /m? 2,2615x103 3,9388x107 1,5372x10°5
Area 0,1005 1,5372x10°° 7,9412x10*
Padrao de Acabamento 26,0000 3,9792x103 0,1866
Setor Urbano 28,0000 4,2127x103 0,2065
Padrao de Acabamento | Setor Urbano
Valor R$ /m2 3,9792x103 4,2127x103
Area 0,1866 0,2065
Padrao de Acabamento 56,0000 53,0000
Setor Urbano 53,0000 64,0000
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,3124x108 3 7,7081x10° 14,15
Residual 5,4458x10° 10 5,4458x1010
Total 2,8570x10 13 2,1977x10°
F Calculado 114,15
F Tabelado : 5,218 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,06%
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Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau ll.

Correlacoes Parciais

Valor R$ /m? Area | Padrdo de Acabamento | Setor Urbano
Valor R$ /m2 1,0000 | -0,6071 -0,4700 -0,6490
Area -0,6071 1,0000 -0,0057 0,2288
Padrao de Acabamento -0,4700 | -0,0057 1,0000 0,1273
Setor Urbano -0,6490 0,2288 0,1273 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor R$ /m? Area Padrio de Acabamento
Valor R$ /m2 0 -2,416 -1,684
Area -2,416 0 -1,800x102
Padrao de Acabamento -1,684 -1,800x102
Setor Urbano -2,697 0,743 0,406
Setor Urbano
Valor R$ /m2 -2,697
Area 0,743
Padrao de Acabamento 0,406
Setor Urbano 0
Valor t tabelado (t critico): 2,228 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3722
. Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -3,614 0,5% Sim
Padrao de Acabamento b2 -2,980 1,4% Sim
Setor Urbano b3 -3,494 0,6% Sim

Os coeficientes sao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipdtese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8791

Variavel

Coeficiente

t Calculado

Significancia

Area

b1

-3,516

0,3%
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Padrao de Acabamento b2 -2,954 0,7%
Setor Urbano b3 -3,371 0,4%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Valor R$ /m2].

N2 Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 1,3291x104 1,3467x10* -1,7591x10-6 -0,0753 -0,0820
2 1,7391x104 2,0849x104 -3,4580x10° -1,4818 -1,6969
3 1,2592x10 1,0239x104 2,3531x10% 1,0083 1,2368
4 1,5822x10 1,4982x10 8,4011x10® 0,3599 0,3762
5 1,6233x10 1,6078x10 1,5538x106 0,0665 0,0871
6 1,0769x10 1,3331x10 -2,5619x105 -1,0978 -1,2623
7 9,4202x105 9,8092x105 -3,8900x10-6 -0,1666 -0,2895
8 1,2500x10 1,5930x10 -3,4300x105 -1,4698 -1,8212
9 2,0512x10 1,9227x104 1,2855x105 0,5508 0,6096

10 1,5714x10 1,5775x10* -6,1477x107 -0,0263 -0,0340
11 2,3666x10* 2,3656x10* 9,7857x108 4,1933x103 5,0814x103
12 2,5000x10 2,2800x10 2,1992x105 0,9423 1,1124
13 1,9871x10 1,6522x10 3,3490x105 1,4351 1,4975
14 1,3364x10 1,3480x10 -1,1575x106 -0,0496 -0,0570
Ne Am. Quadratico

1 3,0946x10°12

2 1,1958x10°

3 5,5373x10°10

4 7,0578x10""

5 2,4145x10°12

6 6,5636x10710

7 1,5132x10""

8 1,1765x10°

9 1,6525x1010

10 3,7794x1013

11 9,5760x1071°

12 4,8364x1010

13 1,1216x10°°

14 1,3398x1012

Residuos x Valor Estimado
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2 Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -2,0836x106 6,0469x10-1° -0,0715 -0,0778
2 -4,5352x105 4,3084x10-1° -1,6659 -1,9078
3 3,5404x105 5,1253x10-1° 1,0394 1,2749
4 9,1746x106 5,9653x10-10 0,3439 0,3594
5 2,6612x106 6,0464x10-10 0,0631 0,0826
6 -3,3871x10°5 5,0867x1010 -1,1359 -1,3061
7 -1,1736x10°5 6,0002x10-10 -0,1588 -0,2758
8 -5,2661x105 4,0439x10-10 -1,7056 -2,1134
9 1,5747x10°8 5,8260x101° 0,5325 0,5894
10 -1,0244x10 6,0503x10-10 -0,0249 -0,0322
11 1,4370x107 6,0509x10-10 3,9781x103 4,8207x103
12 3,0644x105 5,3021x10-10 0,9550 1,1273
13 3,6467x105 4,6939x10-10 1,5457 1,6130
14 -1,5302x106 6,0490x10-10 -0,0470 -0,0541
Residuo x Residuo Deletado
Residuo x Residuo Deletado
(elementos da amostra)
l-]:l:l:l:l;dl:l5
oo T
R B S S S Rl s
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Residuo Deletado

Residuos Deletados Normalizados
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 114

Graus de liberdade ................... 113

Valor médio ......ccoovveeeieeeeeennnnn.. :-2,8360x1024
Variancia .......ocoeeveeeeeeeeeeennn. : 3,8899x1010
Desvio padrao .....cccccceevcieeeneen. :1,9722x10°

Desvio médio .......ceoevveevueeeeen. :1,4560x10°
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 5,4458x10-10
Desvio padrao (nado tend.) ......... : 2,3336x10°
Valor minimo .......cceeeeeevvevvvnnnnn. :-3,4580x10°

Valor maximo ......ccoeeevevvveneeenns 1 3,3490%x10°
Amplitude .....coocieeiii :6,8070x10°
Numero de classes .................. 14

Intervalo de classes ................. :1,7017x10%

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :-2,8360x10-2*

Momento central de 22 ordem : 3,8899x1010

Momento central de 32 ordem :-2,4741x10°15

Momento central de 42 ordem :-1,7672x1016
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria -0,3224 0 0
Curtose -1170,9268 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -3,4580x10° -1,7562x103 3 21,43 -3,1500x103
2 -1,7562x103 -5,4497x107 4 28,57 -1,8553x106
3 -5,4497x107 1,6472x10°° 4 28,57 5,7270x106
4 1,6472x10°° 3,3490x10° 3 21,43 2,6337x103

Histograma
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Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Armostragem

Efeitos de cada Observaciao na Regressao

F tabelado: 11,28 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 3,1038x10* | 0,1557 Sim
2 0,2242 | 0,2375 Sim
3 0,1929 | 0,3353 Sim
4 3,2580x10° | 0,0843 Sim
5 1,3528x10° | 0,4161 Sim
6
7
8
9

0,1283 | 0,2436 Sim
0,0422 | 0,6685 Sim
0,4438 | 0,3486 Sim
0,0209 | 0,1836 Sim

10 1,9263x10“ | 0,3998 Sim
11 3,0241x10% | 0,3190 Sim
12 0,1217 | 0,2823 Sim
13 0,0498 | 0,0816 Sim
14 2,6186x10* | 0,2435 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
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Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagdo para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

1R O SRS AU S SO R M R
b L
T e SRR BRI SR
T e LR BT SR PP EE RS PP PRRY R
S A S A
- PR A TR S M AR SRR N SR O O B
T S A R &
S S s S-S S S S N DA
g 1 1 1 I 1 1 1 v
[0 = oy g
P
' ' ' ' ' i ' ' 43 '
L I R it el s Sl S .
B I T N S S N A
R
L1:23 N SRS VORI SO U SO SO

0 0AR 042 083 03 104 125 146 167 150 208 223 230

(Residuo normalizada)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no

[EORELS Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 64,29 %

-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N2 Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

2 -3,4580x105 | 0,0692 | 0,0714 0,0691 2,2344x103
8 -3,4300x105 | 0,0708 | 0,1429 6,2494x10 0,0720
6 -2,5619x105 | 0,1361 | 0,2143 6,7183x10°3 0,0781
7 -3,8900x106 0,434 | 0,2857 0,2195 0,1480
1 -1,7591x106 0,470 | 0,3571 0,1842 0,1128
14 -1,1575x106 0,480 | 0,4286 0,1230 0,0516
10 -6,1477x107 0,489 | 0,5000 0,0609 0,0105
11 9,7857x108 0,502 | 0,5714 1,6729x108 0,0697
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5 1,5538x10¢ 0,527 | 0,6429 0,0448 0,1163
4 8,4011x10® 0,641 | 0,7143 2,2811x103 0,0737
9 1,2855x10° 0,709 | 0,7857 5,1478x10°3 0,0765
12 2,1992x10° 0,827 | 0,8571 0,0412 0,0301
3 2,3531x10° 0,843 | 0,9286 0,0137 0,0852
13 3,3490x105 0,924 | 1,0000 4,1987x10° 0,0756

Maior diferencga obtida: 0,2195
Valor critico: 0,3490 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os
residuos possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau .

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando € realizado sobre uma populacao cuja distribuicdo é
desconhecida como é o caso das avaliac6es pelo método comparativo.

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

£ Eial|

-1 -1% 10 453 455 4% 00 0% 035 03 10 1.8

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 7
Numero de elementos negativos . 7
Numero de sequéncias ................. 7
Média da distribuicao de sinais .... 7
Desvio padrao ........cccceeveeeiceeeneeeens 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):
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Limite inferior .... :-0,2782
Limite superior . :-0,8345
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,0000
Valor z (CritiCo) ....cceveveennne :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade
Normalidade
(elementos da amostra)
‘-DJ);1D5 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 [ I 1
o be bbb L
R e >
el A SRRSO S S ]
N I S A N A < T I
i P Lo =3
— 1 1 1 1 1 (0]
E AL Lo @
T ooy R
BT, R R R S
PPl N G 1 N S S S S S S S
s
Bl - e
1] o217 o83 o0gs ogT 1E
Z
Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,0351
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,82
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,18

Intervalo para auséncia de autocorrelagao (DU < DW < 4-DU)
DU=1,75 4-DU=225

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau .

A autocorrelacdo (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
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critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Gréfico de Autocorrelagao

Autocorrelagio
éelementns da amostra)
4,EIEIEID><1EIS =
3 2000107 - *
24000105 { 7% 12,
1 F000x107° { 9
5| 4
—  &0oo0x0 : * _
= 1M =0 14 =4
E opoond 7 3 e .| =
w B * E’
2 -8,0000x10° - Q)
-1 6000107
2400051077 4 5,
-3.2000x107 ] B2,
-3 20001 E000x 1 I H0O0E000:3 Ei00x 10>
Residuo(i-1]

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar
da existéncia de autocorrelagao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificacdo de multicolinearidade:
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Padrao de Baixo Alto Médio
Acabamento
Setor Urbano Localizagdo Ruim | Localizagdo Otima | Localizagdo Boa

Nenhuma caracteristica do Casa sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

¢ Ar€a e = 130,00
» Padréo de Acabamento ......... = Médio
» Setor Urbano .........cccocuueeeeen. = Localizag&do Boa

Outras variaveis nao usadas no modelo:

IV /= { o] S =777

* Dormitorios .......cceeeeevvvieennnnns =

¢ SUMES e =

*Vagas ...coeeviiieiee e =0

e Areade Lazer .....ccoovvevn.... = Boa

» Endereco do Imével ............... = Rua Saigon, 216 - Vila Formosa - Sdo Paulo - SP
* Fonte / Contato ..................... =777

Estima-se Valor R$ /m2 do Casa = R$/m?2 6.540,77

O modelo utilizado foi:

[Valor R$ /m?] = 1/( 3,3713x10* - 9,9463x10° /[Area] - 2,5040x10° x [Padrdo de Acabamento] - 2,8828x10° x [Setor
Urbano])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m26.178,93
Maximo: R$/m2 6.947.,63

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau Il de
extrapolacao em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.

Para uma Area de 130 m2, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 850.300,46
Valor de Mercado minimo = R$ 803.261,02
Valor de Mercado maximo = R$ 903.191,93

Avaliagédo da Extrapolacao
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, as extrapolagoes podem ser admitidas com
algumas limitag¢des.
» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagéo:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagcdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢oes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
www.engenheirosavaliadores.com.br

Pagina 37 de 51

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJIMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo Z4dL7X71.



AR

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

» Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica Limite Limite

. Valor no ponto
do objeto amostral amostral S

I L . de avaliacdo

sob avaliacdo inferior superior
Area 78,00 250,00 130,00
Padrao de Baixo Alto Médio
Acabamento
Setor Urbano Localizagdo Ruim | Localizagéo Otima | Localizagio Boa

Caracteristica Variagdo da caracteristica A

. . = provad
do objeto do objeto em relagéo a
sob avaliacdo aos limites amostrais
Area Dentro dos limites amostrais Apr:vad
Padrao de - . Aprovad
Acabamento Dentro dos limites amostrais a
Setor Urbano Dentro dos limites amostrais Aprgvad

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagao foram atendidos.
Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagcao se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relagao aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, ha os seguintes limites de extrapolacéo para o
valor estimado:

* Limite superior: 15,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
12.207,69

« Limite inferior: 15,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a
4.600,00

. Limite Limite Variagao do
Variavel . valor estimado em Aprovad
dependente amostral amostral | Valor estimado relacio o
P inferior superior _ relag .
aos limites amostrais
Valor R /m? | 4.000,00 | 10.615,38 6.540,77 |  Dentro dos limites Aprg"ad

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, € admitida uma variagdo do valor estimado de até
15,0% acima do limite amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior € € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapola¢do permitidos.

» Extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das varidveis independentes:

Sao admitidas extrapolag¢des do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou
abaixo do valor estimado no ponto de avaliagao.

+ Valor estimado no ponto de avaliagdo: 6.540,77
+ Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 13.081,55
» Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Variavel Valor estimado Valor estimado Maior variacao

: no limite no limite em relacdo ao

independente o
amostral amostral ponto de avaliacdo
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inferior superior
Area 9.815.40 5.073.93 50,0% acima do lim.
superior
Padrao de 5.620.27 7.821.85 19,5% acima do Il_m.
Acabamento superior
Setor Urbano 5.503,12 8.060,67 23,2% acima do |Im.
superior
Variavel Aprovad
independente a
Area Aprgvad
Padrao de Aprovad
Acabamento a
Setor Urbano Apr:vad

E admitida uma variagao de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliacéo.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes
admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 6.457,17 6.626,56 169,39 2,59 %
Padrao de Acabamento | 6.470,45 6.612,64 142,19 2,17 %
Setor Urbano 6.540,77 6.540,77 0,00 0,00 %
E(Valor R$ /m2) 5.372,38 8.358,61 2.986,22 43,50 %
Valor estimado 6.178,93 6.947,63 768,70 11,71 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regresséo Grau ll:
* E(Valor R$ /m?) possui uma precisdo superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagao da variavel dependente (Valor R$ /m2) em fungdo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area -25,1785 | -0,5004%
Padrao de Acabamento 1071,2634 | 0,3275%
Setor Urbano 1233,3096 | 0,3771%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungdo das independentes.
(**) variagcao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.
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» Area

Calculados no ponto médio da amostra, para:
Nao existem informacées neste item do relatorio.
Nao existem informacgées neste item do relatorio.

» Padrao de Acabamento

* Setor Urbano
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ANEXO Il
CROQUIS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
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ANEXO IV

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

5

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025

SAO PAULO

FALENDA

Cadastro do Imodwvel: 055.261.0042-1

Local do Imavel:

R SAIGOMN, 248

CEFP 03380-010

Imdwved localizado na 23 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R SAIGOM, 245

CEP 03380-010

Contribuinte{s}:

IHFDHMAQﬁ.D PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (M 170 Testada {mn}: 5,84
&rea ndo incorporada (M) o Fragdo ideal: 1,0000
Area total (M= 170

Dados cadastrais da construgdo:

Ares construida (mi) 130 Padrio da construgda: 3B
Ares ocupada pela construgdo {m: 100 Uso: ocomercial
#no da construgdo cormigido: 2000

Valores de m? (R$):
- de terrenao: 2,024,060
- da construgdo: 2.150,00

Valores para fins de calculo do IPTU [R$):

- da area incorporada; 344 080,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 213.310,00
Base de calculo do IFTU: 557.300,00

Ressalvado o direito da Fazenda Pubfica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imohiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA gue os dados cadastrais acima foram utifizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2025.

Certiddo expedida via Infernst - Portaria SF n® 0082004, de 28/01/2004.
4 awtenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/05/2025, em
hittp-/hwww prefeifura.sp gov bricidade/secretanasffinancas/zenvicos/cerdidoes/

Data de Emissio: 2TI02IZ025
Nimero do Documento: 2 2025 00058423270
Solicitante: ANDERSON RAMOSE (CPF 307.862.873-44)
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LIVRO W& 2-REGISTRO
ERAL
g de Sao Paulo

matricula ficha j
(23'% ] (- % : S#oPaulo, 27 de  gbril de12 76

9¢ CARTORIO DEREGISTRO DE IMOVEIS

e
-0 00

IMOVEL: Uma casa & geu terreno situasdo na Rus Saigon n2 246,
(antig Praga 8ao Ciriaco, lote "E", Vila Formosa,no
TATUAPE, medindo 6,%ms de frents, por 19,00ms da
frente aos fundos, de embos og lados, de I‘nma triap
gular, com a area ds 58,65ms2, confrontendo da um
do com Magrie Garbl, de outro com PPrancisco Hoguett
e nos fundos com fundos do lote "DY,

PROPRIETARIOS: GRACIA DO ROSARIO CASTANHEIRA, que também usg
' o nome” de GRACIA CASTANHEIRA ,m{:nrtl.:ﬁuesa 'ri,?
va, do lar, CIAG. n2 759.44%, e CFP. n2 702.445.028; }Ei&m
mémmmﬁ:rm, do comercio, e sus mulher WILMA LUSIOSA CASTA-/
n2s. 3.019.5%2 e 9.135.452, respectivamente, CPF.(ambos) nf
898 TRENE CASTANHE ’

Fg * 1
2.894.708, CPF. n2 124.879.968; SERGIO CASTANHEIRO, vendedor,
e sua mulher IZAURA MARQUES CASTANHEIRO, do lar, casados mno
regime de comunh3o de bens, CIRGs. n2%s 2.862.637 ¢ 9.278.476
respectivemente, CPF. (ambos) n2 087.394.808; NAIR CASTANHEI
RA S0ARES, € seu marido ARTHUR SQAIES, cobredor, ela do lar
casados no regime de comunhdo de bens, CINGs. nls. 3.133.21@
e 3.682.347, CPF. (ambos), n® 145.659.9%9; WALTER CASTANHEI-
BA, vendedor, e sua mulher LISETE RIGINIK CASTANHETRA,do lar
cesados no regime de comunhdo de bens, CIRGs. nfs E-Ei?-EIEE,
e 3.898.177, CPF. (ambos) n2 080.65%.258; e NEIDE CASTANHEI-
HO ANGANELLI, professora, e seu marido NELSON ANSANELLI, co-
perciario, casados no regime de comunhio de bens, CIRGs. nfs
E.M.gﬂ? e 2.918.930, respectivamente, CPFF. (ambog) n2 031.
932.178, brasileiros, proprietarios, domieilizdos nesta Capi
tal.

REGISTRO ANTEZEICR: Transerigdo n® 150.672 do 92 R.I.
055.261.0042-1

3:=CARIO

Carnpiro Cappia - Escravents

Certario de Ngtas desta Capital, livro 1635, folhas 95, GHA-

CIA DO ROSARTD CASTANHEIRA, que tembém usa o nome de GHACIA/

CASTANHEIRA; NBLSON CASTANHEIRA, e sua mulber WILMA LUSTOSA/

CASTANHEIRA ; IASHE CASTANHEIRO:SERGIO CASTANHEIRO, e sua mu-
=-gconitinus no verso-

WHETRA, do lar, casados no regime de comunhdo de bens, CIRGs.|:
IR0, desquitada, do lar, CIRG. n@2 |

R.1/ W‘ En 27 de'abril de 1976
: De Escriturs datada de 22 de sbril de 1976,do 62
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matricula —-\" ficha
VBrsd

€ suz mulher IZAURA MARQUES CASTANHEIRO; NAIR CASTANHEIRA 5
HES, e seu marido ARTHUR SOARSS; WALTER CASTANHEIRA, e  sus
mulhsr LTSETE RIGINTK CASTANHEIRA ;e NEIDE CASTANHEIRO ANSANE

LI, & seu warido HELSOH ANSANELLT, proprietsrios, retro qua=-|

lificados, Sh A do imovel objeto desta Ma-
triculs, s MARIA APPARECIDA VIGARIC, brssileirs, solteira, /
malor, professora, CIRG. n? 3.875.770.e CPF, n2 DEB.E?E.DEI:E,
domiciliada nesta Capitsl; pelo valor de @ 160.000,00, sendo
o paggmento, efetuadg na forma do titulo que ¢ em carater ir
revogavel € irretratavel. :

Protocolzsdo seb ng 05811

Av.2/2,340 - Em 24 de sbril de 1,989,
Procedo a esta averbagas , nos termos do artigo
713, § 192 da Lei 6,015/1973, & 2 vista do Mapa de Divisao -
Circynscricional da Cumarc? da Capital, para consignar gue
o imovel objeto desta metriculs encontra-se atualmente no =
469 Subdistrito. - VILA FORMOSA.
- 8" CARIARID DE REGISTRO D IMOVEIS DA CAPHIAL

Jete e QO

FRANIIBCO RAYMUNDO - Oficiat

" Por escritura de 13 de margo de 1,989, do 62 -
Cartorio de Notas desta Capital, livro 2,224, fls. 113, os
proprietarios, GRACIA DO ROSARIO CASTANHEIRA, gue tambem -=
usa o nome de GRACIA CASTANHEIRA, viuva, de prandas domesti
cas, residente s domiciliada nesta Capital, a Rua Itamaraca
1623 NELSON CASTANHEIARR s sua mulhser WILMA LUSTOSA CASTA =--
NHEIRA, de prendas domesticas, residente o domiciliados neg
ta Capital, na Rua Catrimani, 190; IRENE CHSTAHHE?HD, des =
quitada, de prendas dgmesticas, reaidants e domicilisda nes
te Capitsl, na Rua Em{lic Mallst, 1,138; SERGIO CASTANHEIRD
B sua mulher IZAURA MARQUES CASTANHEIRD, de prendas domesti
csa, residentes e domiciliados pesta Capital, na Rua Itama-
raca, 1823 NAIR CASTANHEIRD SOARES, ou NAIR CASTANHEIRA SOA
RES, de prendas domesticas, ® seu marido ARTHUR SOARES, re=-
sidentes & domiciliados neata Capital, mna Rua Sigueira Bue=
no, n% 1.709; WALTER CASTANHEIRA e sua mulher LISETE RIGI -

continua na Ficha 02.-
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LIVRO Mo 2 - REGISTRO

iy 9.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
e ity i de Séo Paulo -
X 2.340 ] ( 0z Sio Paulo, 24 de¢ abril de g ag ™~

NMIK CASTENHEIRA, de prendas dnméstinas, residentes 6§ domici =
ligdos nesta Capital, na Rua Serra de Braganga, 3523 NEIDE =~
CASTANHEIRD ANSANELLI e seu marido NELSON ANSANELLI, residen=-
tes e domiciliados nesta Capitsl, & Rus ltsmaraca, nf? 182, to
dos Ja gqualificgdos, VENDERAM a MARIA APPARECIDA VIGARTO, sol
teira, major, Ja qualificada, residante e domiciliada nesta =
Capital, a Rua Curupa, nf 836, o imovel objeto desta matricu=
la, pelo velor de Ncz% 0,16, em cumprimﬂnt? a promassa de van
da s compra registrada sob n? 1 nesta matricula.

0. CARTORIO DE REGISTRD DE IKOVEIS DA CAPIAL

m‘ﬂﬁQ

FRANCICO RAYM -
R.4/Z,340 = Em 24 de abril de 1.989, -

. For escritura de 13 de margo de 1,989 do &2 Car-
torio de Notas desta Capital, iiura 2,224, fls. 117, a pro =
pristaria MARIA APPARECIDA VIGARIO, solteira, maior, jﬁ gua=
lificada, VENDEU a MAURD HIRAND, brasileiro, cirurgiac den=
tista, RG. n® 3.931.ﬂ55-5§ﬂ-5p, CIC. nE 028.676,178=55, casg
do sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigancia da
lei 6.515/77 com MITUE YASSUMOTO HIRAND, bresileira, cabela=
leira, RG, n® 4.146,726-55P-5P, CiC, 194,Y25,628-34, residen
te o domiciligdo nesta Capital, a Rua Granjao, nf 15, Vila =
Formosa, o imovel objeto desta matricula, pslo valor de Ncz$

Z.500,00, :
g 8." CARTORID DF REGISTRO DE IMGYEIS BA CARTAL
rnnnmsmrﬁi?ﬂyﬂﬁﬁ??ﬁﬁi-égg%} |
-
R.O5/2.340 Em 14 de abril de 2022

Pela Escritura datada de 11 de margo de
2022, do Registre Civil e Tabelido de Notas do 22°
Subdistrito - Tucuruvi, desta Capital, livre 2.303, fls.
09/12, apresentada em forma de certidao expedida aosz
30/03/2022, MAURO HIRANO, RC n® 3.931.058-9-35P/5P, e sua
mulher MITUE YASSUMOTO HIRANO, do lar, R n®
4.146.726-7-85pP/5P, 4 gualificados, regidentes a.
domiciliados nesta Capital, & Rua Salgon, n® 246, vilal
Formosa, VENDERAM a INOVE ADMINISTRAGAO GESTAD E
PARTICIPACOES EM SERVIGOS MEDICOS EIRELI, CNPJ/MF no
32.006.000/0001-95, ecom sede nesta Capital, na Awvenida
Conselheiro Carrdc, n°® 1.861, Cj B2, Vila Carrdo, © :
pels valor de R$565.000,00. PROT. R® 711.604 de 04,04

Selo: 113TTRIZIULID0OS323TE
FORElal DE R

\__g,mnﬁ:mum - Oficial
Josd Renato de Freltas Malini - Substitute

Ll P
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M. 2340 - Pagina: 44 - PROT. 1.505.374 - Wellington Peres

raicie agli 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO -SP
# e M.2340 - PROTOCOLO: 1.505.374

A presente certiddo fol extralda nos termos do arigo 19, § 1°, da Lei 6.01573, mediante copla reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida & representa a siuacio juridica do imdve!, abrangende ALIENAGOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGDES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido|
objeto de registro ou averbaciio, bem como a indicacio de PREMOTACOES ocorridas até 05/09/2022. A —
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura plblica & de 30 dias, contados da data de sua | -
expedicdo, conforme disposto no arige 1% inciso IV, do Decreto 93.240/868. No caso de se fratar de Cerfiddo n
Digital, o documento eletrdénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrinice para manutengio de sua validade, Sempre que a cerliddo revelar aquisicio de
propredade com mais de 20 anas, sara considerada vintenaria,

O 277 subdisiritn TATUAPE e o 48° Subdistrito VILA FORMOSA perencem & 9° Circunscrigo Imobilidna
desde 217111942, tendo ambos pertencidos antericements 3 7 Circunscricho, O Distrite de ITAQUERA
perence 4 9 Circunscricao Imobilidria desde 15/06f1239, tendo pertencido anteriormente & 7 Circunscrigdo,
0O 16° Subdistrite MOOCA pertenceu a % Circunscngao imobiliana de 07101939 até 2001 1/1942, quanda
passou A 7 Circunscrigio, lendo pertencido anteriormente tambam a 7 Circunscrigao. O 26° Subdistrite VILA
PRUDENTE pertenceu a 6* Circunscrcao Imobilidria de 17/091934 até 14/05/1%3%; a 9° Circunscrigia da
15/05/1939 atd 20011/1942; 4 11 Circunscrigio de 21/11/1942 até 311121871 e astualmente partence a &*
Circunscrigia. O 38% Subdistrita de VILA MATILDE perienceu 8 9* Circunscrigio Imobilidria de 21/11/1942 até
V29T, guando passou a 16" Circunscrigao, tando periencide anienormente a 1.2° Circunscrigao, O distrio
de GUAIAMAZES pertenceu a 5 Circunscrigao Imobiliaria de 15051932 ate 3112/1971, quando passou a 7
Circunscrigdo, tendo pertencido anteriorments também & 72 Circunscricia. O Distita de SAQ MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermeling Malarazzo (Lei 5.285/59) & o Distrito de ltaim
Paulista (Lai 2.343/80), perianceu & 9° Circunscricao Imabiliana de 077101938 atg 20011/1942, quando passou
8 12 Circunscrigdo, lenda partencido antedorments & ¥ Circunscrigio,

Emolumenios: RE: 38,17 580 Paulo, DEO2022.

Estado: RS 10.85

Bac, Fezenda: RS 07.43

Registro Civil: RE: 02.01

Tribunal Justica: RS: 02,62 Angela Mara Rodrigues Vielra, Escrevents
Ministéro Pdblica: RS: 041,83 Mirleide Monteire, Escrevents

155: RS: 0,73 .

Tatal R$: 53,69 Recolhidos pelas guias relativas 8 semana da expedigao.

Para varidicar & aulenbcidade do documenio acesse o sifa:
htips:isalodigital.tsp jus.be

IRk ERE

seln: (11377930 30X00104 3469 TR220)

“alide a cartidao clicando na link a sequir: https; Vassinador-web onr.arg bridocsS0XUY - JCOZ-AHLIZ-YYORK
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO V

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
Anotacdo de Responsabilidade Tecnica - ART ﬁn‘ de Obra ou 5ewl9n
- Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de 530 Paulo 262025&34099?
1. Responsivel Técnico
ANDERSON RAMOS
Tiuks Profissicnal,  Engenbelre Clvil Ane 2617356460
Regetre S070214541-8P
Ernpresa Cortralada AR AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LTDA Regiaro 2312782:8P
LDadosdoContrate —
Contrante Ana Lucia Correla da Silva CPRCHP) 251.230.828-50
Enderecor  Rua OURICURI W 329
Comgemenio Bama: VILA FORMOSA
Cidage Séo Paulg LF sp CEF 03385000
Cartrata Celebradoem  20002/2028 Mincutada a Art
Vake RS 3000,00 Tipo de Corfratants: Pessoa Fisica
Acho Insitucional
3 DadosdaObraServige
Enderere: Avenida MONTEMAGNO Pt 2977
Complenmento BaiiTn CHACARA BELENZINHO
Cidade. 5do Paulo LF. 5P CEF 03379-005
Diala ge Inicio. 20022025
Previsda de Término: 280212025
Coordenadas Geografinas:
Finalidade: Judicial Coidigi:
Froprietznn. Ana Lueia Correa da Sliva CPRICHPS 251230 828-50
Enderers Rua OURICUR] IN° 328
Complemenio aiito: VILA FORMOSA
Cidades 33a Pauls L 5P CEF 03385-000
Diata de Inizio: 200022025
Previsdo de Término: 28022025
Coordenadas Geograficas
Finztidace Judicial Colaheyi
Proprietano: Ana Lucia Correa da Silva CFRCHP): 251.239.828-60

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente

www.engenheirosavaliadores.com.br
Pégina 50 de 51

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo Z4dL7X71.



AR

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Endereco: Rua SAIGON
Complemento:

Cidade: 330 Paulo

Diata de Inicio: 200212025

Previsn de T&mino: 260212025
Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Judicial

Proprieténo: Ana Lusia Correa da Silva

' 248

Bairro: VILA FORMOSA

UF &P CEP 03380010
Coiige

CPRCNP) 364.230,828-50

4, Atividade Técnica

Execugio

1 Avaliagao da imaveis

Quantidade Unidada

para fins 708,00000  metro quadrade
residenciais

Apds a conclusio das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 22

Trata-sa de avaliagao imobiliaria da imévais urbano. Fundaments-se no que estabelecem ax normas tecnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO coma NBR

14653 Parte 1 {Procedimentos Gerais) & Parte 2 (mdveds Urbanos).

e i, Dt a8 G0%

Acessibilidade; Declaro atendimento &3 regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no

Decreto n® 5,296, de 2 de dezembro de 2004,

7. Entidade de Classe

Nenhuma

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as infarmagbes aeima

de

de
Local /lj data
o OO
vo
/" ANDERSON RAMOS - CPF: 307.862.678-44

Ana Lugia Correia da Silva - CPFICNPJ: 251.209.828-80

8, Informagbes

- A presente ART encontra-se devidamente guitsda conforme dadas
CONSIANtES ho redapé-versao de sistema, certmeada pelo Nosse Nimer.

« & autenticidade deste documento pode ser venficada no site
WHW.CTEIER.00g.0r ou www.confea.ong.br

- A guarda da via asainada da ART serd de respanzabilidade da profigsional
& do contratante com o EIEIFH'M de documentar o vincule contratual.

AR AVALIACOES E PERICIAS DE Assinado de forma digital por AR

AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA ENGENHARIA LTDA:41491729000195
LTDA:41491729000195 Dados: 2025.02.27 13:46:20 -03'00"

W CIEASPLOR. b

Tel: G800 097 18 14
E-mall: acessar Ink Fale Conceco do sile 20ma

‘Walor ART RS 103,03 Registrada em:  27102/2028 Walor Pago RS 103,03 Mosso Numero: 2620250340997 \fers&o do sistema

Impresss em: 27/02/2025 11:30:45
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#&% IMPERIO UTILITARIOS

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 21/02/2023 09:26

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
MUNICIPIO: SAO PAULO

|DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: GHI-9I05

MARCA/MODELO: PEUGEOT/EXPERT
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 1.5

SITUACAO LEGAL
Placa: GHI9I05 S&o Paulo/SP
Chassi: 05032 2022/2023
PEUGEOT/EXPERT CM AMB
Cor: BRANCA

Licenciamento: Até 31 de Agosto
Referéncia: fevereiro de 2025
sexta-feira, 21 de fevereiro de 2025 09:36

Peugeaot R$ 201.825,00
E-Expert Cargo 136cv (Elétrico)

024258-6 2023 Gasolina
Peugeot R$ 137.862,00
Expert Cargo 1.5 Turbo Diesel

024260-8 2023 Diesel
Peugeot R$ 167.573,00
Expert VITRE 1.5 Turbo Diesel

024259-4 2023 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAQ SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

NOME/RAZAQ SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

Pagina 1/1

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

COR: BRANCA ANO FAB: 2022
ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2023
COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:

CAPACIDADE CARGA:

VALOR TABELA FIPE

KM:13654

167.573,00

VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00

VALOR DO VEicuLO:

205.573,00

'"53.561.236/0001-637'

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO

DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Caiférnia - CEP 03490-000

SAOPAULO . sp N

Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

1/1
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&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

FINALIDADE:
DATA/HORA:

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
21/02/2023 09:35

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL ;
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICIPIO: SAQ PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA:FWG-0H93

MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 2.3

SITUACAO LEGAL

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

Placa: FWGOH93 Sio Paulo/SP

Chassi: 24036 2023/2024

RENAULT/Master L2 CM AMB VALOR TABELA FIPE

Cor: BRANCA iV
Licenciamento: Até 30 de Junho VALOR TRANSFORMACAO'
Referéncia: fevereiro de 2025 VALOR DO VEiCUI.O:

sexta-feira, 21 de fevereiro de 2025 09:35

Renault R$ 181.064,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2024 Diesel
Renault R$ 274.293,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies
025205-0 2024 Diesel

Renault RrR$ 227.077,00
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel

025201-8 2024 Diesel
Renault RS 223.226,00

Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel

025198-4 2024 Diesel

Renault R$ 206.483,00

Master 2.3 dCi Extra Pro 16V Diesel I
025316-2 2024 Diesel

Renault R$ 186.809,00

Master 2.3 dCi Furgdo 16V Diesel

025196-8 2024 Diesel

|DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

Mﬂ ARCAS LTDA

Rodrigo Gouveia

223.226,00
38.000,00
261.226,00

1'53.561.236/0001-63 1

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Califémia - CEP 03490-000

SAOPAULO - SP

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2023
ANO MODELO: 2024
PASSAGEIROS:

KM: 23991

-

Sao Paulo, 21 de Fevereiro de 2025

1/1
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&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGCAO VEICULAR

FINALIDADE:  VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

DATA/HORA: 21/02/2023 09:55 VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:FSG-4C23
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2022
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2023
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 23 CAPACIDADE CARGA:
KM: 18922

SITUACAO LEGAL

Placa: FSG4C23 sSdo Paulo/sSP
Chassi: 70029 2022/2023
RENAULT/Master PL2 CM A VALOR TABELA FIPE 202.751,00
Cor: BRANCA ! VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00
Licenciamento: Até 30 de Junho

VALOR DO VEiCULO: 240.751,00

Referéncia: fevereiro de 2025
sexta-feira, 21 de fevereiro de 2025 09:55

Renault R$ 176.345,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2023 Diecsel
Renault R$ 257.988,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies

025205-0

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

2023 Diesel

P ['53.561.236/0001-63 1

enaul
sauu:- 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel
025201-8 2023 Diesel
Renault RS 202.751,00 IMPERIO UT’UTARDS E COMERCIO
Str .0 O Wik Pusglie 10V Diassl DE VEICULOS LTDA
o025198-4 2023 Diesel AR
Renault r$ 190.613,00 : " ¥ NS, s
Master 2.3 dCi Extra Pro 16V Diesel V. Califérnia - CEP 03490-000
025316-2 2023 Diesel
Renault R$ 181.514,00 L' PAULO SP —I
Master 2.3 dCi FurgSo 16V Diesel
025196-8 2023 Diesel

Sao Paulo, 21 de Fevereiro de 2025

1/1
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d&#% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

DATA/HORA: 20/02/2023 17:00 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAO PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:FWB-8174
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2022
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2023
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.3 CAPACIDADE CARGA:
KM: 33510

Placa: FWBBIT4 sio Paulo/sSP

s P BANIEs VALOR TABELA FIPE 202.751,00

Cor: Branca VALOR TRANSFORMAGAO: 38,000,00

Licenciamento: Até 31 de Julho VALOR DO VEICULO: 240.751,00

Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 17:00

Renault R$ 176.345,00
Master 2.3 dCi Ch i 16V Diesel

025195-0 2023 Diesel
Renault R$ 257.988,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies

S B 53.561.236/0001-63

ooy e th.c;;s Diesel IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Renaut R$ 202.751,00 DE VEICULOS LTDA
ool e g2 T Av. Aricanduva, 2130
Renauit R$ 190.613,00 V. Califémia - CEP 03490000
s ot 023 Dleas I_ SAOPAULO - sSP _I
Renault R% 181.514,00
Master 2.3 dCi Furgio 16V Diesel
025196-8 2023 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAQ PAULO/SP Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1
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&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

DATA/HORA: 20/02/2023 16:57 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL :
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAD PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:GJM-1D67
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2022
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2023
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.3 CAPACIDADE CARGA:
KM: 35334

Placa: GIMID&7 Sio Paulo/SP

Chassi: 16348 2022/2023

RENAULT/Master LZH2VIPK A WALOR TABELA FIPE 202.751,00

Cor: Branca _ VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00

Licenciamento: Até 30 de Setembro VALOR DOVE[CULD: 240.751,00

Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 16:57

Renault R$ 176.345,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2023 Diesel
Renault R$ 257.988,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies

e ['53.561.236/0001-63 1

Renault rR$ 209.527,00
Master 2.3 dCI E F.Vitre 16V Diesel
02 52‘;:-- B.'3 - 2023 Diesel IMPERD UTILITARDS E COMERCD
DE VEICULOS LTDA
Renault R$ 202.751,00
Master 2.3 dCi Extra Furgdo 16V Diesel
02519'.:--: 2023 Diesel v Av. Aricanduva, 2130
Renault R$ 190.613,00 SA : CEP
Master 2.3 dCi Extra Pro 16V Diesel I
02531.6:-2 - 2023 Diesel O PAULO - SP J
Renault RS 181.514,00
Master 2.3 dCi Furgio 16V Diesel
025196-8 2023 Diesel
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

WUL LTDA
Rodrigo Gouveia

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inf




fls. 6251 &
o
N~
N~
o
o)
o
<
Q
4 z ” Pégina 1/1 =
s IMPERIO UTILITARIOS =
=
e
LAUDO DE AVAI.IA(;KO VEICULAR o
S
oy
o
Qo
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO )
DATA/HORA: 20/02/2023 16:54 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025 <
L0
—
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL _ =
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95 3
MUNICIPIO: SAOQ PAULO UF: SAO PAULO § :
N
DADOS ATUAIS DO VEICULO S
PLACA:BWY-5B34 x
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2022 =
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2023 g
TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS: B
POTENCIA: 23 CAPACIDADE CARGA: S
KM: 39595 £
SITUAGCAO LEGAL s
o
Placa: BWYS5B34 S&o Paulo/SP c_:é
Chassi: 92854 2022/2023 a
RENAULT/Master L2 CM AMB VALOR TABELA FIPE 202.751,00 8
E: Beaocs ey W VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00 %]
enciamento; £
Referéncia: fevereiro de 2025 VALOR DO VE[CULO: 240.751,00 8
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 16:54 _8
o]
Renault R$ 176.345,00 E
¢ 2.3 dCi Chassi 16V Diesel 5
025195-0 2023 Diesel o
(]
Renault R$ 257.988,00 2.
Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies l 53 5 2 g
025205-0 2023 Diesel i 1 _236/000 1 _63 I -
(@]
T +
Renault R$ 209.527,00 IMPERI =)
Master 2.3 dCl Extra F.Vitre 16V Diesel O UTILITARIOS E COMERCIO gg
025201-8 2023 Diesel DE VEICULOS LTDA 23
= O
Renault R$ 202.751,00 Av. Aricand [a)]
Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel uva, 2130 2 =
025198-4 2023 Diesel V. Cafiférnia ~ CEP 03490-000 Qg
Renault RS 190.613,00 I SAO PAULO . SP % ,,CT_J
Master 2.3 dCi Extra Pro 16V Diesel &5
025316-2 2023 Diesel g 9
w =
Renault RS 181.514,00 = %
Master 2.3 dCi Furgiio 16V Diesel o5
025196-8 2023 Diesel @ ie)
=
DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO <z( =1
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA NS
CNPJ: 00.000.000/0001-00 4 ‘g
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2025 2 g.
S &
o
o3
c T
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S
23
S =
IMPE IMAREAS LTDA § 2
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&% IMPERIO UTILITARIOS g
=
=
LAUDO DE AVALIAGCAO VEICULAR o
(]
g
oy
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO g
DATA/HORA: 20/02/2023 16:53 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025 2
©
. - Te)
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95 o
MUNICIPIO: SAOQ PAULO UF: SAQ PAULO fg I
R
DADOS ATUAIS DO VEICULO g
PLACA:ECV-4161 S
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2022 x
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2023 g
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS: S
poTENCIA: 23 CAPACIDADE CARGA: %
o
SITUA(;AO LEGAL KM: 21879 ‘8
o
Placa: ECV4IS] sio Paulo/SP o
Chassic 92851 2022/2023 g
RENAULT/Master L2 CM AMB VALOR TABELA FIPE 202,751,00 &
Cor: Branca VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00 S
Licenciamento: Até 30 de Abril i
Referéncia: fevereiro de 2025 VALOR Do VEICUI'O' 240'751'00 2
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 16:53 he]
o
Renault RS 176.345,00 g
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel ucg
025195-0 2023 Diesel °
o
Renault RS 257.988,00 1]
Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies 2.
025205-0 2023 Diesel g
l— =
Renault R$ 209.527,00 53 561 236/0001 _63 I g
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel L » =
SIRCER WS TS IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO SE
Renault R$ 202.751,00 DE = 9
Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel VEICULOS LTDA : 8
025198-4 2023 Diesel Av. Aricanduva, 2130 < 'g
; ; g
Renault R$ 190.613,00 V. Cafiférnia - < 0
Master 2.3 dCi Extra Pro 16V Diesel CEP 03490-000 ro
025316-2 2023 Diesel I SAO PAULO - SP I < g
Renault R$ 181.514,00 % (E)
Master 2.3 dCi Furgdo 16V Diesel S8
025196-8 2023 Diesel o 8
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO &3
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA <z( =
CNPJ: 00.000.000/0001-00 7 %
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP S&o Paulo, 20 de Fevereiro de 2025 Yo
< o
S 5
o
o3
c
28
ET
o=
B8
LTI LTDA £ =
Rodrigd Gouveia g2
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1/1 58
S &
83
8=
s g
oD
\q_) P
o
o
£ 2
Q=
EQ
=) c
s 3
o S
» ©
wa




fls. 6253

pagina 1/1

&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAQO DE MERCADO

DATA/HORA: 20/02/2023 16:51 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICQS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:GIW-0C96
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2022
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2023
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
pOTENCIA: 23 CAPACIDADE CARGA:
KM: 27607
SITUAGAO LEGAL

Placa: GIWOC96 Sio Paulo/SP

Chassi: 92848 2022/2023

RENAULT/Master L2 CM AMB VALOR TABELA FIPE 202.751,00

Cor: Branca VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00

Licasichuenanton AR 51 39 Ao VALOR DO VEICULO: 240.751,00

Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 16:51

Renault R$ 176.345,00
M 2.3 dCi Ch i 16V Diesel

025195-0 2023 Diesel
Renault R$ 257.988,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies

['53.561.236/0001-63 1

Renault R$ 209.527,00

;‘;’;;;,':" SRS iiee 1Y °"2';2'3 i IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA
Renault R$ 202.751,00
:l:lt;;-i-a — e D';’D.;J Diesel Av' Nmm' 21m
V. Califémia - CEP 03490-000
Renault RS 190.613,00 I_ SAD
Master dCi Extra 16V Diesel
r:uzs.sua-g'3 i 2023 Diesel PAULO - SP _'
Renauilt R$ 181.514,00
Master 2.3 dCi Furgiio 16V Diesel
025196-8 2023 Diesel
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJIMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.j




fls. 6254

Pagina 1/1

&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

DATA/HORA: 20/02/2023 16:20 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICiPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:FGX-2C51
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 23 CAPACIDADE CARGA:
KM: 92069

Paca: FGX2CS51 Sdo Paulo/SP

Chassi 10386 2021/2022

RENAULT/Master NIKS AMB2 VALOR TABELA FIPE 163.835,00

Cor: BRANCA _ VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00

e iet ot g g VALOR DO VEICULO: 201.835,00

Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 1620

Renault R$ 163.835,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2022 Diesel
Renault RS 233.218,00
Master 2.3 dCi ive Longo 16L Dies

s ['53.561.236/0001-63 1

Renault

Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel
025201-8 2022 Diesel IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Renault RE 184.842,00 DE VEiCULOS LTDA
Master 2.3 dCi Extra Furg3o 16V Diesel
025198-4 2022 Diesel Av. Aricanduva, 2130
Renault RS 164.512,00 V. Califérnia - CEP 03490-000
Master i Furglo Diesel
025196-:3“ " 2022 Diesel I_ SAQO PAULO - SP I
Renault RS 186.733,00
Master 2.3 dCi Grand Furg8ol6V Diesel
025197-6 2022 Diesel
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

Rodrigo Gouveia

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do inform



3 ’ Pagina 1/1
&% IMPERIO UTILITARIOS
LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 15:53 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIiPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEiCULO
PLACA:CUW-0A29
MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416 COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:
KM: 100774
VALOR TABELA FIPE 272.902,00
VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00
VALOR DO VEiCULO: 310.902,00
SITUACAO LEGAL 53.561.236/0001-63 1
Bl CUNIOASS SEo Paulo/SP IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Chassi: 02860 2021/2022 DE VEICULOS LTDA
MERCEDES-BENZ/REVESCAP AMB SR Av. Aricanduva, 2130
Cor: Branca 4
V. California - C
Licenciamento: Até 30 de Novembro CEP 03490-000
I SAOPAULO - SP I
DADOS DO AVALIADOR DO VEfCULO
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP S3o Paulo, 20 de Fevereiro de 2025
IMPE ARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia
1/1

fls. 6255

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo CF3eDdLg.



s IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAQ DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 16:04

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAQO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICIPIO: SAO PAULO

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAO PAULO

WJIMJ25408077020

Umero

11:56 ,sobon

as

| pADOS ATUAIS DO VEiCULO
PLACA: DFG-8D24
MARCA/MODELO: RENAUT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.3 CAPACIDADE CARGA:
KM: 64647
SITUAC.AO LEGAL
Paca: DFGBD24 S&o Paulo/SP
Chassi: 72741 2021/2022
RENAULT/Master AMB JI VALOR TABELA FIPE 163.835,00
Cor: BRANCA VALOR TRANSFORMAGAOQ: 38.000,00
Licenciamento: Até 31 de Julho
Referéncia: fevereiro de 2025 VALOR DO VEiCULO: 201.835,00

quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 16:04

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000,000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

M LTIMARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

Renault R$ 163.835,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel
025195-0 2022 Diesel
Renault R$ 233.218,00
Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies
025205-0 2022 Diesel
Renault R$ 204.079,00 r_ '
T 53.561.236/0001-63 1
Renault RS 184.842,00 IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Master 2.3 dCi Extra Furgdo 16V Diesel
025198-4 2022 Diesel DE VE}CULOS LTDA
Renault RS 164.512,00 Av. AnCﬂ'ldUV'a, 2130
Master 2.3 dCi Furgiio 16V Diesel . Califmia «
025196-8 2022 Diesel L v CEP[JG‘W
Renault R$ 186.733,00 SAO PAULO - SP —l
Master 2.3 dCi Grand Furgdol6V Diesel
025197-6 2022 Diesel
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1

do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo CF3eDdLg.



&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 15:56

FINALIDADE:
DATA/HORA:

|DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICIPIO: SAO PAULO

|DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: DPBBHO3

MARCA/MODELO: RENAULT MASTER
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL
POTENCIA: 23

SITUAGCAO LEGAL

Placa: DPB8HO3 Sido Paulo/sSP
Chassi: 75350 2021/2022

COR: BRANCA
ESPECIE: VAN
COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 15:56

Renault R$ 163.835,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2022 Diesel
Renault R$ 233.218,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

Pagina1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2021
ANO MODELO: 2022
PASSAGEIROS:

KM: 65771

RENAULT/Master AMB JI VALOR TABELA FIPE 163.835,00

f_"" Branca O — VALOR TRANSFORMAGAQ: 38.000,00
icenciamento; e Jun

Referé&ncia: fevereiro de 2025 VALOR DO VEiCULO: 201.835,00

025205-0 2022 Diesel ,—-
2:::::: 2.3 dCi Extra F.Vitre ‘wﬂ;‘."2°4l-079-00 53 o 56 1 '2 36/0 00 1 -63
025201-8 2022 Diesel ,MPERD UTILITARFOS E COMERC
Renault RS 184.842,00 DE VEICULOS LTDA -
Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel
025198-4 2022 Diesel

Av. Aricanduy
Renault R$ 164.512,00 Y 5 5 % 2130
Master 2.3 dCl FurgSo 16V Diesel . Califdnia - CEP 03490-000
025196-8 2022 Diesel
Renault RS 186.733,00 L SAOPAULO - SP ._I
Master 2.3 dCi Grand FurgdoléV Diesel
025197-6 2022 Diesel

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1

fls. 6257

WJIMJ25408077020

Umero

11:56 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as

é copia

Este documento
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VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 15:55

FINALIDADE:
DATA/HORA:

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
MUNICIPIO: SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: FYZ-5E87

MARCA/MODELO: RENAUT/MASTER
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAQO APLICAVEL

POTENCIA: 2.3
SITUAGCAO LEGAL
Placa: FYZSES7 Sio Paulo/SP
Chassi 72625 2021/2022
REMNALULT /Master AMB Ji
Cor: Branca

Licenciamento: Até 30 de Setembro
Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 15:55

Renauit R$ 163.835,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2022 Diesel
Renault RS 232.218,00
Master 2.3 dCi E itive Longo 16L Dies
025205-0 2022 Diesel

Renault R$ 204.079,00
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel

025201-8 2022 Diesel
Renault RS 184.842,00
Master 2.3 dCi Extra Furgdo 16V Diesel
025198-4 2022 Diesel
Renauit R$ 164.512,00
Master 2.3 dCi Furgio 16V Diesel

025196-8 2022 Diesel
Renault RS 186.733,00
Master 2.3 dCi Grand Furgdol6V Diesel
025197-6 2022 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAQ SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

#% IMPERIO UTILITARIOS

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

COR: BRANCA
ESPECIE: VAN

COMBUSTIVEL: DIESEL

Pagina 1/1

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

UF:

ANO FAB: 2021
ANO MODELO: 2022
PASSAGEIROS:

CAPACIDADE CARGA:

KM: 65059

VALOR TABELA FIPE 163.835,00
VALOR TRANSFORMAGCAO: 38.000,00
VALOR DO VEiCULO: 201.835,00

IMPERIO MUL
Rodrigo Gouveia

['53.561.236/0001-63 ]

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Caffornia - CEP 03490-000

I_ SAQ PAULO . SP

i

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

o

LTDA

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
SAQ PAULO

1/1
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#&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 15:54

FINALIDADE:
DATA/HORA:

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: EPP-6310

MARCA/MODELO: FIAT/DUCATO COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: CARGO

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 2.3

SITUAGAO LEGAL

Placa: EPP6310 Sio Paulo/sP
Chassi: 56732 2010/20M
FIAT/DUCATO CARGO

Cor: Branca

Licenciamento: Até 15 de Dezembro

Referéncia: fevereiro de 2025

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAQO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAC PAULO/SP

Rodrigo Gouveia

VALOR TABELA FIPE 65.677,00
VALOR TRANSFORMACAOQ: 38.000,00
VALOR DO VEICULO: 103.677,00

['53.561.236/0001-63 |

quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 15:54 IMPERIO UTIL'TAR*OS E CO“ERCK)
Ducato Cargo Curto 2.3 ME Diesel i
001282-3 2011 Diesel Av. Amwa' 2130

V. Califérnia - CEP 03490-000
Fiat R$ 68.994,00
Ducato Cargo Longo 2.3 ME Diesel l— SAQ PAULO - SP _I
001283-1 2011 Diesel

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

UF: SAOQ PAULO

ANO FAB: 2010
ANO MODELO: 2011
PASSAGEIROS:

KM: 112075

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1
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s IMPERIO UTILITARIOS

FINALIDADE:
DATA/HORA:

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

20/02/2023 15:18

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICiPI0: SAO PAULO

POTENCIA:

23

DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA: EXT-4919
MARCA/MODELO: RENAULT MASTER
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL

COR: BRANCA
ESPECIE: VAN
COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

SITUAGCAO LEGAL

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

UF: SAO PAULO

ANO FAB: 2019
ANO MODELO: 2020
PASSAGEIROS:

KM: 63314

Placa: EXT4919 SAO PAULO/SP

Chassi: 64097 2019/2020 VALOR TABELA FIPE 150.944,00
RENAULT/Master PORTO AMB VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00
Cox Brenea VALOR DO VEICULO: 188.944,00

Licenciarmento: Até 30 de Novembro
Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 1518

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

Renault R$ 150.944,00

Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2020 Diesel

Renault R$ 199.428,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies

025205-0 s 5 2020 Diesel |_53-56 1 -236/0001 -63—I
Renault R$% 193.605,00

Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
025201-8 2020 Diesel DE VEICULOS LTDA

Renault R% 169.479,00

Master 2.3 dCi Extra Furgdo 16V Diesel Av. Mm' 2130

025198-4 2020 Diesel V. Cafifémia - CEP 03490-000
Renault R$ 152.839,00 L SAO PAULO . SP _I
Master 2.3 dCi Furgdo 16V Diesel

025196-8 2020 Diesel

IMARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1
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s IMPERIO UTILITARIOS 2
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LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR 2
S
oy
o
- Qo
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO )
DATA/HORA:2  21/02/2023 15:39 VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025 <
L0
o
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL =0
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAOQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95 2 IS
MUNICIPIO: SAD PAULO UF: SAQ PAULO 03
S o
DADOS ATUAIS DO VElcULO ‘Q’ =
PLACA: CUW-1A58 8 g
MARCA/MODELO: MERCEDEZ SPRINTER COR: BRANCO ANO FAB: 2021 c ﬁ
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN / FURGAQ ANO MODELO: 2022 g P
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS: E Rr;
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA: 8 <
KM: 42587 S
23
S ™
ER
E —
VALOR TABELA FIPE 205.000,00 9 b
VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00 »n 8
VALOR DO VEICULO: 243.000,00 g §
o o
B a
E o
SITUACAO LEGAL Lo
@8
Placa: CUW1ASS8 S3o Paulo/SP % £
Chassi: 11554 2021/2022 l-— a3
MERCEDES-BENZ SPRINTER 205.000,00 53 5 2 /00 63 I g
L vy T T 261.236/0001- EE
DI DIESEL FURGAO 314 STREET MANUAL IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO 23
Até 30 de Outubro DE VEICULOS LTDA =8
d rei 5 L ©
Av. Aricanduva, 2130 8 %
V. Califéria - CEP 03490-000 x5
c
@]
|_ SAOPAULO . SP | £3
S
> ®
ol=)
x o
T =
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO =z S
< D
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA NS
CNPJ: 00.000.000/0001-00 @ g
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2025 < g_
S &
o
23
c =
Sz
£
S8
9
gg
c
‘B =
M LTDA )
i s -0
Rodrigo Gouveia § p
=3
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Péagina 1/1

&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

DATA/HORA: 20/02/2023 16:32 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:CUW-1A39
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 23 CAPACIDADE CARGA:
KM: 29443

Placa: CUWIA39 Sao Paulo/SP

Chassi: 17846 2021/2022

REMAULT/Master GCASA AMB VALOR TABELA FIPE 163.835,00

Cor Brwich VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00

Licenciamento: Até 30 de Novembro
Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 16:32

VALOR DO VEICULO: 201.835,00

Renault RS 163.835,00 o

Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel Q

025195-0 2022 Diesel g

2

Renault R$ 233.218,00 =

2.3 dCi ive Longo 16L Dies -
025205-0 2022 Diesel

o Whsnsinis ['53.561.236/0001-63 |

Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel

S e IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
s i i s . DE VEICULOS LTDA
025198-4 2022 Diesel A\‘ A{‘i a1 2130

enault RS " o
rnn«z.:loclruﬂoisvmom o V. Califérnia - CEP 03480-000
025196-8B 2022 Diesel

SAO PAULO - SP

Renalilt RS 186.733,00 l_ —'I
Master 2.3 dCi Grand Furgiol6V Diesel
025197-6 2022 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

Rodrigo Gouveia

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020
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FINALIDADE:
DATA/HORA:

PLACA:CUW-

POTENCIA:

Chassi: |

s IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGCAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 16:31

|DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL )
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

|DADOS ATUAIS DO VEICULO

1A30

MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL

23

Placa: CUWIA30

Sio Paulo/SP

8514 2021/2022

RENAULT/Master GCASA AMB

Cor: Branca

Licenciamenta: Até 15 de Dezembro
Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 1631

Renault R$ 163.835,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2022 Diesel
Renault R$ 233.218,00

2.3dCIE stive Longo 16L Dies

025205-0 2022 Diesel
Renault R$ 204.079,00
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel
025201-8 2022 Diesel
Renault RS 184.842,00
Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel
025198-4 2022 Diesel
Renault RS 164.512,00
Master 2.3 dCi Furgio 16V Diesel

025196-8 2022 Diesel
Renault R$ 186.733,00
Master 2.3 dCi Grand Furgdol6V Diesel
025197-6 2022 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEfcuLo

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

COR: BRANCA
ESPECIE: VAN
COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

VALOR TABELA FIPE

VALOR TRANSFORMACAO:

VALOR DO VEiCULO:

['53.561.236/0001-63 1

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Caiifémia - CEP 03490-000

SAOPAULO . SP

-

LTDA

Rodrigo Gouveia

163.835,00
38.000,00
201.835,00

Pégina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2021
ANO MODELO: 2022
PASSAGEIROS:

KM: 52632

ol

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1
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fls. 6264
= = Péagina 1/1
&8 IMPERIO UTILITARIOS
LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 15:19 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNP): 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA: CVL-4B20
MARCA/MODELO: MERCEDES BENZ COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:
SITUAGCAO LEGAL KM: 103543
Placa: CVL4B20 S350 Paulo/SP
Chassi: 09934 2021/2022
MEHCEDES-BENZ;MIG NIKS AMB VALOR TRBEU\ FlpE 2?2_902’00
Cor: Branca -
Lioanciamento: Até 15 de Dezembro VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00
Referé ia: fe i de 2025 .
q:b‘;;ﬁ;,‘f]? de\;ee:c‘ee::ir:de 2025 15:19 VALOR DO VEICULO' 310'902'00
Mercedes-Benz R$ 245.470,00
Sprinter 416 Chassi Longo T.B. 2.2 Dies.
o21427-2 2022 Diesel
Mercedes-Benz RS 224.109,00
Sprinter 416 Furgio Curto T.8. 2.2 Dies.
021433-7 2022 Diesel
Mercedes-Benz R$ 237.412,00
Sprinter 416 Furgdo E.L. T. A. 2.2 Dies. I 53 561 236/ _I
021434-5 2022 Diesel = N 0001 -63
Mercedes-Benz RS 233.439,00
e eaer 838 Prpho Langs T:A: 2.2 Dise. IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
021431-0 2022 Diesel DE VE[CULOS LTDA
Mercedes-Benz RS 232.788,00
sSprinter 416 Furgio Longo T.B. 2.2 Di .
ozmt;z o o S6an Dl Av. Aricanduva, 2130
Mercedes-Benz R$ 272.902,00 v' camm » CEP OMM
Spri 416 VAN L. T.A. 10L 2.2 Diesel
214213 2022 Diesel I SAO PAULO - SP I
Mercedes-Benz R$ 262.920,00
Sprinter 416 VAN L. T.A. 16L 2.2 Diesel
o21422-1 2022 Dieseal
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP S3o Paulo, 20 de Fevereiro de 2025
| CAS LTDA
Rodrigo Gouveia
1/1

WJIMJ25408077020

Umero

11:56 ,sobon

do oridi . .. .
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#&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE:
DATA/HORA:

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
21/02/2023 09:34

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICIPIO: SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA:GFG-3D24

MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 2.3

SITUAGCAO LEGAL

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

Placa: GFG3D24 Sio Paulo/SP

Chassi: 24028 2023/2024

REMNALULT /Master L2 CM AMB VALOR TABELA FIPE

Cor: BRANCA VALOR TRANSFORMACAO:
Licenciamento: Até 31 de Julho VALOR DOVE‘CULD'

Referéncia: fevereiro de 2025
sexta-feira, 2) de fevereiro de 2025 09:34

Renault RS 181.064,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

025195-0 2024 Diesel
Renault RS 274.293,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies

025205-0 2024 Diesel
Renault RS 227.077,00
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel

025201-8 2024 Diesel
Renault RS 223.226,00

Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel

025198-4 2024 Diesel

Renault R%$ 206.483,00 L
Master 2.3 dCi Extra Pro 16V Diesel

025316-2 2024 Diesel

Renault R$ 186.809,00

Master 2.3 dCi FurgSo 16V Diesel

025196-8 2024 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

1 CAS LTDA
Rodrigo Gouveia

223.226,00
38.000,00
261.226,00

53.561.236/0001-631

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTUA

Av. Aricanduva, 2130
V. Caffmia - CEP 03490-000

SAOPAULO - sp _

Péagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAO PAULO

ANO FAB: 2023
ANO MODELO: 2024
PASSAGEIROS:

KM: 18900

Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2025

/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020
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#&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 21/02/2023 09:31

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

Referéncia: fevereiro de 2025
sexta-feira, 21 de fevereiro de 2025 09:31

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

M RCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:FCD-4C75
MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL
POTENCIA: 23 CAPACIDADE CARGA:
SITUAGCAO LEGAL
Placa: FCDA&CT7S Sio Paulo/sSP
Chassk 24010 = 2023/2024 VALOR TABELA FIPE 223.226,00
5 r r MM oAM
iyt VALOR TRANSFORMACAO:  38.000,00
Licenciamento: Até 31 de Agosto VALOR DO VEICULO: 261.226,00

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2023
ANO MODELO: 2024
PASSAGEIROS:

KM: 25654

Renault RS 181.064,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel
025195-0 2024 Diesel
Renault R$ 274.293,00
Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies
025205-0 2024 Diesel I 53 561 236/0001 63 I
Renault R$ 227.077,00 'MPER '
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel l 1
0252018 2024 Diosel OD‘E‘T\}EEAL?L!gg E COMERCIO
Renault RS 223.226,00 LTDA
Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel
025198-4 2024 Diesel " Av. Aricanduva, 2130
Renault R$ 206.483,00 - Califémia - CEP 03490-000
Master 2.3 dCi Extra Pro 16V Diesel
0253:;2 2024 Diesel L_ SAO PAULO - SpP l
Renault R% 186.809,00
Master 2.3 dCi Furgio 16V Diesel
025196-8 2024 Diesel
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

S3o Paulo, 21 de Fevereiro de 2025

1/1
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DATA/HORA: 21/02/2023 09:29
|DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
MUNICIPIO: SAO PAULO

| DADOS ATUAIS DO VEiCULO
PLACA:GID-2C91

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/417
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA:

MERCEDES BEMNZ/417 NiKS AMB

Cor: Branca

Licenciamento: Atd 30 de aAbril
Referdéncia feverero de 2025

sexta-foira, 21 de feverero de 2025 0929

ter 417 Furgio Longo T.8 Die. (E6)

Sprinter 417 VAN L.T.A. 10L Diesel (ES)

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00

s IMPERIO UTILITARIOS

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

Placa GID2C9 Sioc Paulo/SP
Chassc 27718 2022/2023

rorc odes- Bonz "% 238.666,00
Sprin. 417 F vidr. Extra L.T_A. Die.(ES)
021495-7 2023 Diesel
mMercedoes-Benz 7S 172.541,00
Sprinter 417 Chassi L.T.B. Dies. (ES)

o214B8-4 2023 Diesel
Mercedes - Baens "% 226.038,00
Sprinter 417 F. Vidrado L.T.A. Die. (E6)
021492-2 2023 Diesel
B err o esclesn - Benz "% 193.742,00
Sprinter 417 Furglio Curto T.8. Die. (ES)
O21490-6 2023 Diesel
Meorcoedos Boenz A% 216.994 .00
Sprinter 417 Furgio Ext. L.T.A Die. (ES)
O21494-9 2023 Diesel
Mercedes- Benz RE 278.767.00
Sprinter 417 Furgio L.T.A. Diesel (ES)
C21496-5 2023 Diosol
rMercedes - Bens R”S$ 199.909,00

o21493-0 2023 Diesel
MorcochEs - Benz RS 279.874,00

O21498-1 2023 Diesel

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAQ PAULO/SP

COR: BRANCA
ESPECIE: VAN

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

VALOR TABELA FIPE

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

279.874,00

VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00

VALOR DO VEiCULO:

['53.561.236/0001-63 |

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Califérnia -~ CEP 03490-000

shopaULO - sP |

L

10 ARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

317.874,00

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAO PAULO

ANO FAB: 2022
ANO MODELO: 2023

PASRTHED2:

Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2025
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fls. 6268

s IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 21/02/2023 09:28
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICIPIO: SAO PAULO

|DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA:ETC-3B53

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/417 COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL
POTENCIA:

SITUAGAO LEGAL

Placa ETC3BS3 Sio Paulo/SP
Chassic 29601 2022/2023
MERCEDES -BEMNI/417 NIKS AMMB

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2022
ANO MODELO: 2023

PRAAEIEOS:

r:{‘:‘!!:':-‘:l‘::::f\!IJ Atled 3D ce Suridho VALO“TABELAFIPE 279-8?4,%
Referéncia feverewo de 2025 - VALOR TRANSFORMACAG‘ 38,000,00
sexta-feira, 21 de feverewro de 2025 0928 VAI.ORMVE‘CULO: 317.874,“

Plirre esches - Beeriz "t 238.666.00
Sprin. 417 F Vidr. Extra L.T.A. Die.(ES)

0214957 2023 Diesel

Morcodes - Benz Rs 172.541,00
Sprinter 417 Chassl L.T.B. Dies. (ES)
o2'4a8B-4 2023 Diersesi

Mercodes - Benz RS 226.038,00
Sprinter 417 F. Vidrado L.T.A. Die. (ES)
O21492-2 2023 Dvesed

Mercodes-Benz 2% 193.742,00
Sprinter 417 Furgio Curto T.B. Die. (EG)

Sprinter 417 Furglio L.T.A. Diesel (E6)
OINADE-5 2023 Dicsel

Mercodes- Bens AS 199 90%,00

417 Furgiio Longo T.B Die. (ES)
OZ1493-D 2023 Dicsei

.

Mercoedes Benz RS 279.874,00
417 VAN L.T.A. 'OL Diesel (ES)

o21498-1 2023 Dhesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

| 10M ARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

[53.561.236/0001-63 1

0214906 2023 Diosal

Mercoedes-Bonz RS 216.994.00 IMPERIO UT""TARIOS E COMERCIO
m:f‘:n Furgio Ext. L.T.A Die. t—-‘.;;-, Gl DE VEICULOS LTDA

Merc eces-Bens "$ 218.167,00 Av. Arha‘dm' 21w

V. Calféria - CEP 03490-000
SAO PAULO - SP

.

Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2025
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fls. 6269

#&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 15:53

FINALIDADE:
DATA/HORA:

| DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME)'RAZLO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAQE PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

|DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:ELI-4HO5
MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416 COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 2.2

SITUAGAO LEGAL

Ls

Licenciamento: Até 31 de Agosto

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAQ PAULO/SP

NS
aMl IMARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

VALOR TABELA FIPE 282.902,00
VALOR TRANSFORMAGCAO: 38.000,00
VALOR DO VEiCULO: 320.902,00

['53.561.236/0001-63 !

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Placa: ELI4HOS Sio Paulo/SP DE VEICULOS LTDA
Chassi: 21704 2022/2022 Av. Aricanduva, 2130
MERCEDES-BENZ/REVESCAP AMB SR V. Califémia - CEP 03490-000
Cor: BRANCA

SAO PAULO - SP

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPIJ: 32.006.000/0001-95

UF: SAO PAULO

ANO FAB: 2022
ANO MODELO: 2022
PASSAGEIROS:

KM: 18350

n

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1
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fls. 6270

&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 17:16

FINALIDADE:
DATA/HORA:

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL )
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

| pADOS ATUAIS DO VEiCULO

PLACA:FJY-2142

MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 2.3

SITUAGCAO LEGAL

Placa: FIY2142 Sio Paulo/SP

Chassi: 70031 2022/2023

RENAULT/Master PL2 CM A VALOR TABELA FIPE

f"" S L s VALOR TRANSFORMAGAO:
icenciamento: { &3

Referéncia: fevereiro de 2025 VALOR DO VEICULO:

quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 17:16

Renault R$ 176.345,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

W TIMARCAS LTDA
Rodrige Gouveia

202.751,00
38.000,00
240.751,00

025195-0 2023 Diesel
Renault RS 257.988,00 r-
as Executive Longo 16L Dies
e T L . 53.561.236/0001-63 |
enault 25 X ,00
::unulv 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V mfz i IMPERIO UT'UTARIOS E COMERCIO
025201-8 2023 Diesel DE VEICULOS LTDA
enau R$ 202.751,00 :
:uuu: 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel Av. Wwa_ 2130
025198-4 2023 Diesel V. Califérnia - CEP 03490-000
enault ‘ "
:Intalr 2.3 dCi Extra Pro 16V Dh:ﬂ T L SAo PAULO - sp l
025316-2 2023 Diesel
Renault R$ 181.514,00
Master 2.3 dCi Furgdo 16V Diesel
025196-8 2023 Diesel

Pagina1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2022
ANO MODELO: 2023
PASSAGEIROS:

KM: 85277

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1
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fls. 6271

Pégina 1/1

s IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 16:19 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL

DADOS ATUAIS DO VEfcuLo

PLACA:FNI-1F47

MARCA/MODELO: RENAULT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.3 CAPACIDADE CARGA:

SITUACAO LEGAL KM: 52358

Placa FNIF4T S0 Paulo/SP

Chassi: 55495 2021/2022

RENAULT/Master AMB Ji VALOR TABELA FIPE 163.835,00

EO"- Branca T ——— VALOR TRANSFORMAGAOQ: 38.000,00
cencamento; e L o

Piafectnct: feus wire da 2028 VALOR DO VEICULO: 201.835,00

quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 1619

Renault R$ 163.835,00

Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel
025195-0 2022 Diesel

Renault RS 233.218,00
Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies
025205-0 2022 Dwesel

Renault R$ 204.079,00
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel
025201-8 2022 Diesel

153.561.236/0001-63 1

— 28 104.842,00 IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Master 2.3 dCi Extra Furgdo 16V Diesel DE VEICULOS LTDA

025198-4 2022 Diesel

Renault RS 164.512,00 Av. Aricanduva, 2130
Master 2.3 dCi Furgio 16V Diesel VCahférma 5 CEPBMW

025196-8 2022 Diesel

e —— L. siorauo - sp _|

Master 2.3 dCi Grand FurgSol6V Diesel
025197-6 2022 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPI: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAD PAULO/SP Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

O

IMP! ARCAS LTDA
odrigo Gouveia

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO

1/1
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#&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 15:53

| PADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICIPIO: SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA:CUW-0A19

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416 COR: BRANCA

TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:

SITUAGCAO LEGAL

Licenciamento: Até 30 de Novembro

L

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

M MULTIMARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

VALOR TABELA FIPE 272.902,00
VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00
VALOR DO VEICULO: 310.902,00

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

UF:

Pagina 1/1

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
SAO PAULO

ANO FAB: 2021
ANO MODELO: 2022
PASSAGEIROS:

KM: 132557

[53.561.236/0001-63 1

Placa: CUWOAIT9 Sao Paulo/sP

Chassk 02850 i IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
MERCEDES-BENZ/REVESCAP AMB SR DE VEICULOS LTDA

Cor: Branca Av. Asi 2130

V. Califérnia - CEP 03490-000
SAOPAULO - SP _|

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo CF3eDdLg.
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DATA/HORA: 21/02/2023 09:37
{DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL

MUNICIPIO: SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: FOD-4F41

MARCA/MODELO: PEUGEOT/EXPERT
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 1.5

Licenciamento: Até 30 de Abril
Referéncia: fevereiro de 2025
sexta-feira, 21 de fevereiro de 2025 09:37

RAZAQ SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

#&% IMPERIO UTILITARIOS

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

NOME/RAZAOQ SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

VALOR TABELA FIPE
VALOR TRANSFORMACAQ:
VALOR DO VEiCULO:

SITUAGCAO LEGAL
Placa: FOD4F41 Sdo Paulo/SP
Chassi: 06724 2023/2023
PEUGEOT/EXPERT CM AMB
Cor: BRANCA

Peugeot R$ 201.825,00
E-Expert Cargo 136¢cv (Elétrico)

024258-6 2023 Gasolina
Peugeot R$ 137.862,00
Expert Cargo 1.5 Turbo Diesel

024260-8 2023 Diesel
Peugeot R$ 167.573,00
Expert VITRE 1.5 Turbo Diesel

024259-4 2023 Diesel

| DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

Pagina 1/1

LAUDO DE AVALIAGCAO VEICULAR

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

ANO FAB: 2023
ANO MODELO: 2023
PASSAGEIROS:

KM: 15332

167.573,00
38.000,00
205.573,00

[53.561.236/0001-631

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Caiférnia - CEP 03490-000

L siorawo . sp _|

Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2025

RCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo CF3eDdLg.
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#&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGCAO VEICULAR

FINALIDADE:
DATA/HORA:

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
21/02/2023 09:36

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICIPIO: SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: FSB-8162

MARCA/MODELO: PEUGEOT/EXPERT COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL
POTENCIA: 1.5

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

SITUACAO LEGAL
Placa: FSB8J62 Séo Paulo/SP VALOR TABELA FIPE
Chassi: 07184 2023/2023  VALORTRANSFORMACAO:
PEUGEOT/EXPERT CM AMB VALOR DO VEICULO:
Cor: BRANCA

Licenciamento: Até 3] de Maio
Referéncia: fevereiro de 2025
sexta-feira, 21 de fevereiro de 2025 09:36

Peugeot R$ 201.825,00

E-Expert Cargo 136cv (Elétrico)

024258-6 2023 Gasolina

Peugeot R$ 137.862,00

Expert Cargo 1.5 Turbo Diesel

024260-8 2023 Diesel I_
Peugeot R$ 167.573,00

Expert VITRE 1.5 Turbo Diesel

024259-4 2023 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

IMP, LTIMARCAS LTDA
odrigo Gouveia

167.573,00
38.000,00
205.573,00

[53.561.236/0001-631

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Califsmia « CEP 03490-000

SAOPAULO . sp _'

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAO PAULO

ANO FAB: 2023
ANO MODELO: 2023
PASSAGEIROS:

KM: 14754

S3o Paulo, 21 de Fevereiro de 2025

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo CF3eDdLg.
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# IMPERIO UTILITARIOS =
=
o
LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR 2
S
<
o
Qo
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO )
DATA/HORA: 20/02/2023 15:08 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025 N
L0
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL =
NOME/RAZAQ SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95 8 |
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO 9 ]
o
N
DADOS ATUAIS DO VEICULO 5
PLACA: GIH-0213 Q
MARCA/MODELO: RENAULT MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2019 £
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2020 g
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS: 3 <
POTENCIA: 2.3 CAPACIDADE CARGA: S
KM: 98350 £
SITUAGAO LEGAL 2
Placa: GIHO213 SAO PAULO/SP %
Chassi: 36544 2019/2020 E
SR TG PORTD RS VALOR TABELA FIPE 150.944,00 S
Licenciamento: Até 30 de Junho VALOR TRANSFDRM,ACAO; 38.000,00 ((g
Rreferéncia: f il de 2025
qﬁl:ta:::ei‘:a. ez‘ée;e‘:r?ev:relra de 2025 15:08 VALOR DO VE‘CULO: 138.544,00 8
Renault RS$ 150.944,00 %
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel 7
025195-0 2020 Diesel L
Renault RS 199.428,00 '8
Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies []
025205-0 2020 Diesel 8.
[%2)
Renault R$ 193.605,00 I 5 3 5 =
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel i 6 1 236 /000 1 l o
Q25201-8 2020 Diesel L -63 E
Renautt RS 169.479,00 IMPERIO UTILITARIOS E CoME s
Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel DE RCIO I3
o25198-4 2020 Diesel VEICULOS LTDA =
Renault RS 152.839,00 o
Master 2.3 CI Furgso 16V Diesel v Av. Aricanduva, 2130 g ‘
025196-8 2020 Diesel ~ ‘mﬂiﬂ & %Pm b
Renault RrR$ 171.008,00 SAO %
Master 2.3 dCi Grand F.Vitrel6V Diesel L PAULO . SP ' &
025200-0 2020 Diesel o
Renault R$ 165.829,00 w-
Master 2.3 dCi Grand Furg8o16V Diesel >
025197-6 2020 Diesel 8
)
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO =
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA <</()
CNPJ: 00,000.000/0001-00 a
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP S3o Paulo, 20 de Fevereiro de 2025 =
S
o
L
S '3
£ 2
g3
29
o =
s &
£ E
I 10 MULTIMARCAS LTDA § 2
Rodrigo Gouveia @
S o
>
1/1 5 §
S®
8=
22
oD
N 5
Lo
= S
Q=
EQ
=) c
s 3
o S
» ©
w o
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Pagina 1/1

s IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE; VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

| DATA/HORA: 20/02/2023 14:56 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA: EQJ-0659
MARCA/MODELO: RENAULT MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2019
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2019
TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.3 CAPACIDADE CARGA:
[ KM: 49889
Placa: EQJO659 SAO PAULO/SP
Chassi: 13904 2019/2019 VALOR TABELA FIPE 143.317,00
RENAULT/Master PORTO AMB VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00
ot Branch VALOR DO VEICULO: 181.317,00

Licenciamento: Até 30 de Novembro
Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 14:56

Renault R$ 143.317,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel

e ['53.561.236/0001-63 !

Renault

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies

0252050 2019 Diesel IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Renault R$ 179.292,00 DE VE'CULOS LTDA

Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel s

025201-8 2019 Diesel v M m‘“cu;: 2130

Renault R$ 161.468,00 1

Master 2.3 dCi Extra Furgdo 16V Diesel L_ SAOPAULO - SP _I
025198-4 2019 Diesel

Renault R$ 143.761,00

Master 2.3 dCi Furgdo 16V Diesel

025196-8 2019 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP Sio Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaD



fls. 6279

WJIMJ25408077020

+ - - Pagina 1/1
#&#% IMPERIO UTILITARIOS
e
LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR 3
S
oy
o
Qo
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO S
DATA/HORA: 20/02/2023 14:12 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025 <
L0
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL =
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGCAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNP): 32.006.000/0001-95 8 I
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAO PAULO
|pADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA: GBF-2H85
MARCA/MODELO: RENAULT MASTER COR: BRANCO ANO FAB: 2015
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2016
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.3 CAPACIDADE CARGA:
KM: 79235
SITUAGAO LEGAL
Placa: GBFZHB5 SANTANA DE PARNAIBA/SP
e s KRBT A& V. VALOR TABELA FIPE 118.142,00
Cor: Branca VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00
Licenciamento: Até 31 de Agosto VALOR DO VE[CULO: 156.142,00

Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 14:12

Renault R$ 118.142,00

Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel
025195-0 2016 Diesel

Renault R$ 151.271,00

Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies
025205-0 2016 Diesel

s anco [53.561.236/0001-63 ]

Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel

= 2 iesel
025201-8 016 Diese NPER‘O UT'L'TAR"OS E CWERCD
Renault R$ 133.246,00
Master 2.3 dCi Extra Furgso 16V Diesel DE VEICULOS LTDA
o25198-4 2016 Diesel|

> Av. Aricanduva, 2130
Renault R$ 121.060,00
Master 2.3 dCi Furgdo 16V Diesel V. Califéria + CEP 03490-000
025196-8 2016 Diesel 0 ” I
Renault R$ 145.325,00 L- SAO PAUL 3
Master 2.3 dCi Grand F.Vitrel6V Diesel
025200-0 2016 Diesel
DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

Rodrigo Gouveia

1/1

do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/p /abrirConferenciaDocumento.do, i

Este documento
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LAUDO DE AVALIACAO VEICU LAR g
S
oy
o
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO §
DATA/HORA: 20/02/2023 13:55 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025 <
L0
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL S
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95 2 |
MUNICIiPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO L
o
N
DADOS ATUAIS DO VEICULO g
PLACA: DBS-1735 g
MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/REVESCAP COR: BRANCA ANO FAB: 2006 c
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2006 g
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: GASOLINA PASSAGEIROS: g
POTENCIA: 2.0 CAPACIDADE CARGA: S
KM: 195222 £
S
)
=)
&
VALOR TABELA FIPE 28.732,00 o
VALOR TRANSFORMAGAO: ~ 38.000,00 3
VALOR DO VEicuLO: 66.732,00 g
S
o]
4
8
SITUAQAO LEGAL °
e
2
Placa: DBS1735 SAO PAULO/SP s
Chassi: 47982 2006/2006 3
MERCEDES-BENZ/REVESCAP A UTI I 53 561 23610001 63 | E
Cor: Branca . . - 3
Licenciamento: Até 31 de Agosto =
Elvie _ IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO =8
Referéncia: fevereiro de 2025 DE VE[‘CULOS LTDA [l
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 13:55 g S
Av. Aricanduva, <2
Mercedes-Benz R$ 28.732,00 v “% % %
Classe A 200 Elegance 2.0 136cv Aut. . Caiifmia - CEP 03490-000 < S
021182-6 2006 Gasolina I SAOPAULO - SP I =
> 8
@)
xS
| DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO =z S
RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA <</() S
CNPJ: 00.000.000/0001-00 0 %
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025 Zil g
55
o .
o3
c
23
£x
=,
o =
) E é‘
IMPERIO MUL% LTDA 3 o
A ® =
Rodrigo Gouveia -
< o
= O
D n
1/1 5 8
83
S =5
g g
oD
N 5
Lo
C f—
o =
EQ
c
S8
o
» ©
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FINALIDADE:
DATA/HORA: 20/02/2023 14:21
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL

MUNICIP10: SAQ PAULO

DADOS ATUAIS DO VElcuLO

PLACA: BKT-2422

MARCA/MODELO: RENAULT KWID
TIPO DE VEICULO: PASSEIO

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 1.0

Placa: BKT2422
Chassi: 21713

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPAGO

SITUAGCAO LEGAL

&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

COR: BRANCO
ESPECIE: PASSEIO
COMBUSTIVEL: GASOLINA
CAPACIDADE CARGA:

VALOR TABELA FIPE 40,209,00
VALOR TRANSFORMAGAO:
SAO PAULO/SP  yALOR DO VEICULO: 40.209,00
2019/2020

ES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2019
ANO MODELO: 2020
PASSAGEIROS: 5

KM49.569

RENAULT/KWID Zen 1.0 Mec.

Cor: Indefinida

Licenciamento: Até 31 de Maio

Referéncia: fevereiro de 2025

quinta-feira, 20 de fevereiro de 202513:42

Renault R$ 40.209,00
KWID Zen 1.0 Flex 12V 5p Mec.
025266-2 2020 Gasoclina

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO
RAZAQ SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

IMPERIO MULTIMAR
Rodrigo Gou

[53.561.236/0001-63 1

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO

L

V)

DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Califomia - CEP 03490-000

siopauLo - sp _|

S3o Paulo, 20 de Feveiro de 2025

1/1

Este & copi igi i igi i
documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESS_A!\IDRO VIE_IRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WIMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.]




s IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 15:53

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL : ‘
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

| DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA:GBJ-9D15

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416 COR: BRANCA

TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:

SITUACAO LEGAL

Licenciamento: Até 31 de Agosto

L

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAOD, SAD PAULO/SP

M LTI CAS LTDA
Rodrigo Gouveia

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPIJ: 32.006.000/0001-95

UF: SAO PAU

ANO FAB: 2021
ANO MODELOQ: 2022
PASSAGEIROS:

KM: 95689

VALOR TABELA FIPE 272.902,00
VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00
VALOR DO VEiCULO: 310.902,00

['53.561.236/0001-63 1

Placa: GBJ9D15 Sio Paulo/SP IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Chassi: 00542 2021/2022 DE VEICULOS LTDA
MERCEDES-BENZ/REVESCAP AMB SR
Cor: Branca Av. mm 2130

V. Califérnia - CEP 03490-000

shoPAUO - s _|

Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

Lo

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo R7yVzScl.




SITUAGAO LEGAL 53.561.236/0001-631

Placa: GKH5C35 Sdo Paulo/SP IMPER

Chassi: 98083 2021/2022 ’ODgT\:'Ié‘Lﬁ'gg ngAOMERCIO
MERCEDES-BENZ/REVESCAP AMB SR

Cor: BRANCA Av. Aricanduva, 2130
Licenciamento: Até 31 de Agosto V. Califérmia CEP 03490-000

L SAOPAULO . sp |

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAQ SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAD PAULO/SP Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

IMPERIO M ARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

1/1

fls. 6283
2 : # Pagina 1/1
#&% IMPERIO UTILITARIOS e
LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 15:53 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
|DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:GKH-5C35
MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416 COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:
KM: 115434
VALOR TABELA FIPE 272.902,00
VALOR TRANSFORMACAOQ: 38.000,00
VALOR DO VEiCULO: 310.902,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo R7yVzScl.



&% IMPERIO UTILITARIOS

FINALIDADE:
DATA/HORA: 20/02/2023 16:50
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

*mnos ATUAIS DO VEICULO
PLACA:CUW-1A68

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL
POTENCIA: 2.2

SITUAGAO LEGAL

S&o Paulo/SP
2021/2022

Maca CUWIAGS

Chassr 10560
MERCEDES-BENZ/AMG NIKS AMB
Cow: Branca

wertor Atd 3 de Outubero
Referdéncia fevereiro de 2025
guinta-feira. 20 de fevereiro de 2025 1&50

Marc ectos - Bens
Sprinter 416 Chassl Longo T.B. 2.2 Dies.
o21427-2

Mercedes - Bens
Sprinter 416 F. Vidrado E.L T.A. 2.2 Die
0Z2laaa-2

rMMercedes-Bong
Sprinter 416 F. Vidrado L. T.A. 2.2 Die.
Q21445 .C

Mercodes-Bone
Sprinter 416 Furgio Curto T.B. 2.2 Dies.
o21433-7

Morc ockes - Bon:

Sprinter 416 Furglio E.L. T. A. 2.2 Dies.
021434-5

41 Furgio Longo T.A. 2.2 Dies.
021431-0

Mercedes-Benz

Sprinter 416 Furgio Longo T.B. 2.2 Dies.

021412-9

Morcedes-Bens
Sprinter 416 VAN L. T.A. 10L 2.2 Diesel
021421-3

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAQ SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

WS 245.470,00
2022 Dieseal
rS$ 312.737,00
2022 Diesel
RS 257.521.00
2022 Dhiosol
RS 224.109,00
2022 Diesol
RS 237.412.00
2022 Diesel
"% 233.439,00
2022 Diesel
RS 232.788,00
2022 Diesel
RS 272.902,00

2022 Diosol

COR: BRANCA
ESPECIE: VAN
COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

VALOR TABELA FIPE
VALOR TRANSFORMACAO:
VALOR DO VEiCULO:

272.902,00
38.000,00
310.902,00

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2021
ANO MODELO: 2022
PASSAGEIROS:

KM: 43991

[53.561.236/0001-63 1

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130

L

NS

IMP! ARCAS LTDA
Gouveia

V. Califéria - CEP 03490-000
SAOPAULO . SP

sl

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1

fls. 6284

WJIMJ25408077020

Umero

11:56 ,sobon
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é copia
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fls. 6285

2 z z Pagina 1/1
s&& IMPERIO UTILITARIOS
LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR
FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA:2  21/02/2023 15:45 VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025
DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAQ E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA: CUW-1A49
MARCA/MODELO: MERCEDEZ SPRINTER COR: BRANCO ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN / FURGAO ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:
KM: 22587
VALOR TABELA FIPE 205.000,00
VALOR TRANSFORMAGCAOQ: 38.000,00
VALOR DO VEICULO: 243.000,00
SITUACAO LEGAL
Placa: CUW1A49 Sdo Paulo/sP
Chassi: 12485 2021/2022 I 5 00 l
MERCEDES-BENZ SPRINTER 205.000,00 3561 236/ 0 1 "63
" T—— IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Bi DE VEICULOS LTDA
Li de nbro
. o 25 1545 Av. Aricanduva, 2130
V. Califéria - CEP 03490-000
L sAorauo - sp |
DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO
RAZAD SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA
CNPJ: 00.000.000/0001-00
AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP S&o Paulo, 21 de Fevereiro de 2025
CAS LTDA
1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo R7yVzScl.



fls. 6286

s IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

FINALIDADE:
DATA/HORA: 2

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
21/02/2023 15:45

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA
MUNICIPIO: SAD PAULO

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 21/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

UF:

SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: CUW-1A48

MARCA/MODELO: MERCEDEZ SPRINTER
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 2.2

SITUAGAO LEGAL

Placa: CUW1A48 Sdo Paulo/SP
Chassi: 11694 2021/2022
MERCEDES-BENZ SPRINTER 205.000,00

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

IMP;

COR: BRANCO

ESPECIE: VAN / FURGAO
COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

VALOR TABELA FIPE
VALOR TRANSFORMACAO:
VALOR DO VEicULO:

['53.561.236/0001-63 1

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO

L

Rodrigo Gouveia

ANO FAB: 2021
ANO MODELO: 2022
PASSAGEIROS:

KM: 32012

205.000,00
38.000,00
243.000,00

DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130
V. Caffornia - CEP 03490-000

SAOPAULO - SP _|

Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2025

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo R7yVzScl.



s IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGCAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 15:17

FINALIDADE:
DATA/HORA:

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL )
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAQ GESTAQ E PARTICIPAGOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: BYW-6844

MARCA/MODELO: RENAUT/MASTER COR: BRANCA
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN

COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL
POTENCIA: 2.3

SITUACAO LEGAL

Placa: BYW6844 SAO PAULO/SP

Chassi: 37809 2019/2020 VALOR TABELA FIPE
RENAULT/Master PORTO AMB VALOR TRANSFORMACAO:
Clors Indafinida VALOR DO VEICULO:

Licenciamento: Até 31 de Julho
Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 15:17

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

IMPERIO RCAS LTDA
Rodrigo Gouveia

150.944,00
38.000,00
188.944,00

Renault R$ 150.944,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel
025195-0 2020 Diesel
Renauilt RS 199.428,00 I_
aster utive ies
e T 53.561.236/0001-63 1
Renault RS 193.605,00 IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel DE VEICULOS LTDA
025201-B 2020 Diesel
Av. Aricanduva, 2130
Renaul R$ 169.479,00
Mmul-z.adcismmhlsvnhul V. Cafifdmia - CEP 03490-000
L iesel s E C
025198-4 2020 Di L PAULO - sp _-I
Renault RS 152.839,00
Master 2.3 dCi Furgdo 16V Diesel
025196-8 2020 Diesel

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

ANOQ FAB: 2019
ANO MODELO: 2020
PASSAGEIROS:

KM: 160085

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1

fls. 6287

WJIMJ25408077020

Umero

11:56 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as

é copia

Este documento
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s&k IMPERIO UTILITARIOS

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 15:53

FINALIDADE:
DATA/HORA:

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
MUNICIPIO: SAD PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: DMU-6D81

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/SPRINTER 313
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL

POTENCIA: 2.2

SITUAGCAO LEGAL

Placa: DMUGD81 SAO PAULO/SP
Chassi: 34173 2006/2006
MERCEDES-BENZ/Sprinter 313 Furgao

Cor: Branca

Licenciamento: Até 30 de Abril

Referéncia: fevereiro de 2025

quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 15:53

Mercedes-Benz R$ 59.365,00
Sprinter 313 Furgdo Curto 2.2 129¢v Dies
021164-8 2006 Diesel

Mercedes-Benz R$ 59.854,00
Sprinter 313 Furgdo Longo 2.2 129¢cv Dies
021165-6 2006 Diesel

Mercedes-Benz R$ 61.009,00
Sprinter 313 Furgdo Longo T. Alto Diesel
021147-8 2006 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAQ PAULO/SP

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

IMPE

Pégina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAO PAULO

ANO FAB: 2006
ANO MODELO: 2006
PASSAGEIROS:

COR: BRANCA
ESPECIE: FURGAO
COMBUSTIVEL: DIESEL

CAPACIDADE CARGA:
KM: 196222

VALOR TABELA FIPE 59.365,00
VALOR TRANSFORMAGAO:; 38.000,00
VALOR DO VEiCULO: 97.365,00

['53.561.236/0001-63 |

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA
Av. Aricanduva, 2130
V. Califérnia - CEP 03490-000
L skorauo - sp _]|
Sao Paulo, 20 de Fevereiro de 2025
LTIMA LTDA

Rodrig ia

1/1

fls. 6288

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020
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fls. 6289

s&k IMPERIO UTILITARIOS

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 15:45

FINALIDADE:
DATA/HORA:

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
MUNICIPIO: SAO PAULO

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: FOA-3A96

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL
POTENCIA: 2.2

SITUACAO LEGAL

Placa: FOA3A96 Sio Paulo/SP
Chassi: 02905 2021/2022
MERCEDES-BENZ/REVESCAP AMB SR

Cor: Branca

Licenciamento: Até 31 de Agosto

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL; IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA [TAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP

LAUDO DE AVALIACAO VEICULAR

NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95
UF: SAQ PAULO

COR: BRANCA ANO FAB: 2021
ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
CAPACIDADE CARGA:

KM: 86325

VALOR TABELA FIPE 272.902,00
VALOR TRANSFORMAGAOQ: 38.000,00
VALOR DO VEICULO: 310.902,00

[53561.236/0001-63 1

IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
DE VEICULOS LTDA

Av. Aricanduva, 2130

SAO PAULO . sp

L _

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

Rodrigo Gouveia

1/1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o numero WJMJ25408077020
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fls. 6290

Pagina 1/1

#&#% IMPERIO UTILITARIOS

WJIMJ25408077020

LAUDO DE AVALIAGCAO VEICULAR

umero

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 15:45 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

11:56 ,sobon

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME!RAZ&O SOCIAL: INOVE ADMINISTRACAO GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

MUNICIiPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO

as

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: GFA-3C22

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416 COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:

SITUAGAO LEGAL

Placa GFA3IC22 S&o Paulo/SP

Chass: 98287 2022022

MERCEDES BENZ/416 NIKS AME VALOR TABELA FIPE 272.902,00
Cor: Branca

Licerciamento: Atd 31 de Maio VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00

Feforénca feveroiro de 2025

Quinta-feira, 20 de foveroko de 2025 1545 VALOR DO VEICULO: 310.902,00

MasrC mcdes - Beng @4 245 470,00

Sprinter 416 Chassl Longo T.8. 2.2 Dies.
oz 2 2022 Dresel

KM: 93560

-63.2024.8.26.010

Morcedes- Beru @4 312.737.00
Sprinter 416 F. Vidrado E.L T.A. 2.2 Die
02i444.2 2022 Dresei

Meccodes- Bonz "$ 257.521,00
Sprinter 416 F. Vidrado L. T.A. 2.2 Die.

['53.561.236/0001-63 1

Morcodes Berw RS 224.709,00
S o e IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Sprinter 416 Purgho EL. T.A 22 Olen. DE VEICULOS LTDA

RS 233.439,00 Av°mm 2130

s eciien - Bony
inter 416 Furgdo Longo T.A. 2.2 Dies. . -
om0 2022 kaen V. Califémia - CEP 03490-000
Murconos Bens RS 231.788,00 I SA l
Sprinter 416 Furgho Longo T.8. 2.2 Dies. 0 PAULO - SP
021432-9 2022 Diesel
Morcodes-Bens R$ 272.902,00
Sprinter 416 VAN L. T.A. 10L 2.2 Diesel
021421-3 2022 Dewrserl

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP S3o Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

IMPERIO M LTDA
Rod ouveia
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s IMPERIO UTILITARIOS

WJIMJ25408077020

LAUDO DE AVALIAGCAO VEICULAR

umero

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 15:37 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

11:56 ,sobon

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME}RAZKO SOCIAL: INOVE ADMINISTI RAQ'K{J GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO

as

|DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: GHU-8J42

MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416 COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:

SITUAGCAO LEGAL

Maca GHUBJAZ Sio Paulo/SP
Chass: 00621 2022022
MERCEDES BEMNI/ 16 NIKS AMSE

e Wi VALOR TABELA FIPE 272.902,00
N e VALOR TRANSFORMACAO: 38.000,00

Referéncis feverviro de 2025

gunta-fora 20 de feverciro de 2025 1537 VALOR DO VE[CULO: 310.m2’m

Pler © et s - Basir RS 245 470,00
Sprinter 416 Chassi Longo T.B. 2.2 Dies.

021427-2 2022 Deesel

KM: 91496

Marceces - Berg "% 312.737,00
Sprinter 416 F. Vidrado E.L T.A. 2.2 Die
o2l4aa.7 2022 Diesel
mMercoces Benz A% 257.521.00
Sprintar 416 F. Vidrado L. T.A. 2.2 Die.

021445-0 2022 Diosod

- ['53.561.236/0001-63 1

S.plrh-rlliwm'l".-uﬂ??-' .
i S IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Mercedes-Benz RS 237.412,00

Sprinter 416 Furglic E.L. T. A. 2.2 Dies. DE VEiCULOS LTDA

o21434-5 2022 Diesel

Mercedes-Benz RS 233.439,00 Av. Aricanduva, 2130
021431.0 A 2 2022 Diosel v-m - cEPmm

eoriviae 420 Prgte Longs T8 22 Dtene I_ shoPAULO - sP  _ |

02'432-9 2022 Dwsarl

Morcados  Bong RS 272.902,00

Sprinter 476 VAN L. T.A. 10L 2.2 Diesel

021421-3 2022 Dwrasd

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAQ PAULO/SP Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

PERI IMARCAS LTDA
Rodrigo Gouveia
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&% IMPERIO UTILITARIOS

WJIMJ25408077020

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

umero

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 15:35 VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

11:56 ,sobon

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME]RAZ&O SOCIAL: INOVE ADMlNISTRA(;AO GESTAOE PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO

as

DADOS ATUAIS DO VEICULO

PLACA: GFA-9D25

MARCA/MODELO: RENAUT/MASTER COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.3 CAPACIDADE CARGA:

KM: 61789
SITUAGCAO LEGAL

Placa: GFASD2S Sdo Paulo/SP
Chassi: 79102 20212022
RENAULT/Master NIKS AMB2 VALOR TABELA FIPE 163.835,00

Cor: Branca VALOR TRANSFORMAGAO: 38.000,00
Licenciamento: Ate 31 de Agosto

Referéncia: fevereiro de 2025 VALOR DO VEICULO: 201.835,00
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 15:35

Renault RS 163.835,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel
025125-0 2022 Diesel

Renault R$§ 233.218,00
2.3dCIE stive Longo 16L Dies
025205-0 2022 Diesel

S [53.561.236/0001-63 1

Master 2.3 dCi Extra F.Vitre 16V Diesel

025201-8 2022 Diesel IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO
Ronault R$ 184.842,00 DE VEICULOS LTDA

Master 2.3 dCi Extra Furgio 16V Diesel

025198-4 2022 Diesel Av. Ancanduva, 2130
Renault RS 164.512,00 V. Caiiféia - CEP 03490-000

aster 2. Diesel
iamar 55 i Panghe W L. siorauio - sp |

025196-8 2022 Diesel

Renault RS 186.733,00
Master 2.3 dCi Grand Furgéol6V Diesel
025197-6 2022 Diesel

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAO PAULO/SP Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

o

IMPERIO MU LTDA
Rodrigo Gouveia
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LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
20/02/2023 15:26

FINALIDADE:
DATA/HORA:

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAQ SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

MUNICIPIO: SAO PAULO

|DADOS ATUAIS DO VEiCULO

PLACA: GDB-1G87

MARCA/MODELO: RENAUT/MASTER
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA

TIPO DE CARROCERIA: NAQ APLICAVEL
POTENCIA: 23

SITUAGAO LEGAL

COR: BRANCA
ESPECIE: VAN
COMBUSTIVEL: DIESEL
CAPACIDADE CARGA:

Placa: GDB1G87 Sao Paulo/SP
Chassi: 09474 2021/2022 VALOR TABELA FIPE
RENAULT/Master NIKS AMB2 VALOR TRANSFORMACAO:
Cor: Branca

VALOR DO VEicULO:

Licenciamento: Até 30 de Setembro
Referéncia: fevereiro de 2025
quinta-feira, 20 de fevereiro de 2025 15:26

DADOS DO AVALIADOR DO VEICULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAO, SAO PAULO/SP

Jﬁm TIMARCAS LTDA

Rodrigo Gouveia

163.835,00
38.000,00
201.835,00

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32.006.000/0001-95

UF: SAQ PAULO

ANO FAB: 2021
ANO MODELO: 2022
PASSAGEIROS:

KM: 68321

Renault R$ 163.835,00
Master 2.3 dCi Chassi 16V Diesel
025195-0 2022 Diesel
Renault R$ 233.218,00 l__
Master 2.3 dCi Executive Longo 16L Dies
025205-0 2022 Diesel 53.561 '236/0001 _63_-|
Renault R$ 204.079,00 IMPERIO UTILITARIOS E COMERC
10
Vitre iesel
:2.5’;; -:'3 e e 2022 Diesel DE VEICULOS LTDA
Renault RS 184.842,00 Av. Aricanduva, 2130
Master 2.3 dCi Extra Furgdo 16V Diesel Califérnia
025198-4 2022 Diesel I_ ¥ - CEP 03490-000
Renault R$ 164.512,00 SAOPAULO - SP _l
Master 2.3 dCi Furgdo 16V Diesel
025196-8 2022 Diesel

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

1/1
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&% IMPERIO UTILITARIOS

LAUDO DE AVALIAGAO VEICULAR

FINALIDADE: VISTORIA PARA AVALIACAO DE MERCADO
DATA/HORA: 20/02/2023 16:22

DADOS DO PROPRIETARIO ATUAL
NOME/RAZAO SOCIAL: INOVE ADMINISTRAGAQ GESTAO E PARTICIPACOES EM SERVICOS MEDICOS LTDA

DADOS DO AVALIADOR DO VEiCULO

RAZAO SOCIAL: IMPERIO MULTIMARCAS LTDA

CNPJ: 00.000.000/0001-00

AVENIDA ITAQUERA, 2100 - VILA CARRAQ, SAQ PAULO/SP

MULTI LTDA
Rotiri ouveia

Pagina 1/1

VALIDADE DO LAUDO: 20/04/2025

CPF/CNPJ: 32,006.000/0001-95

Sdo Paulo, 20 de Fevereiro de 2025

MUNICIPIO: SAO PAULO UF: SAQ PAULO
DADOS ATUAIS DO VEICULO
PLACA:CVL-5C10
MARCA/MODELO: MERCEDES-BENZ/416 COR: BRANCA ANO FAB: 2021
TIPO DE VEICULO: AMBULANCIA ESPECIE: VAN ANO MODELO: 2022
TIPO DE CARROCERIA: NAO APLICAVEL COMBUSTIVEL: DIESEL PASSAGEIROS:
POTENCIA: 2.2 CAPACIDADE CARGA:
KM: 76325
SITUAGCAO LEGAL

Maca CVLSCYTO Sac Paulo/SP

Chassi 04626 2022022

MERCEDES iZ jAve £ A

e AL ARSI TR VALOR TABELA FIPE 272.902,00

kel et gy VALORTRANSFORMACAO:  38.000,00

guirta-feira, 20 de fevereiro de 2025 16:22 VALOR DO VE[CULO: 310.902,00

MMerrc oclos - Baong "% 245 470,00

Sprinter 416 Chassi Longo T.B. 2.2 Dies.

o2427-2 2022 Dvwesel

rorcedos - Bons RS 312.737,00

Sprinter 416 F. Vidrado E.L T.A. 2.2 Die

o21444-2 2022 Diesesl

Mercedos-Benaz RS 257.521,00

Sprinter 416 F. Vidrado L. T.A. 2.2 Die. I—

O21eaas-0O 2022 Dol l

PMerc ees-Bens »S 224.409,00 53 L 56 1 l236/000 1 -63

m 416 Furglo Curto T.B. 2.2 DI-'.

ST 2032 Diesel IMPERIO UTILITARIOS E COMERCIO

Merceces- Beng . o

Spfk“::l 416 Furglo E.L.T. A z.:;::.-' o DE VEiCULOS LTDA

o2t1a3a 5 2022 Diesel

Morcedes-Benz RS 233.439,00 Av. Ancanduva, 2130

i T A s i V. Califérnia - CEP 03490-000

rMorcodes-Bone "% 232.768,00

Sprinter 416 Furgio Longo T.8. 2.2 Dies. L SAO PAULO - SP '

Q21432-9 2022 Diesel

Meorcodos-Benz "% 272.902,00

Sprinter 416 VAN L. T.A. 1OL 2.2 Diesel!

o21421-3 2022 Dwesol

1/1
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AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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Sao Paulo, Brasil

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO




AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Data da avaliacdo: 20 de Fevereiro de 2025
Elaboracao: ENGENHEIRO CIVIL - ANDERSON RAMOS

CREA/SP 5070214541
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

‘ 1. Identificacao das partes

1.1 Solicitante

Nome: Ana Lucia Corréa da Silva

CPF: 251.239.828-50

Endereco: Avenida Montemagno, 2977 - 2981 — Vila Formosa
Municipio/Estado: Sdo Paulo/SP

CEP: 03379-005

\ 2. Objetivo e Finalidade |

O presente laudo técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para
compra/venda de terreno imével urbano situado no municipio de Sdo Paulo — SP, com area
informada em documentagdo fornecida de 175,00m? de terreno e 175,00m? de area
construida, através do tratamento de dados em amostras de pesquisa de mercado. Tendo
como finalidade a determinacdo do valor de mercado para fins de compra/venda.

‘ 3. Pressuposto, ressalvas e fatores limitantes |

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdao de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2
(Imoveis Urbanos).

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢cbdes do mercado vigente.

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a
execucdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobiliario regional foram fornecidos
por corretores, agentes imobiliarios e/ou profissionais habilitados, portanto, sdo premissas
aceitas como corretas.

As areas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentacdes que nos foram fornecidas pelo proprietario, bem como pela medicdo em
campo para validacdo das informacdes oferecidas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os orgdos publicos de ambito Estadual
ou Federal, quanto a situacao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos.

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Este laudo e os valores encontrados sao validos Unica e exclusivamente na metodologia
aplicada, para o solicitante e interessado. Ficando vedada a utilizagdo destes valores em
qgualquer outra atividade de avaliacdo ou estimativa de preco. Sua distribuicdo a outras
partes que ndo o solicitante e o interessado, somente serdo autorizados mediante
notificacdo e aprovacao prévia do responsdvel técnico.

A avaliacdo foi feita pelo valor bruto, ou seja, incluindo eventuais despesas de venda e
impostos decorrentes para possivel alienacdao do imdvel como um todo.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, fornecidos
pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento das pessoas que realizaram os servicos.

\ 4. Vistoria do imdvel avaliando |

O imovel avaliando foi vistoriado no dia 20 de fevereiro de 2025. Durante a vistoria, foram
levantadas toda area existente na propriedade. A vistoria foi acompanhada pelo seguinte
membro: Sra. Ana Lucia Corréa da Silva.

\ 5. Identificacdo e caracterizag¢ido do imovel avaliando

5.1 Caracterizacdo da regido

Localizada na zona leste da cidade, a Vila Formosa possui uma histéria rica que se entrelaca
com o crescimento e a transformacdo de S3o Paulo ao longo dos anos. E um bairro
notadamente residencial, composto principalmente por casas e edificios de médio e alto
padrdo. Suas ruas arborizadas e pragas bem cuidadas atraem familias em busca de um lugar
para chamar de lar. A presenca de diversas escolas, hospitais e comércio local torna a vida
dos moradores bastante conveniente.

Além disso, a Vila Formosa estd bem conectada ao restante da cidade por meio de varias
linhas de 6nibus e transporte sobre trilhos, como o Metrd e a CPTM, com a proximidade da
Avenida Radial Leste facilitando o acesso a outras regidoes de S3o Paulo.

! Data de referéncia da avaliagdo

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

5.1.2 Caracterizagao Fisica

A populagdo estimada de Vila Formosa é de 89.927 (2010) habitantes, a renda média dos
trabalhadores formais de Vila Formosa é de 3.755,40 RS de acordo com os dados do IBGE
2010. E uma regido diversificada, tanto comercial, tanto residencial, boa variedade de linhas
de Onibus, comércio e servigos, que esta em constante desenvolvimento, a qual passando
por processos de urbanizacdo, além da alta na verticalizacdo de empreendimentos
imobilidrios. Além de contar com varios bares e restaurantes, com predominancia de padrao
construtivo médio e alto.

5.1.3 Servico/ Infraestrutura

O imdvel avaliando estd localizado em uma regido onde possui infraestrutura necessaria para
se ter uma satisfatéria qualidade de vida. A zona urbana em questdo é servida por um
sistema vidrio com vias de pavimentacdo asfaltica, transporte publico, Metrd, CPTM, coleta
de residuos, rede de 4gua, rede elétrica, rede de esgoto e rede telefénica/Internet/TV.

5.2 Caracteriza¢do do imdvel avaliando

Tipo do imdvel: Residéncia Unifamiliar

Documento: IPTU n. 303.009.0061-6 e Matricula 121.758. (Anexo IV)
Endereco: Avenida Montemagno, 2977 - 2981 — Vila Formosa.
Municipio/Estado: Sdo Paulo / SP

Coordenadas: 23°29'59” S — 46°32’14” W.

Area terreno total: 175,00 m? - Area construida total: 175,00 m2.

O imodvel esta localizado a Avenida Montemagno, 2977 - 2981 — Vila Formosa, municipio de
Sao Paulo, estado de S3ao Paulo. O avaliando trata-se de um imoével unifamiliar, com uma area
terreno total: 175,00m? - Area construida total: 175,00m?2.

O imdvel avaliando apresenta topografia plana e superficie seca. Com fragao ideal de 100%,
do terreno constituido do lote 27 da quadra U, conforme consta na transcricao de N°121.758
de 17 de Julho de 1989. (Anexo IV).

O imédvel avaliando encontra-se em bom estado de conservacdo na presente e data.

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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Figura 1: Localiza¢do do imdvel avaliando

| 6. Diagnostico de mercado |
O imével avaliando estd localizado na Regido leste do municipio de S3do Paulo. A
predominancia de imodveis disponiveis no bairro sdo imdveis com terrenos médios e
construcdes novas e mais antigas. Os empreendimentos mais novos vém sendo construidos
ao longo do tempo, edificacdes com padrao construtivo médio e alto, com drea de lazer e,
no minimo, 1 vaga para automovel, voltados para a classe média e alta. O mesmo é dotado
de infraestrutura completa, bem localizado, préximo do Centro comercial Shopping Andlia
Franco, tendo fécil acesso a avenidas importantes, boa variedade de linhas de 6nibus, Metro,
CPTM, comércio e servigos.

Verificou-se em pesquisas imobilidrias e in loco grande oferta de amostras. Desta forma, ndo
se encontrou dificuldades na obten¢do de amostras para a avaliagao, tanto no préprio bairro,
quanto nos bairros proximos a regido, caracteristicas de iméveis semelhantes ao avaliando.

Portanto, temos a seguinte relagdo:

e Nivel de oferta de imdveis semelhantes ao imével avaliando na regidao: Média
e Nivel de demanda de imoveis semelhantes ao imovel avaliando: Média
e Absorcao pelo mercado de imdveis semelhantes ao imdvel avaliando: Média

e Liquidez: Média.
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‘ 7. Indicacdao dos métodos e procedimentos utilizados

7.1 Metodologia adotada

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliacdao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14.653, com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

Para a realizacdo da avaliacdo, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, previsto no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia
Estatistica, com adocdo de modelo de regressao. Para a andlise e tratamento da amostra de
mercado foi utilizado o Software “Infer-32”.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 14 elementos amostrais, dos quais 14
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas, de casas na
regido do imdvel avaliando, contemplando o periodo de Fevereiro/2025. Na pesquisa
realizada foram levantados apenas dados de oferta, em que pese, ndo representam dados
superestimados, portanto, sem necessidade de tratamento especifico, conforme item
8.2.1.3.5 da NBR 14653.

Apds os tratamentos, homogeneizacOes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de
regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

7.2 Definigdo das variaveis do modelo de avaliagao

Variavel dependente

Prego Unitario (R$/m?) Representa o valor do imdvel avaliando (incognita) ou o valor de
venda negociado ou em oferta para cada dado de mercado dividido
pela respectiva area construida.

Varidvel Independente

Setor Urbano Varidvel quantitativa, que informa a d4rea do terreno de cada
elemento, destinada a investigar, dentro da amplitude de dreas
existentes no mercado, sua relacdo com a variacao dos precos.

Distancia ao polo Varidvel quantitativa, expressa em numeros, destinada a investigar,
influencia (Km) * através da distancia ao polo valorizante (Shopping Andlia Franco),
medida em quilémetros, sua relagdo com a variacdo dos precos.

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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Padrao de Acabamento

Varidvel qualitativa, expressa se o padrao de acabamento do imével
e: Baixo, Médio ou Alto.

Area Construida

Variavel numérica que identifica a area total construida.

Area de Laser*

Varidvel qualitativa que indica a condicdo da drea de laser, sendo: Nao
possui, simples, boa ou completa.

Dormitorios*

Variavel numérica que indica a quantidade de dormitérios no imével.

Suites*

Variavel numérica que indica a quantidade de suites no imovel.

Banheiros*

Variavel numérica que indica a quantidade de banheiros no imdvel.

Vagas de Garagem*

Varidvel numérica que indica a quantidade de vagas no imédvel.

* Variaveis que nao foram utilizadas no modelo, por nao ser estatisticamente

representativa.

7.3 Determinacgao do valor

Dentro destes critérios expostos anteriormente, aplicando-se a metodologia de avaliacao
baseada nas NBR 14.653-1 e 2 da ABNT — Associacdao Brasileira de Normas Técnicas,
determinou-se o seguinte valor de mercado, para a data base de fevereiro de 2024, obtido
como resultado da Inferéncia Estatistica:

Atributos do imodvel avaliando:

e Areadoterreno (m?): 175,00 m2.
e Area Construida (m?): 175,00 m?
e Distancia ao polo influencia (Km): 4 Km

e |dade Estimada: 10

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Preco Unitario (RS/m?2)

Minimo

Calculado Maximo

RS 4.715,53

RS 5.060,70 RS 5.460,38

Amplitude: 19,82 %

Campo de arbitrio:

175,00 m?

Minimo Calculado Maximo

VALOR UNITARIO

RS 825.218,13 RS 885.621,90 RS 955.566,85
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Os limites do campo de arbitrio estao fora dos limites do intervalo de confianga, portanto
adota-se como limites o préprio intervalo de confianca.

Intervalo de valores admissiveis:

175,00/m? x 3.866,46 m*= RS 676.629,78 RS

Minimo Maximo
RS 825.218,13 RS 955.566,85
Valor Total obtido: RS 885.621,90

O valor adotado foi de estimativa de tendéncia minimo para a venda do imdvel avaliando,
isso pelo fato das coletas terem sidos sé de ofertas.

Portanto o valor adotado com arredondamento previsto no item 7.7.1 da NBR 14.653-1:2001
desde que o ajuste final ndo varie mais de 1 % do valor estimado.”

VALOR DE MERCADO RS 880.000,00 (Oitocentos e oitenta mil reais)

8. Especificacdao da avaliacao

A especificagcdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado e as informa¢bdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamenta¢do desejado tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixagdo “a priori”.

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 17 pontos, sendo que
este trabalho apresenta Grau de Fundamentagdo Il e Grau de Precisdao lll. A tabela
demonstrativa da pontuacdo atingida para o grau de fundamentacdo e precisdao encontra-se
abaixo.

Grau de Fundamentacao: Il

Grau
ltem Descrigdo Pontuagdo ] Il |
(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)

Caracterizacdo do
imdvel avaliando
Quantidade minima de
2 dados de mercado 3 X
efetivamente utilizados

3 X

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente

www.engenheirosavaliadores.com.br
Pagina 9 de 53

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo FXiCG4sz.



AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

AR

Identificacdo dos dados
de mercado
Extrapolacdo

Nivel de significGncia
(somatdrio do valor das
duas caudas) mdximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significncia
mdaximo admitido nos
demais testes estatisticos
realizados

Total pontuacdo atingida

17

Graus
Pontos minimos

ltens obrigatdrios no grau
correspondente

1l
16
2,4,5e6,
com os
demais no
minimo no

I
10
2,4,5e6,
com os
demais no

|
)

Todos, no
mMinimo no

minimo no grau |
grau |l grau |

Grau de Precisdo: Il

Descricdo Grau
11 Il |

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno do valor central da

. . <=30%
estimativa

<= 40% <= 50%

\ 9. Resultado da avaliacao |

Findo os trabalhos de avaliacdao, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente Laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653),
com grau de fundamentacao Il, e grau de precisao lll, é atribuido ao imdével em questao, ja
em numeros redondos, o seguinte valor venal de mercado:

RS 880.000,00 (Oitocentos e oitenta mil reais).

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez
do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imodveis assemelhados no mercado
imobiliario.
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‘ 10. Termo de encerramento |

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliagdo, que é composto de
53 (cinquenta e trés) folhas digitalizadas apenas no anverso, incluindo a presente, a ultima
datada e assinada.

S3do Paulo, 26 de fevereiro de 2025.

ndease” oo

RESPONSAVEL TECNICO
Anderson Ramos | Engenheiro Civil - Perito Judicial
CREA/SP 5070214541 - (11) 98400-7892
www.engenheirosavaliadores.com.br

Informacoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 26/Fev/2025
Nome do Arquivo: C:\Users\User\Desktop\Inferencia casa - apto..IW3

Amostra

N2 Am. | Area «Valor» Valor R$ /m? | Padrao de Acabamento | Setor Urbano
1 105,00 790.000,00 7.523,81 Médio Localizagao Boa
2 200,00 [ 1.150.000,00 5.750,00 Médio Localizagdo Ruim
3 136,00 | 1.080.000,00 7.941,18 Alto Localizagao Otima
4 125,00 790.000,00 6.320,00 Médio Localizagao Boa
5 250,00 [ 1.540.000,00 6.160,00 Médio Localizagao Otima
6 140,00 | 1.300.000,00 9.285,71 Alto Localizagao Boa
7 78,00 828.000,00 10.615,38 Baixo Localizagao Otima
8 150,00 | 1.200.000,00 8.000,00 Baixo Localizagao Otima
9 160,00 780.000,00 4.875,00 Baixo Localizagédo Boa
10 99,00 630.000,00 6.363,64 Médio Localizagao Ruim
11 213,00 900.000,00 4.225,35 Baixo Localizagdo Ruim
12 180,00 720.000,00 4.000,00 Baixo Localizagdo Ruim
13 155,00 780.000,00 5.032,26 Médio Localizagado Boa
14 143,00 | 1.070.000,00 7.482,52 Alto Localizagado Boa
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N2 Am. «Dorm»ltorlos «Suites» | «Vagas» | «Area de Lazer»

1 2 1 2 N&o Possui

2 3 1 2 Simples

3 0 3 3 Nao Possui

4 2 0 4 Simples

5 2 3 3 Boa

6 2 1 3 Boa

7 2 1 1 Simples

8 0 3 2 Completa

9 2 1 6 Nao Possui

10 1 1 3 Simples

11 2 1 3 Nao Possui

12 0 1 2 Simples

13 2 1 4 Boa

14 2 1 4 Boa

N2 Am. «Endereco do Imovel» «Fonte / Contato»

1 Rua Astarte, 137 - Vila Carréo - Sdo Paulo - SP Invest Imoveis - 11 99594-1174
2 Rua Jodo de Almeida, 450 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Dr. Alexandre - 11 99175-2055
3 Rua Visconde de Balsemao, 130 - Tatuapé - Sao Paulo - SP A&M Prime - 11 98758-8863
4 Rua Visconde de Ataide, 410 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Fausto Fernando - 11 4580-0012
5 Rua Orlando Valderano, 798 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Foxter SP - 11 5198-7781
6 Rua Pinhalzinho, 307 - Tatuapé - S&o Paulo - SP Em Casa - 11 4380-4450
7 Rua Serra de Botucatu, 2200 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Aux. Predial - 11 94318-8873
8 Rua Rogério Giorgi, 130 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Sinai Imobiliaria - 11 3358-2000
9 Rua Mamboré, 465 - Vila Carrdo - Sao Paulo - SP Falavigna Imoéveis - 11 99915-8801
10 Rua Reinoso Fernandes, 626 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Regularize Imoveis - 11 99977-2243
11 Rua Asa Branca, 130 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Marcelo Lopes - 11 94782-8877
12 Rua Maria José da Silva, 35 - Vila Carrao - Sdo Paulo - SP Conviver Negécios - 11 2076-4000
13 Rua Mamboré, 870 - Vila Carrao - Sao Paulo - SP Mirkai Iméveis - 11 94028-8033
14 Rua Piramboéia, 41 - Vila Carrao - Sdo Paulo - SP Grupo Urban - 4210-2030

PN

Variaveis marcadas com "«" e "»

nao serdo usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

N2 Modelo Correlacao 12 ajustado F Calculado Regressores | N¢de "Outliers”
1 0,8997 0,7522 14,1541 3em3 0
2 0,8957 0,7429 13,5232 3em3 0
3 0,8943 0,7398 13,3193 3em3 0
4 0,8908 0,7315 12,8077 3em3 0
5 0,8891 0,7277 12,5786 3em3 0
6 0,8889 0,7272 12,5486 3em3 0
7 0,8888 0,7269 12,5312 3em3 0
8 0,8857 0,7198 12,1301 3em3 0
9 0,8846 0,7172 11,9883 3em3 0
10 0,8842 0,7165 11,9492 3em3 0
11 0,8825 0,7124 11,7355 3em3 0
12 0,8820 0,7113 11,6790 3em3 0
13 0,8782 0,7025 11,2334 3em3 0
14 0,8776 0,7012 11,1677 3em3 0
15 0,8768 0,6994 11,0828 3em3 0
16 0,8762 0,6980 11,0152 3em3 0
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17 0,8760 0,6975 10,9936 3em3 0
18 0,8754 0,6963 10,9359 3em3 0
19 0,8754 0,6963 10,9340 3em3 0
20 0,8748 0,6949 10,8701 3em3 0
21 0,8734 0,6918 10,7258 3em3 0
22 0,8734 0,6917 10,7231 3em3 0
23 0,8728 0,6903 10,6594 3em3 0
24 0,8699 0,6836 10,3638 3em3 0
25 0,8695 0,6829 10,3311 3em3 0
26 0,8689 0,6815 10,2741 3em3 0
27 0,8673 0,6779 10,1200 3em3 0
28 0,8668 0,6767 10,0699 3em3 0
29 0,8657 0,6743 9,9721 3em3 0
30 0,8650 0,6727 9,9079 3em3 0
31 0,8647 0,6720 9,8766 3em3 0
32 0,8643 0,6712 9,8464 3em3 0
33 0,8632 0,6687 9,7471 3em3 0
34 0,8615 0,6648 9,5930 3em3 0
35 0,8604 0,6624 9,5022 3em3 0
36 0,8593 0,6599 9,4091 3em3 0
37 0,8588 0,6588 9,3652 2em3 0
38 0,8582 0,6574 9,3140 3em3 0
39 0,8578 0,6566 9,2860 3em3 0
40 0,8568 0,6544 9,2069 3em3 0
41 0,8561 0,6528 9,1468 3em3 0
42 0,8555 0,6515 9,1014 3em3 0
43 0,8549 0,6502 9,0532 3em3 0
44 0,8545 0,6493 9,0240 2em3 0
45 0,8538 0,6477 8,9668 2em3 0
46 0,8532 0,6464 8,9229 3em3 0
47 0,8530 0,6458 8,9004 3em3 0
48 0,8501 0,6394 8,6850 3em3 0
49 0,8495 0,6381 8,6390 3em3 0
50 0,8486 0,6361 8,5735 3em3 0
N2 Modelo | Normalidade | Autocorrelacdo | Valor Avaliado | Minimo | Maximo | Precisdao
1 Sim Nao ha 5.060,70 | 4.715,53 5.460,38 14,63 %
2 Sim Nao ha 5.033,20 | 4.673,97 5.452,25 15,37 %
3 Sim Nao ha 5.220,46 | 4.765,87 5.718,41 18,17 %
4 Sim Nao ha 5.152,28 | 4.792,41 5.570,59 15,01 %
5 Sim Nao ha 5.035,04 | 4.659,28 5.476,72 16,12 %
6 Sim Nao ha 5.205,12 | 4.808,34 5.673,28 16,50 %
7 Sim Nao ha 5.118,91 | 4.747,38 5.553,53 15,65 %
3] Sim Nao ha 5.219,06 | 4.731,87 5.756,41 19,53 %
9 Sim Nao ha 5.186,52 | 4.774,40 5.676,51 17,26 %
10 Sim Nao ha 5.113,71 | 4.728,76 5.566,88 16,28 %
11 Sim Nao ha 5.345,00 | 4.871,71 5.864,27 18,49 %
12 Sim Nao ha 5.396,12 | 4.881,50 5.965,00 19,97 %
13 Sim Nao ha 5.196,43 | 4.767,46 5.710,22 17,99 %
14 Sim Nao ha 5.422,68 | 4.774,96 6.070,40 23,88 %
15 Sim Nao ha 5.245,41 4.729,98 5.817,01 20,61 %
16 Sim Nao ha 5.336,88 | 4.834,76 5.891,16 19,69 %
17 Sim Nao ha 5.311,11 | 4.891,87 5.808,96 17,14 %
18 Sim Nao ha 5.267,76 | 4.881,89 5.719,87 15,80 %
19 Sim Nao ha 5.226,49 | 4.830,91 5.692,63 16,37 %
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20 Sim N&o ha 5.308,92 | 4.853,60 | 5.858,51 18,76 %
21 Sim N&o ha 5.286,04 | 4.853,73 | 5.802,90 17,81 %
22 Sim Néo ha 5.408,16 | 4.860,33 | 6.017,74 21,27 %
23 Sim N&o ha 5.213,71 | 4.807,35 | 5.695,10 16,90 %
24 Sim N&o ha 5.299,10 | 4.826,50 | 5.874,30 19,58 %
25 Sim N&o ha 5.354,58 | 4.828,19 | 5.938,35 20,62 %
26 Sim N&o ha 5.288,32 | 4.842,18 | 5.825,02 18,42 %
27 Sim N&o ha 5.461,51 | 4.764,48 | 6.158,54 25,52 %
28 Sim N&o ha 5.517,25 | 4.933,60 | 6.169,93 22,26 %
29 Sim Néo ha 5.536,60 | 4.995,11 6.136,79 20,51 %
30 Sim N&o ha 5.445,12 | 4.869,97 | 6.088,18 22,23 %
31 Sim Nao ha 5.496,31 | 4.993,92 | 6.049,24 19,11 %
32 Sim Nao ha 5.634,67 | 4.924,99 | 6.344,35 25,18 %
33 Sim Nao ha 5.317,48 | 4.826,92 | 5.919,03 20,32 %
34 Sim Nao ha 5.592,54 | 4.928,39 | 6.256,68 23,75 %
35 Sim N&o ha 5.479,91 | 4.950,85 | 6.065,51 20,23 %
36 Sim N&o ha 554122 | 4.970,03 | 6.178,06 21,67 %
37 Sim N&o ha 5.522,35 | 4.791,19 | 6.253,51 26,47 %
38 Sim N&o ha 5.424,99 | 4.939,08 | 6.016,93 19,67 %
39 Sim N&o ha 5.542,29 | 4.923,79 | 6.238,48 23,55 %
40 Sim N&o ha 5.443,49 | 4.991,26 | 5.985,83 18,12 %
41 Sim Né&o ha 5.410,00 | 4.946,34 | 5.969,58 18,74 %
42 Sim Né&o ha 5.488,83 | 4.938,21 6.100,84 21,06 %
43 Sim N&o ha 5.408,18 | 4.907,32 | 6.022,91 20,41 %
44 Sim Né&o ha 5.690,00 | 4.934,28 | 6.445,73 26,56 %
45 Sim N&o ha 5.622,68 | 4.914,64 | 6.330,72 25,18 %
46 Sim N&o ha 5.404,31 | 4.929,18 | 5.980,82 19,27 %
47 Sim Né&o ha 5.568,85 | 4.974,10 | 6.234,70 22,49 %
48 Sim Néo ha 5.418,41 | 4.902,63 | 6.055,46 21,04 %
49 Sim Néo ha 5.590,25 | 4.944,28 | 6.320,61 24,43 %
50 Sim Néo ha 577427 | 4.987,25 | 6.561,30 27,25 %

—_ T e S oSl e

MODELOS

- 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[érea] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padr&o de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbana])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

s Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*Ln(JArea]) + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
:[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]
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:1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Lp([Area]) + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln(JArea]) + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]
:[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
:[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padréo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]
: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln(JArea]) + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbana])

s Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

O R R R R R R R R R R R VDR R VBB NONN™N
SRR 2L I2T2RON 220N

Observacoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagcao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%

(d) Teste de autocorrelacao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:
» Valor R$ /m2: Valor Unitario em R$/m2.. Equagéo:
[Valor]+[Area]
Variaveis Independentes:
« Area: Area Construida..
* Valor: Valor do Imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

» Padrdo de Acabamento: Padrdo de Acabamento do imével..
Classificacdo:
Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3;

+ Setor Urbano: Localizagao do Imével..
Classificacao: ]
Localizagao Ruim = 1; Localizacdo Boa = 2; Localizacao Otima = 3;

* Dormitérios: Quantidade de Dormitérios no imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
* Suites: Quantidade de suites no imoével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
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* Vagas: Quantidade de vagas de garagem do imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

- Area de Lazer: Area de Lazer existente.. (varidvel néo utilizada no modelo)

Classificacao:

Nao Possui = 1; Simples = 2; Boa = 3; Completa = 4;

» Endereco do Imével: Endereco do Imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

 Fonte / Contato: Fonte / Contato.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N? de elementos da amostra 114

N¢ de variaveis independentes :3

N¢ de graus de liberdade 110

Desvio padrao da regressao : 2,3336x10°

Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variacao

1/Valor R$ /m? 1,6153x10 4,6879x105 29,02%
1/Area 7,1823x103 2,3520x10°3 32,75%
Padrao de Acabamento 1,86 0,7703 41,48%
Setor Urbano 2,00 0,7844 39,22%

Numero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 16.
Numero de amostragens nao se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Distribuicao das Variaveis

“ariav eis

Padrdo de Aozbame v

Coeficientes de Variaciio

Seior Urbann

1niaior REam®

CE Euail]

“ariagdo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
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Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrdo | Minimo | Maximo total de variacao
Valor R$ /m? 6683,92 | 1911,7353 | 4000,00 | 10615,38 6615,38 28,6020
Area 152,43 46,5679 78,00 250,00 172,00 30,5506
Padrao de Acabamento 1,8571 0,7703 1,0000 3,0000 2,0000 41,4792
Setor Urbano 2,0000 0,7844 1,0000 3,0000 2,0000 39,2232

Distribuicao das Variaveis nao Transformadas

“Warigv eis

Coeficientes de Variaciio

Seior Urbann

Padrio de pcgbame v

wakr Rt

£ Eail|

“ariagdo (%)

Dispersao dos elementos
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor R$ /m2.

[ N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo % |
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1 7.523,81 7.425,53 -98,28 -1,3063 %
2 5.750,00 4.796,31 -953,69 -16,5859 %
3 7.941,18 9.766,16 1.824,98 22,9812 %
4 6.320,00 6.674,38 354,38 5,6072 %
5 6.160,00 6.219,53 59,53 0,9664 %
6 9.285,71 7.501,21 -1.784,50 -19,2177 %
7 10.615,38 10.194,41 -420,97 -3,9657 %
8 8.000,00 6.277,44 -1.722,56 -21,5320 %
9 4.875,00 5.200,94 325,94 6,6860 %
10 6.363,64 6.338,84 -24,80 -0,3897 %
11 4.225,35 4.227,10 1,75 0,0414 %
12 4.000,00 4.385,81 385,81 9,6453 %
13 5.032,26 6.052,27 1.020,01 20,2693 %
14 7.482,52 7.418,27 -64,25 -0,8587 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser
usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor R$ /m?
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Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor R$ /m?] = 3,3713x10+4 - 9,9463x1073 /[Area] - 2,5040x10 x [Padrdo de Acabamento] -
2,8828x10® x [Setor Urbano]

Modelo para a Variavel Dependente
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[Valor R$ /m?] = 1/( 3,3713x104 - 9,9463x107 /[Area] - 2,5040x10 x [Padrao de Acabamento] -
2,8828x10% x [Setor Urbano])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =-9,9462x103 2,8286x10° -0,0138 -6,0648x103
Padrao de Acabamento | b2 =-2,5040x105 8,4765x10% -3,6671x10° -1,3408x10°
Setor Urbano b3 = -2,8827x10% 8,5504x10% -4,0560x10 -1,7095x10°
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,8997
Valor t calculado ......cceeeeeeeveeieennnnnnnnn. 16,516
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,228 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8094
Coeficiente r2 ajustado .......c..cc.ee..... :0,7522
Classificacao: Correlacdo Forte
Tabela de Somatorios
1 Valor R$ /m? Area
Valor R$ /m? 2,2615x103 3,9388x107 1,5372x10°5
Area 0,1005 1,5372x10°° 7,9412x10*
Padrao de Acabamento 26,0000 3,9792x103 0,1866
Setor Urbano 28,0000 4,2127x103 0,2065
Padrao de Acabamento | Setor Urbano
Valor R$ /m2 3,9792x103 4,2127x103
Area 0,1866 0,2065
Padrao de Acabamento 56,0000 53,0000
Setor Urbano 53,0000 64,0000
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,3124x108 3 7,7081x10° 14,15
Residual 5,4458x10° 10 5,4458x1010
Total 2,8570x10 13 2,1977x10°
F Calculado 114,15
F Tabelado : 5,218 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 0,06%
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Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau ll.

Correlacoes Parciais

Valor R$ /m? Area | Padrdo de Acabamento | Setor Urbano
Valor R$ /m2 1,0000 | -0,6071 -0,4700 -0,6490
Area -0,6071 1,0000 -0,0057 0,2288
Padrao de Acabamento -0,4700 | -0,0057 1,0000 0,1273
Setor Urbano -0,6490 0,2288 0,1273 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor R$ /m? Area Padrio de Acabamento
Valor R$ /m2 0 -2,416 -1,684
Area -2,416 0 -1,800x102
Padrao de Acabamento -1,684 -1,800x102
Setor Urbano -2,697 0,743 0,406
Setor Urbano
Valor R$ /m2 -2,697
Area 0,743
Padrao de Acabamento 0,406
Setor Urbano 0
Valor t tabelado (t critico): 2,228 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3722
. Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -3,614 0,5% Sim
Padrao de Acabamento b2 -2,980 1,4% Sim
Setor Urbano b3 -3,494 0,6% Sim

Os coeficientes sao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipdtese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8791

Variavel

Coeficiente

t Calculado

Significancia

Area

b1

-3,516

0,3%
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Padrao de Acabamento b2 -2,954 0,7%
Setor Urbano b3 -3,371 0,4%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Valor R$ /m2].

N2 Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 1,3291x104 1,3467x10* -1,7591x10-6 -0,0753 -0,0820
2 1,7391x104 2,0849x104 -3,4580x10° -1,4818 -1,6969
3 1,2592x10 1,0239x104 2,3531x10% 1,0083 1,2368
4 1,5822x10 1,4982x10 8,4011x10® 0,3599 0,3762
5 1,6233x10 1,6078x10 1,5538x106 0,0665 0,0871
6 1,0769x10 1,3331x10 -2,5619x105 -1,0978 -1,2623
7 9,4202x105 9,8092x105 -3,8900x10-6 -0,1666 -0,2895
8 1,2500x10 1,5930x10 -3,4300x105 -1,4698 -1,8212
9 2,0512x10 1,9227x104 1,2855x105 0,5508 0,6096

10 1,5714x10 1,5775x10* -6,1477x107 -0,0263 -0,0340
11 2,3666x10* 2,3656x10* 9,7857x108 4,1933x103 5,0814x103
12 2,5000x10 2,2800x10 2,1992x105 0,9423 1,1124
13 1,9871x10 1,6522x10 3,3490x105 1,4351 1,4975
14 1,3364x10 1,3480x10 -1,1575x106 -0,0496 -0,0570
Ne Am. Quadratico

1 3,0946x10°12

2 1,1958x10°

3 5,5373x10°10

4 7,0578x10""

5 2,4145x10°12

6 6,5636x10710

7 1,5132x10""

8 1,1765x10°

9 1,6525x1010

10 3,7794x1013

11 9,5760x1071°

12 4,8364x1010

13 1,1216x10°°

14 1,3398x1012

Residuos x Valor Estimado
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Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos

Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor R$ /m?2].
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2 Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -2,0836x106 6,0469x10-10 -0,0715 -0,0778
2 -4,5352x10°5 4,3084x101° -1,6659 -1,9078
3 3,5404x10°5 5,1253x10-1° 1,0394 1,2749
4 9,1746x106 5,9653x10-1° 0,3439 0,3594
5 2,6612x108 6,0464x10-1° 0,0631 0,0826
6 -3,3871x10°5 5,0867x10-1° -1,1359 -1,3061
7 -1,1736x10°5 6,0002x10-1° -0,1588 -0,2758
8 -5,2661x105 4,0439x10-1° -1,7056 2,134
9 1,5747x10° 5,8260x10-1° 0,5325 0,5894
10 -1,0244x108 6,0503x10-1° -0,0249 -0,0322
11 1,4370x107 6,0509x10-1 3,9781x1073 4,8207x1073
12 3,0644x10°5 5,3021x10-1° 0,9550 1,1273
13 3,6467x10°5 4,6939x10-1° 1,5457 1,6130
14 -1,5302x106 6,0490x10-1 -0,0470 -0,0541
Residuo x Residuo Deletado
Residuo x Residuo Deletado
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Residuo Deletado

Residuos Deletados Normalizados

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
www.engenheirosavaliadores.com.br

Pagina 24 de 53

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo FXiCG4sz.



"ZSy9DIXH 061p02 8 00T0'92'8'7202'€9-2E0.TTT 0SS820.d 0 BWIIOJUI ‘Op-OlUSWINd0geIdUaIBjuU0DLge/Bd/elbipelsed g snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio o JIBjJuod eled
020..080%SZCINCM oJawnu o gos * om.”._”._” Se GzZ0Z/70/80 Wa ope|od0loid ‘ojned OeS ap Opeis3 op BIASNL 8P [eungul 8 YOvHd VHIFIA O4ANYSSITY Jod ajuswienbip opeursse ‘[eulfilio op ldod 9 ojuswindop 81s3

Pagina 25 de 53

7]
g o
S S
< S g
4 > 0
<< g Qo
y = € =
/ P
H £ £
O $ g
=z g g
L S 2
uh = = [}
&) Infer® 32 5 Infer® 32 3 ¢
x|y £ s g 2
< ; ; ; ; ; ; ; ; 7 [ v o g S £
<3S R S ] @ Do Lo S E
© i 0 1 r===t==-=9°-°-- ATt ST T TTrrT TS TS T T m .w
R 1 3 m
o LB 8 §= " Lo A g 8
e SR e ] e e R i o S 2] IR TR B . = ] = .
| ' i = o Q
w ' - = = N ' ' b (]
(V2 TN R I SORRR Y O SR TRt RO SU D SR PR ——- b £ = ' i g o £ =
! o ' = ] <] : i i ' = 3 8 o
S| e N IR S g o) : o ; = & 2 o 2
< || [TTVTSsTT : = £ 3 = : i SRl R ! E o 8 g
H o > " " 1 4= Q ‘s
2| | L e i = | $ = _ " " B & | 8 5.5
NS o 2 " _ _ = £
. 95} ' = o o 9 =
> = m - o 9 = " ' b = 88 g.s
< _ E & S8 N ) e B ) © = o ®©
[ 1] S § (=) et 1 1 1 < S o 4Va
.............. o ® = L] ' : I : B = L E 33
| o LE - - = o = g2
I « 2] ' ' f = = S » et
|||||||||||| = 14 N —y ' ' ' T o € =
= i 3 | 8% 3 SN S _ s | 3 £ 5
- T3 E ) = ; " " g = 3 9 <
B A A S R s N R 3 S 2 " e e R " . B s €3
H 1 o (%] 1 1 ! T o a oo
LR T O T E g _ _ " s | 8 25
I I ] ] I A k<] wn " “. ||||||| ! o = o
oo b _ ) = ; _ ! b E 3
YR A R A R 0 =} ' N ' L - o g £
! ! ! ! H 2] h h , \ h h e = 2
Lo L _ 2 S R MR - 2 g
eELLELEE ELbD bbbl bl {Ehbh Ehb bbbl m g ‘7 — : m m — m @
aeteks Blelats el _ L & @
HEEHREEESRHE 8 & R EEERBEEEHE g H
- o9 &8 d &8 §§ &§ § =5 7 3 - < d =9 &g § &§ T 5 ; 3 m
3 2
] o
OPEZIELIOR Onplsay e JOREZIUAPNIS, onplsay 2 “
| ! . 2
S S
3 Q
. 1
2 c
S O
S S
g S
> 17
8 o
g £
m M
«
2 <
<




AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 114

Graus de liberdade ................... 113

Valor médio ......ccoovveeeieeeeeennnnn.. :-2,8360x1024
Variancia .......ocoeeveeeeeeeeeeennn. : 3,8899x1010
Desvio padrao .....cccccceevcieeeneen. :1,9722x10°

Desvio médio .......ceoevveevueeeeen. :1,4560x10°
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 5,4458x10-10
Desvio padrao (nado tend.) ......... : 2,3336x10°
Valor minimo .......cceeeeeevvevvvnnnnn. :-3,4580x10°

Valor maximo ......ccoeeevevvveneeenns 1 3,3490%x10°
Amplitude .....coocieeiii :6,8070x10°
Numero de classes .................. 14

Intervalo de classes ................. :1,7017x10%

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :-2,8360x10-2*

Momento central de 22 ordem : 3,8899x1010

Momento central de 32 ordem :-2,4741x10°15

Momento central de 42 ordem :-1,7672x1016
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria -0,3224 0 0
Curtose -1170,9268 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -3,4580x10° -1,7562x103 3 21,43 -3,1500x103
2 -1,7562x103 -5,4497x107 4 28,57 -1,8553x106
3 -5,4497x107 1,6472x10°° 4 28,57 5,7270x106
4 1,6472x10°° 3,3490x10° 3 21,43 2,6337x103

Histograma
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Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Efeitos de cada Observaciao na Regressao

F tabelado: 11,28 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 3,1038x10* | 0,1557 Sim
2 0,2242 | 0,2375 Sim
3 0,1929 | 0,3353 Sim
4 3,2580x10° | 0,0843 Sim
5 1,3528x10° | 0,4161 Sim
6 0,1283 | 0,2436 Sim
7 0,0422 | 0,6685 Sim
8 0,4438 | 0,3486 Sim
9 0,0209 | 0,1836 Sim
10 1,9263x10* | 0,3998 Sim
11 3,0241x10®¢ | 0,3190 Sim
12 0,1217 | 0,2823 Sim
13 0,0498 | 0,0816 Sim
14 2,6186x10* | 0,2435 Sim
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Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagdo para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?
O A
e A L Ll R L LR R L EEE R
T SR U T R s M )
A . A S P e
S _
1 1 1 1 1 ' 1 1 1 ] 1 =
B L T o Lk ke ST SIS T
- e T I R T
T N A A =)
DA - g R e B b
R R A A R
IR = 1 I R I ey Rt R R ey e
P T Ty
PR S S S S S A
T e P EET PR FEE PEE EER P EEELEEE
o
QL EPTLEPET PEE RN SRS TP IR ST S SF EEES S5
0 0% 042 083 033 104 125 146 167 132 2[R 229 249
(Residuo normalizada)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no

[EORELS Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 64,29 %

-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N2 Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

2 -3,4580x105 | 0,0692 | 0,0714 0,0691 2,2344x103
8 -3,4300x105 | 0,0708 | 0,1429 6,2494x10 0,0720
6 -2,5619x105 | 0,1361 | 0,2143 6,7183x10°3 0,0781
7 -3,8900x106 0,434 | 0,2857 0,2195 0,1480
1 -1,7591x106 0,470 | 0,3571 0,1842 0,1128
14 -1,1575x106 0,480 | 0,4286 0,1230 0,0516
10 -6,1477x107 0,489 | 0,5000 0,0609 0,0105
11 9,7857x108 0,502 | 0,5714 1,6729x108 0,0697
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5 1,5538x10¢ 0,527 | 0,6429 0,0448 0,1163
4 8,4011x10® 0,641 | 0,7143 2,2811x103 0,0737
9 1,2855x10° 0,709 | 0,7857 5,1478x10°3 0,0765
12 2,1992x10° 0,827 | 0,8571 0,0412 0,0301
3 2,3531x10° 0,843 | 0,9286 0,0137 0,0852
13 3,3490x105 0,924 | 1,0000 4,1987x10° 0,0756

Maior diferencga obtida: 0,2195
Valor critico: 0,3490 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os
residuos possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau .

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando € realizado sobre uma populacao cuja distribuicdo é
desconhecida como é o caso das avaliac6es pelo método comparativo.

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

£ Eial|

-1 -1% 10 453 455 4% 00 0% 035 03 10 1.8

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 7
Numero de elementos negativos . 7
Numero de sequéncias ................. 7
Média da distribuicao de sinais .... 7
Desvio padrao .......cccceeveeeeiiieeiiieeenns 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):
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Limite inferior .... :-0,2782
Limite superior . :-0,8345
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,0000
Valor z (CritiCo) ....cceveveennne :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade
Normalidade
(elementos da amostra)
‘-DJ);1D5 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 [ I 1
o be bbb L
R e >
el A SRRSO S S ]
N I S A N A < T I
i P Lo =3
— 1 1 1 1 1 (0]
E AL Lo @
T ooy R
BT, R R R S
PPl N G 1 N S S S S S S S
s
Bl - e
1] o217 o83 o0gs ogT 1E
Z
Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,0351
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,82
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,18

Intervalo para auséncia de autocorrelagao (DU < DW < 4-DU)
DU=1,75 4-DU=225

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau .

A autocorrelacdo (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
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critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Gréfico de Autocorrelagao

Autocorrelagio
éelementns da amostra)
4,EIEIEID><1EIS =
3 2000107 - *
24000105 { 7% 12,
1 F000x107° { 9
5| 4
—  &0oo0x0 : * _
= 1M =0 14 =4
E opoond 7 3 e .| =
w B * E’
2 -8,0000x10° - Q)
-1 6000107
2400051077 4 5,
-3.2000x107 ] B2,
-3 20001 E000x 1 I H0O0E000:3 Ei00x 10>
Residuo(i-1]

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar
da existéncia de autocorrelagao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificacdo de multicolinearidade:
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Padrao de Baixo Alto Baixo
Acabamento
Setor Urbano Localizagdo Ruim | Localizagdo Otima | Localizagdo Boa

Nenhuma caracteristica do Casa sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

¢ Ar€a oo = 175,00
» Padrdo de Acabamento ......... = Baixo
» Setor Urbano .........cccoccuueeeeen. = Localizag&do Boa

Outras variaveis nao usadas no modelo:

e Valor ..o, =777

* Dormitorios .......cceeeeevvvvennnnnns =

¢ SUMES v =

*Vagas ..cooeeviiiieee e =7

e Areade Lazer ....cooceeevn.... = Boa

» Enderecgo do Imovel ............... = Rua Montemagno, 2977 - Vila Formosa - Sao Paulo - SP
* Fonte / Contato ..................... =777

Estima-se Valor R$ /m2 do Casa = R$/m2 5.060,70

O modelo utilizado foi:

[Valor R$ /m?] = 1/( 3,3713x10* - 9,9463x10° /[Area] - 2,5040x10° x [Padrdo de Acabamento] - 2,8828x10° x [Setor
Urbano])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 4.715,53
Maximo: R$/m2 5.460,38

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau Il de
extrapolacao em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.

Para uma Area de 175 m2, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 885.621,90
Valor de Mercado minimo = R$ 825.218,13
Valor de Mercado maximo = R$ 955.566,85

Avaliagédo da Extrapolacao
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, as extrapolagdes podem ser admitidas com
algumas limitag¢des.
» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagéo:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagcdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢oes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
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» Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica Limite Limite

. Valor no ponto
do objeto amostral amostral S

I L . de avaliacdo

sob avaliacdo inferior superior
Area 78,00 250,00 175,00
Padrao de Baixo Alto Baixo
Acabamento
Setor Urbano Localizagdo Ruim | Localizagéo Otima | Localizagio Boa

Caracteristica Variagdo da caracteristica A

. . = provad
do objeto do objeto em relagéo a
sob avaliacdo aos limites amostrais
Area Dentro dos limites amostrais Apr:vad
Padrao de - . Aprovad
Acabamento Dentro dos limites amostrais a
Setor Urbano Dentro dos limites amostrais Aprgvad

Os parametros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagao foram atendidos.
Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagao se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolagdo do valor estimado em relagao aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, ha os seguintes limites de extrapolacéo para o
valor estimado:

* Limite superior: 15,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
12.207,69

« Limite inferior: 15,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a
4.600,00

. Limite Limite Variagao do
Variavel . valor estimado em Aprovad
dependente amostral amostral | Valor estimado relacio o
P inferior superior _ relag .
aos limites amostrais
Valor R /m? | 4.000,00 | 10.615,38 5.060,70 |  Dentro dos limites Aprg"ad

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, € admitida uma variagdo do valor estimado de até
15,0% acima do limite amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior € € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapola¢do permitidos.

» Extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das varidveis independentes:

Sao admitidas extrapolag¢des do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou
abaixo do valor estimado no ponto de avaliagao.

* Valor estimado no ponto de avaliagéo: 5.060,70
» Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 10.121,39
» Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das varidveis independentes: 0,00

Variavel Valor estimado Valor estimado Maior variacao

: no limite no limite em relacdo ao

independente o
amostral amostral ponto de avaliacdo
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inferior superior
Area 7.878,92 4.658.70 55,6% acima do lim.
superior
Padréo de 5.060,70 6.778.70 33,9% acima do Il_m.
Acabamento superior
Setor Urbano 4.416,39 5.925.11 17,0% acima do I|_m.
superior
Variavel Aprovad
independente a
Area Aprgvad
Padrao de Aprovad
Acabamento a
Setor Urbano Apr:vad

E admitida uma variagao de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliacéo.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes
admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 4.918,85 5.210,96 292,11 5,77 %
Padrao de Acabamento 4.817,63 5.329,59 511,96 10,09 %
Setor Urbano 5.060,70 5.060,70 0,00 0,00 %
E(Valor R$ /m2) 4.296,67 6.155,20 1.858,53 35,56 %
Valor estimado 4.715,53 5.460,38 744,85 14,64 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagao da variavel dependente (Valor R$ /m2) em fungao das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area -8,3177 | -0,2876%
Padrao de Acabamento 641,2963 | 0,1267%
Setor Urbano 738,3029 | 0,2917%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungdo das independentes.
(**) variagcao percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagao de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressiao (2D)
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» Area

Calculados no ponto médio da amostra, para:
Nao existem informacgées neste item do relatorio.
Nao existem informacées neste item do relatorio.

» Padrdo de Acabamento

 Setor Urbano
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ANEXO Il
RELATORIO FOTOGRAFICO DO

IMOVEL AVALIANDO

RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada Vista da Rua a Direita

Vista da Rua a Esquerda | | Identificacdo Numérica
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO IV
DOCUMENTACAO DO IMOVEL

LIVRO No 2 - ﬁﬁgm 9." CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

~  weticva de Sao Paulo
121 758] E 0ol j Sao Paulo, 17 de Julho de 19 89

‘DKOVBL Um terreno situado a Avenida Montemagno, parte do lo-
te 27 da quadra "U", da Chécara Belenzinho, no 46% -
Subdistrito Vila Formosa, medindo 7,00m de frente, --
por 25,00m da frente aos fundos de ambos os lados, =-
tendo nos fundos &2 mesma largura da frente, encerran-
do a &rea de 175,00m2, confrontando por um dos lados
e fundos com Feliciano Coyavo Castanho, e peloc outro
lado com & Sociedade Civil Bei & Sarti.

PROPRIETAK I0: IUIZ PERES TOLEDO, brasileiro, solteiro, maior,-
desenhista-mec@inico, residente e domiciliado =~
nesta Capitel, a rua Izidoroc n? 14.

[B. ANTERIGR: R.1/121.756 4o 9° R.I.

lc. CONTRIBUINTE: 303.009.0061-6.

[ A mmumsmnummsmmm
cuuw.uao

FRANCISCO ,émmunoo onecu

R.1/121.758 - Em 17 de Julhc de 1.989

Por escritura de 18 de janeiro de 1962, do 7% -
Ca.rtorz.o de Notas desta Capital, livre 1.000, fls. 47, apre--
sentada por certidd@io de 09 de julho de 1979, o proprietério -
supre qualificado VENDEU a FRANCISCO FAIRI, brasileiro, casa-
do, meclBnico, residente e domiciliaio nesta Capital, a rua Na
noel Pereira Lobo, 184, o imdvel objeto desta matricula, pelo
valor de Cr$l5.00C0,00.

8." CARTORID £ REGISTRO BE INOYELS BA CAPIIAL
FRANC!_B_QQ BAYMUNDO o w_“ §

Av.2/121.758 - BEx 17 de Julho de 1.989
Pele mesme escritura referida no R.1l da presen
te e certidfio n® 3.753, expedida aos 02 de setemlro de 1980,-
pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, procedo & presente
averbagiio para constar que no terrenc desta matriculs, foi —-
construide uma casa ccm & area de 70,00m2, que recebeu o n? 4

continua no verso
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(g (&)

(200 ia Avenide Montemagno, a qual conforme declaragd@o de 09 -
de junho de 1989 esté isenta da apresentagdio da Certid®o Nega
tiva de Débito para com o IAPAS por enquadrar-se nos termos -
do Decreto lei 1.976/82.

8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

Av,3/121.758 - Em 17 de Julho de 1.989

For formal de partilhe subsorito aos 14 de meid
de 1980, pelo Escriviio Diretor, Marco Antonio Tavares, do Car
torio do 42 Oficio e assinado pelo MM. Juiz de Direito, Dr. -
Alvero Erix Ferreira, da 4a. Vara, ambos da Distrital do Ta--
tuepé desta Capital, exiraida dos eutos (processo n® 705/79)-
de arrolamento dos bens deixados por falecimento de FRANCISCC
FARRI, verifica-se que & csaa n® 208 existente no terrenc deg
ta matricula, posteriormente passou & ter o n® 2.867 e atual-
mente possui o nf® 2.977 da Avenida Montemagno, conforme prova
a Certidfio n® 3.753, expedida aoe 02 de setembro de 1980, ex-
pedida pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

§.° CARTURIO DE REGISTRD DE IMOVEIS DA CAPIAL 4

A - e w Y
FRANCISCO Balinum =t
R.4/121.758 - Em 17 de Julho de 1,989

Por formal de partilha subscrito aos 14 de ....
maio de 1980, pelo Escrivéo Diretor, Marco “ntonio Tavares, -
do Cartorio do 4% Oficio e assinado pelo M. Juiz de Direito,
Dr. Alvaro Erix Ferreira, da 4a. Varas, ambos da Distrital do
Tatuape desta Capital, extraida dos autos (processo numero ...
705/72) de arrolamento dos bens deixados por falucimento de -
ISCO FARRI, ocorrido em 17 de 2btril de 1979, sem deixar
estamento, no estado civil de casado com Adelinz Disnchi Fa-
i, sob o regime da comunh@o de bens, verifica-se que de con
ormidade com & sentengae de 07 de abril de 1980, que transi--
u em julgado, o imdvel objeto desta matricula, avalisado en
r$62.778,00, foi partilhado na proporgdoc de 1/2 ideal a vid-
meeira ADELIRA BIANCHI FARRI, brasileirs, do lar, RG. n°®

continua na ficha 02
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO 9.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL
i S, | i de Sao Paulo
E 0

12,423.032, CPF. 293.048,908-10, brasileirs, do lar, residen~
te e domiciliada nesta Cepital, a Avenida Montemegno 2.977; e
1/4 parte ideal para cada um dos herdeiros filhos: SERGIO FA-
BRI, bresileiro, representante comerciel, RG. 3.841.276, CPF,
076.216,048-91, casado pelo regime da comunhZo de bens ente--
rior a lei 6.515/77, com THAIS DE IOURDES PASQUALI FARRI, bra
sileira, do lar, RG, 4.851.245, residentes e domiciliados neg
‘ta Capitzl, a rua Bar@o de Penedo, 107, bloco 6, apto. 343 e

VIRGINIA FABERI GAIVRO, brasileira, secretaria, RG. numero ..
4.648,113, casada pelo regime da comunhdo de bens anterior a

lei 6.515/77 com HELIO RUEENS GAIVAC, brasileiro, engenheiro,
RG, 302280520, CFF, 28904420 598-87, residentes e domiciliados
em Sorocaba, neste Estado, a rua Bernardo F. de Almeida, 44,

apto. 32.

9.° CARTORI0 DE REGISTRO DE [3:0VEIS BA CAPITAL
Lt 0D

mmcwoo’ny’uuuoo - Otlclal

R.5/121,758 - Em 27 de abril de 1,990,

Do formgl de partilha subscrito em 17 de margo
de 1,582, pelo Esgrivao Diretor, Marco Antonio Tavares do ==
Certorio do 4° Oficio e assinado pelo MM, Juiz de Direito, =
Dr. Mauricio da Costa C. Vidigal da 42 Vara, ambos da Distri-
tal do Tatuape, desta Capital, & sditamento de 15 de feve =
reiro ge 1,990, extraido dos autos (processo n? 515/81) de =
inventario dos bens deixados por falecimento de ADELINA BIAN
CHI FABRI, ocorrido em 07 de abril de 1.98l, sem deixar tes-
tamento, no estado civil de viuva, verifica-se que de confor
-midade com a sentenga de 10 de fevereiro de 1,982, que tran
sitou em julgado em 05 de margo de 1.982, a METADE IDEAL do=
imovel objeto desta mgtrfcula. avaliada em Cr$894.332,50, foi
partilhada na proporgac de 1/4 parte ideal = cada um dos her
{deiros filhos, a sasber: 1) SfBGIO FABBRI, casado com THAIS 7
DE LOURDES PASQUALI FABBRI, ja qualificados; e 2) VIRGINIA /
FABBRI GALVAD, casada com HELIO RUBENS GALURD, rssidentes e
domiciliados na Comarca,de Sorocaba, deste Estado, a Alameda
das Violetas, n® 182, js qualificados.

0.° CARTORID DE REGISTRO

F2ANCIS AYMUNDO - Ctich)
& :

continua no verso
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g matriculn

R. 6/;21 758 - Em 04 de novembro de 1.992. ‘

Pela escritura de 14 de agosto de 1992, do 219
Cartorio de Notas desta Capital, livro 2105, fls. 226, SER--~
GIO FAERL e sua mulher THAIS DE LOURDES PASQUALI FABRI, Ja -
qualificados, residentes e domiciliados a Rua Gaspar Ricardo,
186, bloco C, apto. 62, Santos, neste Estado, e, VIRGINIA' FA-
BRI GALVAOD, e seu marxdo HELIO RUBENS GALVAO, ja-qualifica---
dos, residentes e domiciliados em Sorocaba, nesta Estado, a -
Alameda das Violetas, n? 182, Jardim Simus, VENDERAM o imovel
desta matrlcula, pelo valor de Cr$45.000.000,00 a MIGUEL ...
TAIAR, RG. 3.395,365-SSP/SP, CPF/MF. 128.927.508-49, casado -
pelo regime da comunhac de bens, antes da Lei 6.515/77, com -
MARIA IZABEL SILVA TAIAR, do lar, RG. 4.291.651-SSP/SP, ....
CPF/MF. 093.017.118-77, brasileiros, residentes e domicilia--
dos nesta Capital, a Praca Sete de Fevereiro, 83, apto. 35; e
a NEIDE TAIAR, RG. 2.870.482-Ssp/SpP, CPF. 372.251.118-68, bra
sileira,solteira, maior, do comercio, residente e domiciliada
nesta Capital, a Rua Emilia Marengo, n? 801, apto. 2l.

1. CARTERID DE REGISTRD DE IMAVEIS DAC

AF

R.07/121.758 Em 21 de setembro de 2017 ' 1

Pela Escritura datada de 14 de agostc de
2017, do 6% Tabelido de Notas de S#o Paulo, livro 3.816, fls.
71, 1) MIGUEL TAIAR, comerciante, e sua mulher MPRIA IZABEL
SILVA TAIAR, ja& qualificados, e 2) NETUE TAIAR, solteira,
maior, JA4 qualificada, VENDERAM a RELIZA AYAKO HIRANO,
brasileira, solteira, maior, autdnoma, RG n® 3.933.083-7-
SSp/SP, CPF/MF n® 008.663.658-85, residente e domiciliad,a
nesta Capital, na Avenida Jodo XXIII, n® 550, Apto 51, ©O
IMOGVEL, pelo valor de R$500.000,00. PROTOCOLO N® 565.748 de
13/09/2017.

’ continua na ficha 03
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LIVRO N¢ 2 - HZ%E‘»ATFO 9% OFICIAL DE REGISTRO

DE IMOVEIS DA CAPITAL

j C6digo(CNS)N® 11.377-9
R.08/121.758 Em 15 de janeirc de 2021

Pela Escritura Publica datada de 08
de dezembro de 2020, do 26° Tabelidc de Notas de Sido Paulo
- 8SP, Livrxo n® 4.155, fls. 227/230, ELIZA AYAKO HIRANO,
solteira, maior, j& qualificada, DOOU O IMOVEL, avaliado em
R$358.325,33 (valor da nua propriedade), a MAURO HIRANO,
brasileiro, cirurgido dentista, RG n° 3.931.058-9-SsSP/SP,
CPF/MF n°® (028.676.178-55, casado com MITUE YASSUMOTO
HIRANO, brasileira, do 1lar, RG n® 4.146.726-7-SSP/SP,
CPF/MF n°® 194.025.628-34, sob o regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Saigon j 246, Vila
Formosa. PROTOCOLO N° 659.737 de 21/12/2020

DOogorihM.d.S Zambelli - Escr.Autorizada

R.09/121.758 Em 15 de janeiro de 2021

Pela Escritura Piblica mencionada no
R.08, ELIZA AYAKO HIRANO, solteira, maior, ja quallficada,
RESERVOU para si, o USUFRUTO VITALICIO
valor de R$179.162,67.

Av.10/121.758 Em 02 de julho de 2021

Fica CANCELADO O USUFRUTO objeto do R.09, em
virtude do falecimento da usufrutudria ELIZA AYAKO HIRANO,
ocorrido em 03/06/2021 conforme a Certiddc de Obito expedida
em 16/06/2021, pelc Registro Civil do 7¢ Subdistrito -
Consolagdo, nesta Capital, Matricula: 119099 01 55 2021 4
00243 027 0113758-70, nos termos do Requerimento datado da 23

de junho de 2021. PROTOCOLO N¢ 679.260 de 23/06/2021.
Selo: 113779331RJ000722522NG21Z

Visualzacss di=ponibilzada pela Central Registradores de iméveis{iwww regisiradores onr.om br |- Visuaizado em09'11/2021 16:26:31
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WJIMJ25408077020

02/02/2024, 13:45 Informagdes de Momento e Identificacéo de Servicos do Partal %
5
rprefeitura sp.gov.br c
o
=
Consulta IPTU 2024 - Edital da Emissao Geral @
©
Cadastro do Imével: 303.009.0061-6 <
@
Dia de Vencimento (opgéo via atualizagdo cadastral) 15

Vencimento da 12 parcela ou do pagamento a vista 15/02/2024

Postagem da Notificagdo de Langamento no Correio 01/02/2024

Limite para recebimento da Notificagdo pelo Contribuinte 07/02/2024

Periodo para emissdo de 2° via na Internet ou solicita-la nas Subprefeituras 08/02/2024 a 14/02/2024
ou Postos do Descomplica P )

Valor Total do IPTU a pagar (R$) 4.612,70
Valor para pagamento a vista com desconto (R$) 447431
Numero de Parcelas 10
Valor do IPTU por parcela (R§) 461,27

AV MONTEMAGNO
02977 2981
VILAFORMOSA
03379-005

do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025
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ANEXO V

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Resolugdo n® 1.025/2000 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico
p Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo 26202 5034099?
1. Responsivel Técnico
ANDERSON RAMOS
Tl Profissional.  Engenheiro Civil R 2617356460
Regatre: 5070214541-8P
Empiesa Gontiatada AR AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LTDA Regiar 2312782-8P
2 DadesdoContratey ——
Contrztante Ana Lucia Correla da Silva CPFIGNPY 251.230.828-50
Enderecer Rua OURICURI N 329
Complementc: Baimo: VILA FORMOSA
Crlade Sao Paule UF sp CEP 03365-000
Contrato Celebrado er 20/02/2028 Vincutadaa At '
Valar RS 3000,00 Tipe de Contratants: Pesscs Fslea
Azao Insttucional
3 Dados da Obra Servige —
Enderece Avenida MONTEMAGHD M 2977
Complementn Hairro: CHACARA BELENZINHO
Cidade: Sio Paule UF: &P CEF. 04373-008
Diata de Infcio; 200212028
Previsdo de Término: 281022025
Coordenadas Geograficas:
Finzlidade. Judicial Cidigo:
Fropriet#nn. Ana Luca Correa da Siiva CPRCHRS, 261,238 828-50
Enderene  Rua QURICURI N 328
Complementa Baliro: VILA FORMOSA
Cidade 380 Paulo UF &R CEF 03355-000
Diata de Infcio: 200212025
Previsdo de Término 2810212028
Coadenadas Geograficas
Fozldace Judicial Cohgo
Proprietdnin: Ana Lucia Correa da Sihva CPFIGHR): 251 239 828-50
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Enderero. Rua SAIGON ' 246
Complameanta: Bairro: VILA FORMOSA
Cidadz: 340 Paulo UF: 5P CEF: 03380-040

Data de Infc: 20022025
Previsin de Teming: 281022025

Coordenadas Geograficas:
Finalidace: Judicial Cidigo
Proprieténo. Ana Lugia Correa da Silva CPRICNP): 264.239.828-50
4. Atividade Técnica
Cluantidade Unideds
Execucio
1 Avaliagio de imdveis para fins 709,00000  metro quadrado

residenciais

Apds a conclusito das atividades tdcnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

Resolugdo n® 1.025/2000 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

5. Observagoes

Trata-se de avaliagae imobiliaria da imévais urbano. Fundamenta-se no que estabelecem 2s nomas tecnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR
18653 Parte 1 {Procedimentos Gerais) e Parie 2 (lmdveds Urbanos).

B, Declaragies

Acessibilidade: Declaro atendimento &2 regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004,

7, Entidade de Classe 3. Informacdes
- A presente AHT!M_ﬂlﬂ'ﬂ-H devidamente quitada conforrne dadas
MNenhima consiantes no rodape-versio do sisiema, certificada pelo Nassoa NUmern.
8. Assinaturas
Declaro serem verdadelras 2s informagties acima « & autenticidace deste cocumanto pads ser verficada no sits
WAW.CTEAER.00.br ou wenw.confea.ong.br
N - de
Local data « A quarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do prefssional
Y (o) S & do contratante com o objetive de documentar o vineuls coniratual
avo ) AR AVALIACOES E PERICIAS DE  Assinado de forma digital por AR
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
AMDERSON RAMOS - CPF; 307.862.678-44 ENGENHARIA LTDA:41491729000195
LTDA:41491729000195 Dados: 2025.02.27 12:33:14 -03'00'
WA CIEED e b
Tel: 000 017 1811
Ma Lunla Cﬂl‘ﬂla dﬂ Sll'n'ﬂ " EFFI'CNFJ: 2#1,249,523-50 E-mall: acessar nk Fale Conceco do sile acma .m

‘Valor ART RS 103,03 Registrada em: 2710213028 Valor Pago RE 103,03 Mosso Numero: 2620280340397 ‘Versho do sistema
Impresse em: 27/02/2025 11:30:45

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente

www.engenheirosavaliadores.com.br
Pégina 53 de 53

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e codigo FXiCG4sz.



"SONYINIZ3 061p02 8 00T0'92°'8 17202 €9-2E0.TTT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswndoeldualajuodiuge/fdrenbipeised/iq-snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o 1IdJuU0d eled
020..080%SZCINCM 0JBWNU 0 qos * 9G:TT Se GZ0Z/70/80 Wa ope|od0ioid ‘ojned 0eS 8p Opels3 op BISNC 8p [eungu L 8 YOVYd VHIFIA O4ANVYSSITY Jod sjuswienbip opeursse ‘feuibuo op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

Pégina 1 de 55

’

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Fachada

o
@)

www.engenheirosavaliadores.com.br

(010 ]0)

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente

Rua Ouricuri, 337

03365
20 fev. 2025 at 08

Sao Paulo, Brasil

£

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1) Beautystore




AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Data da avaliacdo: 20 de Fevereiro de 2025
Elaboracao: ENGENHEIRO CIVIL - ANDERSON RAMOS

CREA/SP 5070214541

Sumario

B [o [T o A Tor: [or=To Xe F= I o - o Y- TSRS

1.1 R Yo L1 = ] (<

N ok wN

10. Termo de @NCErTaMENTO ..cccueerieriiiiieitete ettt sttt e neennees
RELATORIO FOTOGRAFICO.......cuuvuerueieireseiseeseiseesessieisessseseisississs st ssssssssessessessessesans
CROQUIS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL ... eeee st ess s sessessnes
DOCUMENTACAO DO IMOVEL.....veeeeeeeeeeeeeeeee e eeeees e esees s e eseseneses e seseeneseene
ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA ....oovviuevevereeeecteteteseseseeetesesesesessaeaesesennes

b—ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
www.engenheirosavaliadores.com.br

Objetivo € FINalidade..........oei ettt e
Pressuposto, ressalvas e fatores limitantes .......ccccoeeeeeiiieeicciie e
Vistoria do imoOvel avaliando ........eoeieiiiiiiiiieieccteee e
Identificagdo e caracteriza¢do do imdvel avaliando .........ccccccveeiiiiieiiccee e,
DI Y ={gTo T dlolo N [N o a V=T or- o [ USSR
Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados.........ccccccveeeieciieeccciiee e

Resultado da avaliagao .......coccuieiiiiiiie et

Pagina 2 de 55

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e cddigo E2INKNOS.



AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

‘ 1. Identificacao das partes

1.1 Solicitante

Nome: Ana Lucia Corréa da Silva

CPF: 251.239.828-50

Endereco: Rua Ouricuri, 329 — Vila Formosa
Municipio/Estado: Sdo Paulo/SP

CEP: 03365-000

\ 2. Objetivo e Finalidade |

O presente laudo técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para
compra/venda de terreno imével urbano situado no municipio de Sdo Paulo — SP, com area
informada em documentagdo fornecida de 219,00m? de terreno e 404,00m? de area
construida, através do tratamento de dados em amostras de pesquisa de mercado. Tendo
como finalidade a determinac&o do valor de mercado para fins de compra/venda.

‘ 3. Pressuposto, ressalvas e fatores limitantes |

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdao de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2
(Imoveis Urbanos).

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condi¢cbdes do mercado vigente.

Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a
execucdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobiliario regional foram fornecidos
por corretores, agentes imobiliarios e/ou profissionais habilitados, portanto, sdo premissas
aceitas como corretas.

As areas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentacdes que nos foram fornecidas pelo proprietario, bem como pela medicdo em
campo para validacdo das informacdes oferecidas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgdos publicos de ambito Estadual
ou Federal, quanto a situacao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos.
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Este laudo e os valores encontrados sao validos Unica e exclusivamente na metodologia
aplicada, para o solicitante e interessado. Ficando vedada a utilizagdo destes valores em
qgualquer outra atividade de avaliacdo ou estimativa de preco. Sua distribuicdo a outras
partes que ndo o solicitante e o interessado, somente serdo autorizados mediante
notificacdo e aprovacao prévia do responsdvel técnico.

A avaliacdo foi feita pelo valor bruto, ou seja, incluindo eventuais despesas de venda e
impostos decorrentes para possivel alienacdao do imdvel como um todo.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, fornecidos
pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento das pessoas que realizaram os servicos.

\ 4. Vistoria do imdvel avaliando |

O imovel avaliando foi vistoriado no dia 20 de fevereiro de 2025. Durante a vistoria, foram
levantadas toda area existente na propriedade. A vistoria foi acompanhada pelo seguinte
membro: Sra. Ana Lucia Corréa da Silva.

\ 5. Identificacdo e caracterizag¢ido do imovel avaliando

5.1 Caracterizacdo da regido

Localizada na zona leste da cidade, a Vila Formosa possui uma histéria rica que se entrelaca
com o crescimento e a transformacdo de S3o Paulo ao longo dos anos. E um bairro
notadamente residencial, composto principalmente por casas e edificios de médio e alto
padrdo. Suas ruas arborizadas e pragas bem cuidadas atraem familias em busca de um lugar
para chamar de lar. A presenca de diversas escolas, hospitais e comércio local torna a vida
dos moradores bastante conveniente.

Além disso, a Vila Formosa estd bem conectada ao restante da cidade por meio de varias
linhas de 6nibus e transporte sobre trilhos, como o Metrd e a CPTM, com a proximidade da
Avenida Radial Leste facilitando o acesso a outras regidoes de S3o Paulo.

! Data de referéncia da avaliagdo
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5.1.2 Caracterizagao Fisica

A populagdo estimada de Vila Formosa é de 89.927 (2010) habitantes, a renda média dos
trabalhadores formais de Vila Formosa é de 3.755,40 RS de acordo com os dados do IBGE
2010. E uma regido diversificada, tanto comercial, tanto residencial, boa variedade de linhas
de Onibus, comércio e servigos, que esta em constante desenvolvimento, a qual passando
por processos de urbanizacdo, além da alta na verticalizacdo de empreendimentos
imobilidrios. Além de contar com varios bares e restaurantes, com predominancia de padrao
construtivo médio e alto.

5.1.3 Servico/ Infraestrutura

O imdvel avaliando estd localizado em uma regido onde possui infraestrutura necessaria para
se ter uma satisfatéria qualidade de vida. A zona urbana em questdo é servida por um
sistema vidrio com vias de pavimentacdo asfaltica, transporte publico, Metrd, CPTM, coleta
de residuos, rede de agua, rede elétrica, rede de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

5.2 Caracterizagdo do imdvel avaliando

Tipo do imdvel: Residéncia Unifamiliar

Documento: IPTU n. 055.248.0062-0 e Matricula 255.457. (Anexo V)
Endereco: Rua Ouricuri, 329 — Vila Formosa.

Municipio/Estado: Sdo Paulo / SP

Coordenadas: 23°34°06” S — 46°32°06” W.

Area terreno total: 219,00 m? - Area construida total: 404,00 m2.

O imével esta localizado a Rua Ouricuri, 329 — Vila Formosa, municipio de Sao Paulo, estado
de S3o Paulo. O avaliando trata-se de um imoével unifamiliar, com uma area terreno total:
219,00m? - Area construida total: 404,00m?2.

O imédvel avaliando apresenta topografia plana e superficie seca. Com fracdo ideal de 100%,
do terreno constituido do lote E, conforme consta na transcricdo de N° 255.457 de 18 de
Setembro de 2019. (Anexo IV).

O imédvel avaliando encontra-se em bom estado de conservacdo na presente e data.
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Figura 1: Localizacdo do imdvel avaliando

| 6. Diagnostico de mercado |
O imodvel avaliando estd localizado na Regido leste do municipio de Sdo Paulo. A
predominancia de imdveis disponiveis no bairro sdo imdveis com terrenos médios e
construcBes novas e mais antigas. Os empreendimentos mais novos vém sendo construidos
ao longo do tempo, edificacdes com padrdo construtivo médio e alto, com darea de lazer e,
no minimo, 1 vaga para automovel, voltados para a classe média e alta. O mesmo é dotado
de infraestrutura completa, bem localizado, préximo do Centro comercial Shopping Andlia
Franco, tendo facil acesso a avenidas importantes, boa variedade de linhas de 6nibus, Metro,
CPTM, comércio e servigos.

Verificou-se em pesquisas imobiliarias e in loco grande oferta de amostras. Desta forma, nao
se encontrou dificuldades na obtencdao de amostras para a avaliacdo, tanto no préprio bairro,
guanto nos bairros préximos a regiao, caracteristicas de imoéveis semelhantes ao avaliando.

Portanto, temos a seguinte relacao:

e Nivel de oferta de imdveis semelhantes ao imével avaliando na regidao: Média
e Nivel de demanda de imdveis semelhantes ao imdvel avaliando: Média
e Absorgao pelo mercado de imdveis semelhantes ao imével avaliando: Média
e Liquidez: Média.
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‘ 7. Indicacdao dos métodos e procedimentos utilizados

7.1 Metodologia adotada

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14.653, com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.

Para a realizacdo da avaliacdo, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, previsto no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de Inferéncia
Estatistica, com adocdo de modelo de regressao. Para a andlise e tratamento da amostra de
mercado foi utilizado o Software “Infer-32”.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 14 elementos amostrais, dos quais 14
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas, de casas na
regido do imdvel avaliando, contemplando o periodo de Fevereiro/2025. Na pesquisa
realizada foram levantados apenas dados de oferta, em que pese, ndo representam dados
superestimados, portanto, sem necessidade de tratamento especifico, conforme item
8.2.1.3.5 da NBR 14653.

Apds os tratamentos, homogeneizacOes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de
regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

7.2 Definigdo das variaveis do modelo de avaliagao

Variavel dependente

Prego Unitario (R$/m?) Representa o valor do imdvel avaliando (incognita) ou o valor de
venda negociado ou em oferta para cada dado de mercado dividido
pela respectiva area construida.

Varidvel Independente

Setor Urbano Varidvel quantitativa, que informa a d4rea do terreno de cada
elemento, destinada a investigar, dentro da amplitude de dreas
existentes no mercado, sua relacdo com a variacao dos precos.

Distancia ao polo Varidvel quantitativa, expressa em numeros, destinada a investigar,
influencia (Km) * através da distancia ao polo valorizante (Shopping Andlia Franco),
medida em quilémetros, sua relagdo com a variacdo dos precos.
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Padrao de Acabamento Varidvel qualitativa, expressa se o padrao de acabamento do imével
e: Baixo, Médio ou Alto.
Area Construida Variavel numérica que identifica a area total construida.
Area de Laser* Varidvel qualitativa que indica a condicdo da drea de laser, sendo: Nao
possui, simples, boa ou completa.
Dormitdrios* Variavel numérica que indica a quantidade de dormitérios no imével.
Suites* Variavel numérica que indica a quantidade de suites no imovel.
Banheiros* Variavel numérica que indica a quantidade de banheiros no imoével.
Vagas de Garagem* Varidvel numérica que indica a quantidade de vagas no imédvel.

* Variaveis que nao foram utilizadas no modelo, por nao ser estatisticamente
representativa.

7.3 Determinacgao do valor

Dentro destes critérios expostos anteriormente, aplicando-se a metodologia de avaliacao
baseada nas NBR 14.653-1 e 2 da ABNT — Associacdao Brasileira de Normas Técnicas,
determinou-se o seguinte valor de mercado, para a data base de fevereiro de 2025, obtido
como resultado da Inferéncia Estatistica:

Atributos do imdvel avaliando:
e Areadoterreno (m?): 219,00 m2.
e Area Construida (m?): 404,00 m?2

e Distancia ao polo influencia (Km): 4 Km
e |dade Estimada: 10

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Preco Unitario (RS/m?2)
Minimo Calculado Mdximo
RS 4.445,10 RS 4.883,35 RS 5.417,47
Amplitude: 19,44 %

Campo de arbitrio:

404,00 m? Minimo Calculado Maximo
VALOR UNITARIO RS 1.795.821,16 RS 1.972.874,72 RS 2.188.658,94
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Os limites do campo de arbitrio estao fora dos limites do intervalo de confianga, portanto
adota-se como limites o préprio intervalo de confianca.

Intervalo de valores admissiveis:

404,00/m? x 4.883,35 m?= RS 1.972.874,72 RS

Minimo Maximo

RS 1.795.821,16 RS 2.188.658,94

Valor Total obtido: RS 1.445.000,00

O valor adotado foi de estimativa de tendéncia minimo para a venda do imdvel avaliando,
isso pelo fato das coletas terem sidos sé de ofertas.

Portanto o valor adotado com arredondamento previsto no item 7.7.1 da NBR 14.653-1:2001
desde que o ajuste final ndo varie mais de 1 % do valor estimado.”

VALOR DE MERCADO RS 1.970.000,00 (Um milh3o, novecentos e setenta mil

reais)

8. Especificacdao da avaliacao

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado e as informa¢des que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdao desejado tem por
objetivo a determinag¢ao do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisao, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é
passivel de fixacao “a priori”.

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 17 pontos, sendo que
este trabalho apresenta Grau de Fundamentagdo Il e Grau de Precisdo lll. A tabela
demonstrativa da pontuacdo atingida para o grau de fundamentacdo e precisdao encontra-se
abaixo.

Grau de Fundamentacao: Il

Grau
ltem Descrigdo Pontuagdo ] Il |

(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)

Caracterizacdo do

o . 3 X
imovel avaliondo

Quantidade minima de
2 dados de mercado 3 X
efetivamente utilizados
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Identificacdo dos dados
de mercado
Extrapolacdo

Nivel de significGncia
(somatdrio do valor das
duas caudas) mdximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significncia
mdaximo admitido nos
demais testes estatisticos
realizados

Total pontuacdo atingida

17

Graus
Pontos minimos

ltens obrigatdrios no grau
correspondente

1l
16
2,4,5e6,
com os
demais no
minimo no

I
10
2,4,5e6,
com os
demais no

|
)

Todos, no
mMinimo no

minimo no grau |
grau |l grau |

Grau de Precisdo: Il

Descricdo Grau
11 Il |

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno do valor central da

. . <=30%
estimativa

<= 40% <= 50%

\ 9. Resultado da avaliacao |

Findo os trabalhos de avaliacdao, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente Laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653),
com grau de fundamentacao Il, e grau de precisao lll, é atribuido ao imdével em questao, ja
em numeros redondos, o seguinte valor venal de mercado:

RS 1.970.000,00 (Um milhdo novecentos e setenta mil reais)

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez
do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imodveis assemelhados no mercado
imobiliario.
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‘ 10. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliagdo, que é composto de
55 (cinquenta e cinco) folhas digitalizadas apenas no anverso, incluindo a presente, a ultima

datada e assinada.

S3do Paulo, 26 de fevereiro de 2025.

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 26/Fev/2025

ke oo

RESPONSAVEL TECNICO
Anderson Ramos | Engenheiro Civil - Perito Judicial
CREA/SP 5070214541 - (11) 98400-7892
www.engenheirosavaliadores.com.br

Informacoes do Usuario

Nome do Arquivo: C:\Users\User\Desktop\Inferencia casa - apto..IW3

Amostra

N2 Am. | Area «Valor» Valor R$ /m?2 | Padrao de Acabamento Setor Urbano
1 105,00 790.000,00 7.523,81 Médio Localizagédo Boa
2 200,00 [ 1.150.000,00 5.750,00 Médio Localizagdo Ruim
3 136,00 | 1.080.000,00 7.941,18 Alto Localizagao Otima
4 125,00 790.000,00 6.320,00 Médio Localizagédo Boa
5 250,00 [ 1.540.000,00 6.160,00 Médio Localizagao Otima
6 140,00 | 1.300.000,00 9.285,71 Alto Localizagdo Boa
7 78,00 828.000,00 10.615,38 Baixo Localizagao Otima
8 150,00 | 1.200.000,00 8.000,00 Baixo Localizagao Otima
9 160,00 780.000,00 4.875,00 Baixo Localizagéo Boa
10 99,00 630.000,00 6.363,64 Médio Localizagao Ruim
11 213,00 900.000,00 4.225,35 Baixo Localizagdo Ruim
12 180,00 720.000,00 4.000,00 Baixo Localizagdo Ruim
13 155,00 780.000,00 5.032,26 Médio Localizagdo Boa
14 143,00 | 1.070.000,00 7.482,52 Alto Localizagdo Boa

N2 Am. «Dorrr::torlos «Suites» | «Vagas» | «Area de Lazer»
1 2 1 2 N&o Possui
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2 3 1 2 Simples

3 0 3 3 N&o Possui

4 2 0 4 Simples

5 2 3 3 Boa

6 2 1 3 Boa

7 2 1 1 Simples

8 0 3 2 Completa

9 2 1 6 Nao Possui

10 1 1 3 Simples

11 2 1 3 Nao Possui

12 0 1 2 Simples

13 2 1 4 Boa

14 2 1 4 Boa

N2 Am. «Endereco do Imovel» «Fonte / Contato»

1 Rua Astarte, 137 - Vila Carréo - Sdo Paulo - SP Invest Imoveis - 11 99594-1174
2 Rua Jodo de Almeida, 450 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Dr. Alexandre - 11 99175-2055
3 Rua Visconde de Balsemao, 130 - Tatuapé - Sao Paulo - SP A&M Prime - 11 98758-8863
4 Rua Visconde de Ataide, 410 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Fausto Fernando - 11 4580-0012
5 Rua Orlando Valderano, 798 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Foxter SP - 11 5198-7781
6 Rua Pinhalzinho, 307 - Tatuapé - Sdo Paulo - SP Em Casa - 11 4380-4450
7 Rua Serra de Botucatu, 2200 - Tatuapé - Sao Paulo - SP Aux. Predial - 11 94318-8873
8 Rua Rogério Giorgi, 130 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Sinai Imobiligria - 11 3358-2000
9 Rua Mamboré, 465 - Vila Carrdo - Sao Paulo - SP Falavigna Iméveis - 11 99915-8801
10 Rua Reinoso Fernandes, 626 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Regularize Imoveis - 11 99977-2243
11 Rua Asa Branca, 130 - Vila Carrdo - Sdo Paulo - SP Marcelo Lopes - 11 94782-8877
12 Rua Maria José da Silva, 35 - Vila Carrao - Sao Paulo - SP Conviver Negécios - 11 2076-4000
13 Rua Mamboré, 870 - Vila Carrao - Sao Paulo - SP Mirkai Iméveis - 11 94028-8033
14 Rua Piramboéia, 41 - Vila Carrao - Sao Paulo - SP Grupo Urban - 4210-2030

PN

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serao usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

N2 Modelo Correlacéao 12 ajustado F Calculado Regressores | N¢de "OQutliers”
1 0,8997 0,7522 14,1541 3em3 0
2 0,8957 0,7429 13,5232 3em3 0
3 0,8943 0,7398 13,3193 3em3 0
4 0,8908 0,7315 12,8077 3em3 0
5 0,8891 0,7277 12,5786 3em3 0
6 0,8889 0,7272 12,5486 3em3 0
7 0,8888 0,7269 12,5312 3em3 0
8 0,8857 0,7198 12,1301 3em3 0
9 0,8846 0,7172 11,9883 3em3 0
10 0,8842 0,7165 11,9492 3em3 0
11 0,8825 0,7124 11,7355 3em3 0
12 0,8820 0,7113 11,6790 3em3 0
13 0,8782 0,7025 11,2334 3em3 0
14 0,8776 0,7012 11,1677 3em3 0
15 0,8768 0,6994 11,0828 3em3 0
16 0,8762 0,6980 11,0152 3em3 0
17 0,8760 0,6975 10,9936 3em3 0
18 0,8754 0,6963 10,9359 3em3 0
19 0,8754 0,6963 10,9340 3em3 0
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20 0,8748 0,6949 10,8701 3em3 0
21 0,8734 0,6918 10,7258 3em3 0
22 0,8734 0,6917 10,7231 3em3 0
23 0,8728 0,6903 10,6594 3em3 0
24 0,8699 0,6836 10,3638 3em3 0
25 0,8695 0,6829 10,3311 3em3 0
26 0,8689 0,6815 10,2741 3em3 0
27 0,8673 0,6779 10,1200 3em3 0
28 0,8668 0,6767 10,0699 3em3 0
29 0,8657 0,6743 9,9721 3em3 0
30 0,8650 0,6727 9,9079 3em3 0
31 0,8647 0,6720 9,8766 3em3 0
32 0,8643 0,6712 9,8464 3em3 0
33 0,8632 0,6687 9,7471 3em3 0
34 0,8615 0,6648 9,5930 3em3 0
35 0,8604 0,6624 9,5022 3em3 0
36 0,8593 0,6599 9,4091 3em3 0
37 0,8588 0,6588 9,3652 2em3 0
38 0,8582 0,6574 9,3140 3em3 0
39 0,8578 0,6566 9,2860 3em3 0
40 0,8568 0,6544 9,2069 3em3 0
a1 0,8561 0,6528 9,1468 3em3 0
42 0,8555 0,6515 9,1014 3em3 0
43 0,8549 0,6502 9,0532 3em3 0
44 0,8545 0,6493 9,0240 2em3 0
45 0,8538 0,6477 8,9668 2em3 0
46 0,8532 0,6464 8,9229 3em3 0
47 0,8530 0,6458 8,9004 3em3 0
48 0,8501 0,6394 8,6850 3em3 0
49 0,8495 0,6381 8,6390 3em3 0
50 0,8486 0,6361 8,5735 3em3 0
N2 Modelo | Normalidade | Autocorrelacdo | Valor Avaliado | Minimo | Maximo | Precisao
1 Sim Nao ha 4.883,35 | 4.445,10 5.417,47 19,71 %
2 Sim Nao ha 4.971,65 | 4.507,16 5.542,88 20,61 %
3 Sim Nao ha 4.815,96 | 4.240,86 5.469,04 25,29 %
4 Sim Nao ha 4.319,84 | 3.792,76 5.017,07 27,79 %
5 Sim Nao ha 5.035,99 | 4.542,40 5.649,94 21,73 %
6 Sim Nao ha 4.980,92 | 4.495,67 5.583,58 21,58 %
7 Sim Nao ha 4.377,07 | 3.829,68 5.107,04 28,58 %
8 Sim Nao ha 4.902,20 | 4.291,60 5.599,69 26,44 %
9 Sim Nao ha 5.070,27 | 4.557,63 5.712,85 22,49 %
10 Sim Nao ha 4.416,16 | 3.847,18 5.182,65 29,57 %
11 Sim Nao ha 4.049,62 | 3.300,16 4.969,27 40,36 %
12 Sim Nao ha 4.932,91 4.301,35 5.657,20 27,22 %
13 Sim Nao ha 5.135,57 | 4.593,60 5.822,54 23,59 %
14 Sim Nao ha 4.617,63 | 3.713,51 5.521,75 39,15 %
15 Sim Nao ha 4.957,39 | 4.312,60 5.698,58 27,68 %
16 Sim Nao ha 4.103,99 | 3.323,12 5.068,35 41,59 %
17 Sim Nao ha 4.419,97 | 3.831,53 5.221,96 30,71 %
18 Sim Nao ha 3.678,79 | 3.058,01 4.615,78 40,59 %
19 Sim Nao ha 3.705,78 | 3.074,93 4.662,28 41,03 %
20 Sim Nao ha 5.043,72 | 4.509,97 5.720,78 23,67 %
21 Sim Nao ha 4.478,14 | 3.867,50 5.317,76 31,57 %
22 Sim Nao ha 5.018,96 | 4.352,98 5.786,83 28,28 %
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23 Sim N&o ha 3.720,01 | 3.078,30 | 4.699,72 41,69 %
24 Sim N&o ha 5.133,91 | 4.571,58 | 5.853,98 24,60 %
25 Sim N&o ha 4.13528 | 3.326,30 [ 5.141,01 42,86 %
26 Sim N&o ha 4.518,40 | 3.885,49 | 5.397,63 32,57 %
27 Sim N&o ha 4.699,76 | 3.753,56 | 5.645,96 40,26 %
28 Sim Néo ha 5.005,09 | 4.314,51 5.806,21 29,47 %
29 Sim N&o ha 4.178,81 | 3.348,15 | 5.215,57 43,61 %
30 Sim N&o ha 5.073,65 | 4.375,20 | 5.883,61 29,40 %
31 Sim N&o ha 3.110,99 | 2.186,78 | 4.425,80 67,72 %
32 Sim N&o ha 4.770,14 | 3.800,08 | 5.740,19 40,67 %
33 Sim N&o ha 5.199,90 | 4.607,87 | 5.966,49 25,69 %
34 Sim Nao ha 3.428,74 | 1.962,78 | 4.894,70 85,51 %
35 Sim Nao ha 3.131,30 | 2.187,34 | 4.482,64 68,82 %
36 Sim Nao ha 4.233,32 | 3.371,47 | 5.315,49 44,75 %
37 Sim Nao ha 4.740,75 | 3.755,78 | 5.725,72 41,55 %
38 Sim N&o ha 4.481,58 | 3.834,34 | 5.391,69 33,75 %
39 Sim N&o ha 5.091,93 | 4.367,66 | 5.936,30 30,44 %
40 Sim Né&o ha 3.793,30 | 3.093,48 | 4.902,32 45,24 %
41 Sim Né&o ha 3.821,57 | 3.109,14 | 4.957,53 45,82 %
42 Sim N&o ha 3.137,18 | 2.176,98 | 4.520,89 69,98 %
43 Sim N&o ha 4.540,19 | 3.869,11 5.492,92 34,68 %
44 Sim Né&o ha 4.849,99 | 3.842,66 | 5.857,33 41,53 %
45 Sim N&o ha 3.478,54 | 1.966,19 | 4.990,89 86,95 %
46 Sim N&o ha 3.837,49 | 3.112,95 | 5.001,61 46,54 %
47 Sim N&o ha 4.264,79 | 3.376,01 5.387,54 45,90 %
48 Sim N&o ha 4.581,15 | 3.887,08 | 5.576,96 35,71 %
49 Sim N&o ha 5.146,77 | 4.391,29 | 6.032,22 31,48 %
50 Sim N&o ha 4.860,11 | 3.815,01 5.905,20 43,00 %
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MODELOS

:1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]
:Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padréo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padr&o de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbana])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*Ln(JArea]) + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]
: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padr&o de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]

s Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
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:Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1 *1[[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])
: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Padrao de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]
: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Padréo de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrao de Acabamento]) + b3*1/[Setor Urbano]
: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Padréo de Acabamento]) + b3*Ln([Setor Urbano])

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Padrdo de Acabamento]) + b3*[Setor Urbano]

: 1/[Valor R$ /m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Padrio de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padrao de Acabamento] + b3*Ln([Setor Urbano])
: 1/[Valor R$ /m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: Ln([Valor R$ /m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Padr&o de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

: [Valor R$ /m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Padrdo de Acabamento] + b3*1/[Setor Urbano]

R R R AR R R R R R R0 R RRDD
AR A S A R A A A RS R RS RS R R A RS

Observacoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%

(d) Teste de autocorrelagao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:
* Valor R$ /m?2: Valor Unitario em R$/m2.. Equacdo:
[Valor]-[Area]
Variaveis Independentes:
« Area: Area Construida..
* Valor: Valor do Imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Padrdo de Acabamento: Padrdao de Acabamento do imével..
Classificacao:
Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3;

» Setor Urbano: Localizagdo do Imoével..
Classificacado: ]
Localizagao Ruim = 1; Localizacdo Boa = 2; Localizacdo Otima = 3;
* Dormitérios: Quantidade de Dormitérios no imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
« Suites: Quantidade de suites no imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

* Vagas: Quantidade de vagas de garagem do imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

- Area de Lazer: Area de Lazer existente.. (varidvel ndo utilizada no modelo)
Classificacado:

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
www.engenheirosavaliadores.com.br

Pagina 15 de 55

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e cddigo E2INKNOS.



AR

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Nao Possui = 1; Simples = 2; Boa = 3; Completa = 4;

» Endereco do Imével: Endereco do Imével.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

 Fonte / Contato: Fonte / Contato.. (varidvel nao utilizada no modelo)

Estatisticas Basicas

N¢ de elementos da amostra 114
N¢ de variaveis independentes :3
N¢ de graus de liberdade 110
Desvio padrao da regressao : 2,3336x10°
Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variacao
1/Valor R$ /m2 1,6153x10 4,6879x10° 29,02%
1/Area 7,1823x102 2,3520x102 32,75%
Padrao de Acabamento 1,86 0,7703 41,48%
Setor Urbano 2,00 0,7844 39,22%
Numero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes: 16.
Numero de amostragens nao se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variaciio
Sator Ubaed E
Padrdo de Acabame ro E
o 1 J—
o ' =
= : %
2 5 ®
= ' (]
1hiakr REme i
a i B 13 17 X XXM I3[ FT O K 9
“ariagio (%)
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel médio Padrao | Minimo | Maximo total de variacao
Valor R$ /m? 6683,92 | 1911,7353 | 4000,00 | 10615,38 6615,38 28,6020
Area 152,43 46,5679 78,00 250,00 172,00 30,5506
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dispersao em Torno da Média
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor R$ /m2.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 7.523,81 7.425,53 -98,28 -1,3063 %
2 5.750,00 4.796,31 -953,69 -16,5859 %
3 7.941,18 9.766,16 1.824,98 22,9812 %
4 6.320,00 6.674,38 354,38 5,6072 %
5 6.160,00 6.219,53 59,53 0,9664 %
6 9.285,71 7.501,21 -1.784,50 -19,2177 %
7 10.615,38 10.194,41 -420,97 -3,9657 %
8 8.000,00 6.277,44 -1.722,56 -21,5320 %
9 4.875,00 5.200,94 325,94 6,6860 %
10 6.363,64 6.338,84 -24,80 -0,3897 %
11 4.225,35 4.227,10 1,75 0,0414 %
12 4.000,00 4.385,81 385,81 9,6453 %
13 5.032,26 6.052,27 1.020,01 20,2693 %
14 7.482,52 7.418,27 -64,25 -0,8587 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser
usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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“alor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor R$ /m?] = 3,3713x104 - 9,9463x10-2 /[Area] - 2,5040x10 x [Padrdo de Acabamento] -
2,8828x10® x [Setor Urbano]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor R$ /m?] = 1/( 3,3713x104 - 9,9463x102 /[Area] - 2,5040x10 x [Padrao de Acabamento] -
2,8828x10® x [Setor Urbano])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =-9,9462x103 2,8286x103 -0,0138 -6,0648x102
Padrao de Acabamento | b2 =-2,5040x10"5 8,4765x10% -3,6671x10° -1,3408x10°5
Setor Urbano b3 = -2,8827x10° 8,5504x10% -4,0560x10° -1,7095x10°5

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... : 0,8997

Valor t calculado ......cooevvvveiiieiieeinnnnnn. 16,516

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,228 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacgao (r?) ... 10,8094
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Coeficiente r2

ajustado ...................

Classificacao: Correlacdo Forte

Tabela de Somatorios

1 Valor R$ /m? Area
Valor R$ /m? 2,2615x10°3 3,9388x1077 1,5372x10°5
Area 0,1005 1,5372x10° 7,9412x104
Padrao de Acabamento 26,0000 3,9792x103 0,1866
Setor Urbano 28,0000 4,2127x103 0,2065

Padrao de Acabamento | Setor Urbano

Valor R$ /m? 3,9792x103 4,2127x103

Area 0,1866 0,2065

Padrao de Acabamento 56,0000 53,0000
Setor Urbano 53,0000 64,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 2,3124x108 3 7,7081x10° 14,15
Residual 5,4458x10° 10 5,4458x1071°
Total 2,8570x10% 13 2,1977x10°

F Calculado 114,15

F Tabelado : 5,218 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do

modelo igual a 0,06%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau II.

Correlacoes Parciais

Valor R$ /m? Area | Padrdo de Acabamento | Setor Urbano
Valor R$ /m2 1,0000 | -0,6071 -0,4700 -0,6490
Area -0,6071 1,0000 -0,0057 0,2288
Padrao de Acabamento -0,4700 | -0,0057 1,0000 0,1273
Setor Urbano -0,6490 0,2288 0,1273 1,0000

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor R$ /m? Area Padrao de Acabamento
Valor R$ /m2 s -2,416 -1,684
Area 2,416 © -1,800x10°2
Padrao de Acabamento -1,684 -1,800x102
Setor Urbano -2,697 0,743 0,406
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Setor Urbano

\(alor R$ /m2 -2,697
Area 0,743
Padrdo de Acabamento 0,406

Setor Urbano

Valor t tabelado (t critico): 2,228 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3722

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -3,614 0,5% | Sim
Padrao de Acabamento b2 -2,980 1,4% | Sim
Setor Urbano b3 -3,494 0,6% | Sim

Os coeficientes sao importantes na formacdo do modelo.

Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau II.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8791

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia

Area b1 -3,516 0,3%

Padrao de Acabamento b2 -2,954 0,7%

Setor Urbano b3 -3,371 0,4%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Valor R$ /m2].

N2 Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 1,3291x10 1,3467x104 -1,7591x10°6 -0,0753 -0,0820
2 1,7391x10 2,0849x104 -3,4580x10° -1,4818 -1,6969
3 1,2592x10 1,0239x104 2,3531x10% 1,0083 1,2368
4 1,5822x10 1,4982x10+4 8,4011x10% 0,3599 0,3762
5 1,6233x10 1,6078x104 1,5538x10°6 0,0665 0,0871
6 1,0769x104 1,3331x10* -2,5619x10° -1,0978 -1,2623
7 9,4202x105 9,8092x10° -3,8900x106 -0,1666 -0,2895
8 1,2500x104 1,5930x10 -3,4300x10° -1,4698 -1,8212
9 2,0512x10 1,9227x10 1,2855x10° 0,5508 0,6096
10 1,5714x104 1,5775x10 -6,1477x107 -0,0263 -0,0340
11 2,3666x104 2,3656x104 9,7857x108 4,1933x103 5,0814x103
12 2,5000x104 2,2800x10 2,1992x10° 0,9423 1,1124
13 1,9871x104 1,6522x10 3,3490x10° 1,4351 1,4975
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-1,1575x10°6 | -0,0496 | -0,0570 |

1,3480x104 |

1,3364x10* |
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Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos
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Residuos Quadraticos

Residun®

£ Eua ]

1Aalor RE /m?®

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor R$ /m?2].

N2 Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -2,0836x10°¢ 6,0469x10°1° -0,0715 -0,0778
2 -4,5352x10° 4,3084x101° -1,6659 -1,9078
3 3,5404x10° 5,1253x101° 1,0394 1,2749
4 9,1746x10% 5,9653x1071° 0,3439 0,3594
5 2,6612x10% 6,0464x101° 0,0631 0,0826
6 -3,3871x10° 5,0867x101° -1,1359 -1,3061
7 -1,1736x10° 6,0002x10°1° -0,1588 -0,2758
8 -5,2661x10° 4,0439x10°1° -1,7056 -2,1134
9 1,5747x10° 5,8260x101° 0,5325 0,5894

10 -1,0244x10°¢ 6,0503x10°1° -0,0249 -0,0322
11 1,4370x107 6,0509x10°1° 3,9781x103 4,8207x103
12 3,0644x10° 5,3021x10°1° 0,9550 1,1273
13 3,6467x10° 4,6939x10°10 1,5457 1,6130
14 -1,5302x10® 6,0490x10°10 -0,0470 -0,0541

Residuo x Residuo Deletado
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Residuo deletado "Studentizado®

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores

Namero de elementos .............. :
Graus de liberdade ................... :
:-2,8360x10-24
: 3,8899x10-10

Valor médio ......oooovevvvivneeeeins
Variancia .....ooooveeeeeeeeeeeee .

Desvio padrao ........cccceeevuneenn. :
:1,4560x10°

Desvio médio ......ccoeevvvevveneenens
Variancia (n&o tendenciosa) ......
Desvio padrao (nao tend.) .........
Valor minimo ........ceeeeevveeinnnnnn.
Valor maximo ......ccoeeeveevveneeenns
Amplitude .......ccceeveiviiieeiene
Ndmero de classes ..................
Intervalo de classes .................

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

estimados.

Estatistica dos Residuos

14
13
1,9722x103

: 5,4458x10-10
: 2,3336x10°%

:-3,4580x105
: 3,3490x105
:6,8070x105
14

:1,7017x10°

Momentos Centrais

:-2,8360x1024
: 3,8899x10-10
1-2,4741x10°15
:-1,7672x1016

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria -0,3224 0 0
Curtose -1170,9268 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.
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Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -3,4580x10° -1,7562x10° 3 21,43 -3,1500x10®
2 -1,7562x10° -5,4497x107 4 28,57 -1,8553x10°¢
3 -5,4497x107 1,6472x10° 4 28,57 5,7270x10%
4 1,6472x10° 3,3490x10° 3 21,43 2,6337x10°
Histograma
Frequéncias Absolutas
T
2
-
@ _
z 3,
o o
= @
[at] (3]
II [}

Cl

558

Ogiva de Frequéncias
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Frequéncias Relativas Acumuladas

Frequéncia relativa (%)
CE Eua |

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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"Outliers"
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Armostragem

£ Eua ]

Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado: 11,28 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 3,1038x10* | 0,1557 Sim
2 0,2242 | 0,2375 Sim
3 0,1929 | 0,3353 Sim
4 3,2580x10° | 0,0843 Sim
5 1,3528x10° | 0,4161 Sim
6 0,1283 | 0,2436 Sim
7 0,0422 | 0,6685 Sim
8 0,4438 | 0,3486 Sim
9 0,0209 | 0,1836 Sim
10 1,9263x10* | 0,3998 Sim
11 3,0241x10%¢ | 0,3190 Sim
12 0,1217 | 0,2823 Sim
13 0,0498 | 0,0816 Sim
14 2,6186x10* | 0,2435 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o

elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a

distancia da observacdo para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico
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AR

Hii x (Residuo normalizado)?

Hii

02704

0,120 1
B

0,150 1

o

0,050

0 028 042 053 033 104 125 146 167 152 2B 224 29

(Residuo normalizado)®

£ Eua ]

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de % de Residuos no

iz rele Gaugs Intervalo

-1; +1 68,3 % 64,29 %

-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N2 Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

2 -3,4580x10° | 0,0692 | 0,0714 0,0691 2,2344x103
8 -3,4300x10 | 0,0708 | 0,1429 6,2494x10* 0,0720
6 -2,5619x10° | 0,1361 | 0,2143 6,7183x103 0,0781
7 -3,8900x106 0,434 | 0,2857 0,2195 0,1480
1 -1,7591x10° | 0,470 | 0,3571 0,1842 0,1128
14 -1,1575x10% 0,480 | 0,4286 0,1230 0,0516
10 -6,1477x107 0,489 | 0,5000 0,0609 0,0105
11 9,7857x108 0,502 | 0,5714 1,6729x108 0,0697
5 1,5538x10-6 0,527 | 0,6429 0,0448 0,1163
4 8,4011x10®€ [ 0,641 | 0,7143 2,2811x103 0,0737
9 1,2855x10 0,709 | 0,7857 5,1478x103 0,0765
12 2,1992x105 0,827 | 0,8571 0,0412 0,0301
3 2,3531x10°° 0,843 | 0,9286 0,0137 0,0852
13 3,3490x105 0,924 | 1,0000 4,1987x103 0,0756
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Maior diferenca obtida: 0,2195
Valor critico: 0,3490 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os
residuos possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lI.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacédo cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliacoes pelo método comparativo.

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

ielementos da amastra)
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos ..
Numero de elementos negativos .
Numero de sequéncias .................
Média da distribuicao de sinais ....
Desvio padrao ........cccceeeeeeiereeeneenenns

= N NN

,871

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-0,2782
Limite superior . :-0,8345
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significAncia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
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(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,0000
Valor z (CritiCo) ....ccvevereenne :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,0351
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,82
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) :4-DL =3,18

Intervalo para auséncia de autocorrelagao (DU < DW < 4-DU)
DU=1,75 4-DU=225

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau II.

A autocorrelacdo (ou autorregressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Grafico de Autocorrelagao
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Infer® 32
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Residuos x Area de Lazer
(elementos da amostra)
‘m1uﬁ l l l l l l 1 l l l l
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Area de Lazer
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 78,00 250,00 404,00
Padrao de . .
Baixo Alto Médio
Acabamento
Setor Urbano Localizacdo Ruim | Localizacdo Otima | Localizacdo Boa

Algumas das caracteristicas do Casa sob avaliagdo encontram-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

CAr€a oo = 404,00
» Padrdo de Acabamento ......... = Médio
» Setor Urbano .........cccoccuueeeeen. = Localizagédo Boa

Outras variaveis nao usadas no modelo:

e Valor .ooooeeeeeiieeeeee e, =777

* DOrmitorios ........ceeeeevvveeennnnn. =

* SUIES v =

*Vagas ...ccocovviiiiieee e =10

«Areade Lazer ....ccoooeeevennn.... = Boa

» Enderego do Imovel ............... = Rua Ouricuri, 329 - Vila Formosa - Sao Paulo - SP
* Fonte / Contato ..................... =777

A varidvel Area extrapolou o limite amostral.
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Estima-se Valor R$ /m2 do Casa = R$/m2 4.883,35

O modelo utilizado foi:

[Valor R$ /m?] = 1/( 3,3713x10* - 9,9463x10° /[Area] - 2,5040x10° x [Padrdo de Acabamento] - 2,8828x10° x [Setor
Urbano])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 4.445,10
Maximo: R$/m2 5.417,47

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressado Grau Il de
extrapolacao em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.

Para uma Area de 404 m2, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.972.874,72
Valor de Mercado minimo = R$ 1.795.821,16
Valor de Mercado maximo = R$ 2.188.658,94

Avaliacao da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau I, as extrapolagcées podem ser admitidas com
algumas limitacdes.

» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliag&o:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagcdo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restri¢coes:

+ Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica Limite Limite
do objeto amostral amostral Vdaioarwnac:igogct)o
sob avaliacao inferior superior ¢
Area 78,00 250,00 404,00
Padrao de Baixo Alto Médio
Acabamento
Setor Urbano Localizacdo Ruim | Localizagéo Otima | Localizacio Boa
Caracteristica Variagcao da caracteristica
. ; ~ Aprovad
do objeto do objeto em relagéo a
sob avaliacao aos limites amostrais
A 61,6% acima do lim. Aprovad
rea ;
superior a
Padrao de Dentro dos limites amostrais Aprovad
Acabamento a
Setor Urbano Dentro dos limites amostrais Aprce)lvad

Os parametros de extrapolagao das caracteristicas do objeto sob avaliagao foram atendidos.

1 caracteristica do objeto sob avaliagéo extrapolou os limites amostrais dentro dos limites de
extrapolacao permitidos em NBR 14653-2 Regressao Grau l.

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, € permitido que uma caracteristica do objeto sob
avaliagao extrapole os limites amostrais, portanto as extrapola¢des das caracteristicas do objeto sob
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avaliagcdo atendem aos parametros selecionados.

» Extrapolagdo do valor estimado em relagao aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, ha os seguintes limites de extrapolac¢éo para o
valor estimado:

* Limite superior: 15,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
12.207,69

* Limite inferior: 15,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a
4.600,00

. - Variacao do
L, Limite Limite ;
de\;/aaerézve?:te amostral amostral | Valor estimado valor f;gg;:o em Aprgvad
inferior superior aos limites amostrais
Valor R$ /m? | 4.000,00 | 10.615,38 488335 |  Dentro dos limites Aprovad

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, € admitida uma variagdo do valor estimado de até
15,0% acima do limite amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolacdo permitidos.

» Extrapolagao do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolag¢des do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou
abaixo do valor estimado no ponto de avaliagéo.

* Valor estimado no ponto de avaliagao: 4.883,35
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 9.766,71
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Valor estimado Valor estimado . L
Variavel no limite no limite ';Ari'?;é agi@:g
independente amostral amostral d ¢ liacs
inferior superior ponto de avaliagao
Area 9.815,40 5.273,93 100,9% acima do lim.
7 T superior
ii:gi%de?]to 4.351,28 5.563,68 | 13,9% acima do lim. superior
Setor Urbano 4.280,73 5.683,45 | 16,3% acima do lim. superior
Variavel
independente Aprovada
5 Nao
Area
aprovada
Padrao de Aorovada
Acabamento P
Setor Urbano Aprovada

E admitida uma variacdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliacéo.

Neste modelo, a estimativa de uma varidvel nos limites amostrais extrapola as variagcdes admitidas
para o valor estimado:

- Area
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 4.483,35 5.361,72 878,37 17,84 %
Padrédo de Acabamento | 4.844,05 4.923,30 79,25 1,62 %
Setor Urbano 4.883,35 4.883,35 0,00 0,00 %
E(Valor R$ /m?) 4.121,46 5.990,82 1.869,36 36,97 %
Valor estimado 4.44510 5.417,47 972,37 19,72 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisao): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacdo da variavel dependente (Valor R$ /m2) em funcdo das variaveis independentes, tomada no

ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area -1,4532 | -0,1202%
Padrao de Acabamento | 597,1376 | 0,2445%
Setor Urbano 687,4645 0,2815%

(*) derivada parcial da varidvel dependente em funcao das independentes.

(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

« Area =139,2303
» Padrdo de Acabamento =1,8571
* Setor Urbano =2,0000
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ANEXO IV

umero

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

11:56 ,sobon

as

~

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2025
SAO PAULO

FALEMDA

Cadastro do Imovel: 055.245.0062-0

Local do imovel:

R OURICURI, SiN

LT 16-B Q0O 83-A CEF 03355-000

Imave! localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da nofificagao:

R OURICURIL, 337

CEP 03385-000

Contribuinte{s}:

|HFCIRM.5UZ_:.3.D PROTEGIDW POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area inconporada (m*): 218 Testada {m} 6,54
Area néo incorporada (M) 0 Fragdo ideal: 1,0000
brea tatal (m): 218

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida {m): 404 Padrao da construgdo: 3-C
Area ocupada pela construgSo {m): 135 Uso; comercial
Ano da construgdo comgido: 2024

Walores de m? (RE):
- de terreno: 1.844,00
- da construgdo: 2.280,00

Valores para fins de calculo do IPTU [R$):

- d= dres incorporada: 360.036,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 503 457,00
Base de calculo do IPTU: 1.253.523.00

Ressalvado o direito da Fazenda Puiblica do Municipio de S3o Paule atuslizar s dades constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagdo s exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA gue os dados cadastrais acima foram utifizados no
langamento do Imposte Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2025,

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004. de 28/01/2004.
A aulenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 25/05/2025, em

hitp-hwww prefeitura.sp gov.bricidade/zecretariasfinancas/zenvices/icertid oes/

do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025

Data de Emissao: 7022025
Himero do Documento: 2 2025.000540555-4
Solicitante: AMDERSOM RAMOS (CPF 307 802.673-44)

é copia
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LIVRO N® 2 - REGISTRO

M. 255457 - Pagina: 1/5 - PROT. 1.481.723 - S22050164735D - Yasmim Balbino

9° OFICIAL DE REGISTRO ‘=

DE IMOVEIS DA CAPITAL =

GERAL

" Mo fcha C6digo(CNS)N® 11.377-9 &)
255.457 o1 20 de junho de 2014 S
\ Séao Paulo, :
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IMOVEL: UM TERRENO situado na rua Ouricuri, parte do lote 16,
da quadra 83-A, no 462 SUBDISTRITO -~ VILA FORMOSA, designado
no projeto de desdobro como lote 16-B, medindo 6,54m de
frente, por 31,49m da frente aos fundos, do lado direito de
quem da rua o olha, 30,23m do lado esquerdo, e, 7,71lm nos
fundos, encerrando a area de 218,06m?, confrontando do lado
direito com a outra parte do lote 16 (designado lote 16-A no
projeto), do lado esquerdo com o lote 17, e nos fundos com os
lotes 32 e 33.-

: 1) JOENY CESAR COSTA, RG n* 17.964.719-2-
ssp/Sp, CPF/MF n® 119.082.238-55, casado sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei federal n®
6.515/77, com ELIZABETH NIMTZ COSTA, RG. n* 21.868.907-X-
SSP/SP, CPF/MF. n® 076.739.748-78, contadores, residentes na
rua Buclides Antonio de Souza, n? 212; e, 2) DENILTON DURAN
OLIVEIRA, técnico contabilista, RG n® 19.467.868-SSP/SP,
CPF/MF n® 126.892.848-80, casado sob o regime da comunhfo
parcial de bens, na vigéncia da lei federal n° 6.515/77, com
LEIDIANA DE SOUZA DURAN, contabilista, RG n* 32.816.489-3~
SSP/SP, CPF/MF n® 307.393.848-64, residentes na rua Ouricuri,
n® 337, Vila Formosa, todos brasileiros e domiciliados nesta

Capital.-

REGISTRO ANTERIOR: R.3, feito em 09/08/2002, na matricula n®
166.136, deste Registro de Imdveis.-

C.CONTRIBUINTE:- 055.248.0020-5 (4rea maior) .-
9 OFICIAL DE REGISTRO DE

R.1/255.457 Em 20 de junho de 2014

Pela Carta de Adjudicagfio expedida em 05 de
Novembro de 2012, e aditada aos 26/09/2013 e 30/05/2014, pelo
Juizo de Direito da 3* Vara Civel do Foro Regional VIII -
Tatuapé desta Capital, da agdo de Procedimento Ordindrio
(Processo n® 0008030-30.2005.8.26.0008), movida por JOHNY
CESAR COSTA e sua mulher ELIZABETH NIMTZ COSTA, contra
DENILTON DURAN OLIVEIRA ¢ sua mulher LEIDIANA DE SOUZA DURAN,

continua Do verso
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CTRs

todos j4 qualificados, © imével desta matxicula, em virtude

da divisfio homologada pela sentenca proferida aos 15/08/2005,
transitada em julgado aos 20/06/2012, FOI ATRIBUIDO a JOENY
CESAR COSTA e sua mulher ELIZABETH m. COSTA, ja
qualificados, pelo valor de R$140.610,00 (incluindo outro) .-

ne 7 0

Av.02/255.457 Em 11 de agosto de 2016

Da Certiddo de Penhora Online datada de 20
de julho de 2016, expedida pelo 1¢ Oficio Civel do Foro
Regional - Ipiranga, desta Capital, extraida dos autos do
processo n° 0011649-78.2013.8.26.0010, da agd3o de execugdo
civil movida pelo CARREFOUR COMERCIO E INDUSTRIA LTDA,
CNPJ/MF n® 45.543.915/0001-81, contra JOHNY CESAR COSTA,
CPF/MF n® 119.082.238-55, verifica-se que ocorreu a PENHORA
PE_50% DO IMOVEL, para garantia de uma divida no valor de

R$3.024,27. PROTOCOLO N* 535.139 de 21/07/2016.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE (1€

Av.3/255.457 Em 12 de junho de 2018

Fica cancelada a penhora averbada sob n?* 2
nesta matricula, em cumprimento ao mandado expedido em 20 de
fevereiro de 2017, pelo Juiz de Direito da 1* vVara Civel do
Foro, Regional X - Ipiranga desta Capital, nos autos da ac#o
de Procedimentc Sumdrio -~ Locagdo de Imével (Processo nt
0011649-78.2013.8.26.0010) .~ p n® B 6 :
05/06/2018.~

ro DCO 0

continua na ficha 02
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LIVRO N¢ 2 - REGISTRO
GERAL

9° OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL

255.457 02 18 de setembro de 2019
] Séo Paulo,

Av.04/255.457 Em 18 de setembro de 2019

Da Escritura de 27 de agosto de 2019, Livro
n®* 2.070, fls. 301/304, e Ata Retificativa datada de 03 de
setembro de 2019, livro 2.071, fls. 379/380, ambas do Oficial
de Registro Civil das Pesscas Naturais do 22¢° Subdistrito -
Tucuruvi - SP, e da Certidlio de Dados Cadastrais emitida via
internet pela Prefeitura do Municipio de S#&c Paulo, verifica-
se que o imével desta matricula é tributado atualmente

através do CONTRIBUINTE n® 055.248.0062-0. PROTOCOLO N*®
622.805 de 10/09/2019.

R.05/255.457 Em 18 de setembro de 2019

Pela Escritura mencionada na Av.04, JOHNY
CESAR COSTA e sua mulher ELIZABETH NIMTZ COSTA, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Alameda Campinas, n®* 1.213,
Apto 63, e Rua Argonautas, n® 445, j& qualificados, VENDERAM
a INOVE ADMINISTRAGAO GESTAO E PARTICIPAGOES EM SERVIGOS
MEDICOS EIRELI, CNPJ/MF n® 32.006.000/0001-95, com sede nesta
Capital, na Avenida Conselheiro Carrd@o, n* 1.861, Conjunto

82, Vila Carrdo, O IMOVEL, pelo valor de R$365.750,00.
Selo: 113779321VP000318005SM 1
8* OFICIAL DE REGISTRO DE

— /
QOF - Oficial
=] de Freitas Nalinl - .
M. de S. Zambel - Escr

R.06/255.457 Em 18 de setembro de 2019

Pela Escritura mencionada na Av.04, INOVE
ADMINISTRAGAO GESTAO E PARTICIPAGOES EM SERVICOS MEDICOS
EIRELI, j& qualificada, DEU EM HIPOTECA O IMOVEL, a JOHNY
CESAR COSTA, & sua mulher ELIZABETH NIMTZ COSTA, também ja
qualificados, para garantia da divida no valor de
R$265.750,00, pagavel na forma e demais condig¢des constantes
do titulo.

(continua no verso)
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Av.07/255.457 Em 07 de maio de 2021

Pelo Instrumento Particular, datado de 27 de
abril de 2021, JOHNY CESAR COSTA e sua mulher ELIZABETH
NIMTZ COSTA, j4 qualificados, autorizaram o CANCELAMENTO DA

HIPOTECA registrada sob n®06, nesta matricula. PROTOCOLO N°
672.680 de 28/04/2021.

Selo: 113779331XB000681778EU21G
8" OFICIAL DE REGISTRO DE

Av.08/255.457 Em 05 de novembro de 2021.

Do requerimento datado de 03 de Agosto de
2.021 e do Certificado de Conclusio n°® 2021-60472-00
(Processo n® 2021-0.000.951-2), emitido em 02/02/2021, pela
Prefeitura desta Capital, verifica-se gue no terreno desta
matricula, foi construido um prédio comercial de trés
pavimentos, com 403,14m2 de Area construida, que recebeu o
niamero 331 da Rua Ouricuri. Fol apresentada a Certidiao

Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unidoc (Afericgdo: 90.005.78046/79-001 -~
Periodo: 10/08/2020 a 08/01/2021), emitida em 26/10/2021,
pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil -
Ministério da Economia, a qual fica arquivada neste

Registro de Iméveis. PROTOCOLO N° 695.075 de 26/10/20

Selo: 113779331ET000818369XY21M
" OFICIAL DE REGISTRO DE

L =

O Francisco - Ofical
0 José R ce Freitas Naini -
M. de S. Zambeli - Escr

Q Carolina de Olivelra Lopes - Escr.

—

5% Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente

www.engenheirosavaliadores.com.br
Pégina 51 de 55

SJET

.o, ONr

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRO VIEIRA BRAGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2025 as 11:56 , sob o nimero WJMJ25408077020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117032-63.2024.8.26.0100 e cddigo E2INKNOS.

onr.org.br

istradores.

o
o

www.re



AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vabas u.” 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP

e ]

M. 255457 - Pagina: 575 - PROT. 1.481.723 - Yasmim Balbing

M.255457 - PROTOCOLO: 1.481.723

A presente certidao fol extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do
inteiro lecr da matricula nela referida e representa a situacao juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, OMNUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, qua tenham sido
objete de registro ou averbacio, bem como a indicacio de PRENOTACOES ocomidas até 12/08/2022. A
valdade desta ceriddo, para fing de lawatura de escritura publica & de 30 dias, contados da data de sus
expedicao, conforme disposto no artige 1% inciso 1V, do Decreto 93.240186. Mo caso de se fratar de Ceridao
Digital, o documenio edetrinico devera esiar assnado com Cerificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrinico para manutengao de sua validade, Sempre que 8 cernidao revelar aquisicio de
prapriedade com mais de 20 anos, sera considerada vintenaria,

0 27" subdistric TATUAPE & o 46° Subdistrita VILA FORMOSA pedencem & 9 Circunscricio Imobilidria
desde 21111942, tendo ambos periencidos antericemente 4 7 Circunscricdo, © Distrite de ITAQUERA
pertence a 9 Circunscricas imobiliana desde 15051939, tendo pertencido anteriormente a 7* Circunacricado.,
O 16° Subdistitc MOOCA pertenceu & %° Clrounserigio Imobilidna de 0701001939 atd 200111942, guando
passou & 7* Circunscricao, tendo periencido antericrmente também & 7 Clircunscrigdo, O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE perlenceu a 6* Circunscrigdo Imobilidria de 17091934 alé 14/05/183%; a 9* Circunscricho da
15/05M939 atd 200111942, & 11° Circunscricio de 211111842 até 31121871 e alualmente pertence a 6%
Circunscrigga. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu 3 9* Circunscrigaa Imobiliaria de 21/11/1942 até
3121871, guando passou & 16° Circunserigdo, tendo perencido anlerormente & 12° Circunscrigdo. O distriio
de GUAIANAZES perienceu 8 9° Circunscrigao Imobiliaria de 15/05M1939 até 311211971, quando passou a 7°
Circunscrigio, tendo pertencido anterormente também & 7 Circunscrigiio. O Distito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/53) e o Disirito de laim
Paulista (Lai 2.34380), pertanceu a 9° Circunscricgo Imobilaria de 071001939 ate 20V11/1942, quando passou
4 12% Circunserigdo, tendo perlancido anteriorments 3 7 Circunserlgdo,

Emolumenios: RE: 38,17 580 Paulo, 13082022,

Eslada: RS 10,65

EBec. Fazenda: RE: 0743

Regisiro Civil: RE: 02.01

Tribunal Justiga: B3 0262 Angela Marla Rodrigues Vielra, Escrevente
Miniatério Publico: RE: 01,83 Mirlelde Monteine, Escrevente

I155: RS5: 00,78 i

Talal RE: 6169 Recolhidos pelas guias relativas 8 semana da expedigdo.

Valida a certiddn clicando no link a seguir hitps:Vassinador-web.onr.org, bridocs/JJADL- QDT AG-HBZLY-RNTLT

Para verificar 2 aulenbciiade do documenta acesse o sile:
htlgs:iselodigital tsp jus.br
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ANEXO V

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Resolugao n® 1.0252009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Tecnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de 530 Paulo

1. Responsavel Tecnicd ————
ANDERSON RAMOS
Tltuky Profissional.  Engenheira Clvil

Empresa Gontratzda. AR AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LTDA

ART de Obra ou Servico
2620250340997

Fne 2617356469

Regae: 5070214541-8P
Reqsn 2312782-8P

2, Dados do Contrate

Contziante Ana Lucia Correia da Silva CPFICHF..251.239,828-50
Encerero’ Rua OURICURI N 328
Comgdementa Baira, VILA FORMOSA
Cidade 880 Paule IF 8p CEF 03385-000
Contrata: Gelebiado em 2010212025 Vincukada & Art '
Valor RS 3000,00 Tipo de Corfratants: Pessoa Fisica
Agao Institucional:
3. Dados da Obra Servigo
Enderece Avenida MONTEMAGND M" 2977
Complements: Bairrn CHACARA BELENZINHO
Cidade: Sdo Paule UF: 5P CEF- 033749-008
Data de Inicio. 200002025
Frevisio de Término 280212028
Coordenadas Geogrifices
Finafidace Judieial Gty

Proprietanc. Ana Lucia Correa da Silva

CPRICNPL. 291.239.828-50

Endersro Rua OURICURI
Complemento:

Chiyde 530 Paulo

Daa de |nicio: 200212028

Praviso de Termino: 280312028
Coordenadas Geograficas

Finglidace: Judicial

Proprigtang. Ana Lueia Correa da Sliva

N 329

Bairro: VILA FORMOSA

UF &P CEF 03365-000
Colhge

CPRCHES. 251.236.828-50

;ﬁ Antes de imprimir pense em seu compromisso com o Meio Ambiente
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Enderere Rua SAIGON N 246
Complermanta: Baimor VILA FORMOSA
Cidade. Sdo Paule UF. &P CEF 03380010
Dot cles Inicior 200212025
Previsan de Terming, 28032025
Goordenadas Geograficas:
Finglidade' Judicial Codige:
Propiietdnn Ana Lugia Correa da Sliva CPRCNFS 251.209.828-50
4. Atividade Tecnica
Quanftidade Unidzde
Execucdo
1 Avaliagio de Imaveis para fins 709,00000  metro quadrade
residencials

Apds a conclusio das atvidades Wenicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Resolugdo n® 1.025/2008 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

Trata-se dn avaliagan mobiliaes da imoveis urbeno, Fundamants.se no que astabelocem as noomas tecnicas da ABNT, Avsliacao do Bans, registradas no INVIETRO coma NBR

18653 Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parie 2 (imdveds Urbanos).

6. Declaragbes

Acessibilidade; Declaro atendimento &a regras de scessibilidade previstas nas normas téenicas da ABNT, na legislagio especifica e no

Decrebo n' 5296, de 2 de dezembro de 2004.
T. Entidade de Clazse

Menhuma

B. Assinaturas
Declare serem verdadelras as infarmagtes acima

de de

Local O S
vo ) ’
/" ANDERSON RAMOS - CPF: 307,862.87844

AnaLugia Correia da Silva - CAFICHPJ; 251.238.828-50

8, Informagtes

- A presente ART encontra-se devidaments quitaca confarme dades
CORSINES Ko FodARe-VErsan do sistema. certhicadn pelo Nessa Numen.

« 4 autenficidade deste cocumento pode ser venhicada no site
W CIRAE.0TG.0 OU Wiw.contea.ang.br

« A guarda da via assinada da ART sera de responiabdlidade 2o profissional
& do contratante com o objetivo de documentar o vincula eoniratual

AR AVALIACOES E PERICIAS DE Assinado de forma digital por AR
ENGENHARIA AVALIACOES E PERICIAS DE

ENGENHARIA LTDA:41491729000195
LTDA:41491729000195 Dados: 2025.02.27 12:20:47 -03'00'
WY CIEsn or b

Tt 0800097 18 14 .m

Yalor ART RE 103,03 Registrada em’ 21023024
Impresse em: 271022025 11:30:45

Valr Pago RS 103,038

E-mail. acessa Ink Fale Conosco do sie 2cima
Mosso Numero: 2620280340957

‘erado do sistema
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